2022070440

r 5566269

for rikenskapsiret 2021-09-01 - 2021-12-31

Styrelsen avger f0ljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberiittelse ¥
~ resultatrikning 4
= balansriikning D
- forindringar i eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter " *

toregiende ar.

f‘emh hmansrﬁkni ngen i émr&dawsmngea faatstmlts pé émstﬁmma den _, 03,
Arsstimman besliét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberdttelsen och dvriga

Sigrerat ES, OL, 1B, GN




Org nr 556692-8569
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Styrelsen avger foljande arsredovisning.

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning
- balansrikning

forandringar i eget kapital

atlodesanalys

- Uppgifter inom parentes avser

Om inte annat sérskilt anges, red ovisas all ael { tusental tk
foregaende ar.
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?lll‘

f;f@fiﬁar-'et's Verksam he‘t ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget

tj_anstef .

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret namnéandrats fran Pitar AB till SBB Vipan 15 AB.

Bolaget har under f’_‘f___;'_*'engkapﬁamt gjort en utvdrdering av effekten av covid 19 pa verksamheten och
beddmer att bolaget inte ;.&verkats av den pagaende pandemin. Bolaget foljer den fortsatta
utvecklingen noga och har en forhojd beredskap att agera vid | :ehm

Hyresintakter tkr 256 7‘34 730

Balansomslutning tkr 10296 o 92 @f 9966
Soliditet % 4.3 2.6
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Forslag till vinstdisposition

Till &rsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 319 502
Arets resultat - G

kronor 536 898

edlen disponeras sa att

536 898

kronor 536 898

44 :-:I'.-.' ; .-: H “ H
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Resultatrikning

Hyresintdkter 5 256 754

Underhall _ 27 -195
Forvaltningsadministration -14 -

Driftnetto 5 179

Centraladministration o -3
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rirelseresultat 6 146 254

Resultat frin finansiella poster

Rinteintiikter och liknande resultatposter .
Riéntekostnader och liknande resultatposter 7 -103 -53

Summa resultat fran finansiella poster 103 53

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets vinst 217 158

Det forekommer inget Ovrigt totalresultat varfor arets resultat Overensstimmer med arets
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Not 2021-12-31 2021-08-31

f_éf;ff_yresfmdrmgar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank 13 120 120

Summa omsiittningstillgingar 396 190

Summa tillgangar
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Balansrikning Not 2021-12-31  2021-08-31

Eget kapital och skulder

100 100

. .'_;rets wnsfs

Summa eget kapital 637 420

Obeskattade reserver 15 16 .

Ling gfristiga skulder
Skul-e:r' tﬂl kmcemfmﬂag

| _;_;-.veram@m Skuid&r 10
Aktuella skatteskulder 46
Ovriga skulder ..
fff%"pl_u_-'ﬂakﬁsmadﬁf och forutbetalda intakter 107 65

Summa kortfristiga skulder 166 125

Summa eget kapital och skulder
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Forindring

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2021-08-31

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2021-12-31

Klassificering av eget kapital

.AMI-E?MJ;JEMJ

*-ilné

100 -

Bamdm %gﬂ Bundet eget
kapital

Reserviond

Fm‘t egﬁt
Fmt- _E;:_ gif&t
kapital

162

Totalt eget

Es.a-:it&]:

] *"'ﬂa ’

;pw

f-ﬂn ffgef !*cjﬁumf
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Den lopande verksamheten

254

Rorelseresultat

Aterldggning av poster som inte ingar i kassaflodet
- Avskrivningar m,m, materiella

anliggningstillgangar 30 45

Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lIopande verksamheten exkl.
rorelsekapital 71

Forandring av k‘i"tfﬁstwafm’éﬂna‘i‘“ -20
Forandring av k@ﬂfﬁﬁtig&%ul der 3

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0

Forandring skulder till kreditinstitut (netto) 16 5 -6 069
Forandring av skulder till koncern-, och
intresseforetag (netto) 97

Arets kassaflide _ 0
Likvida medel vid arets borjan 120
Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut 13 120 120

1if: :-:I'.-.' ; .-: L] “ H
Bt . P
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Allmin information
o nr 556692-8569 har sitt sdte 1 Stockholm.

ad 3 org nr 559062-6254 med site i Stockholm.

_kncemredwimmg uppmﬁa& ar S&mhaﬂsy
site 1 Stockholm.

och viirderingsprinciper

Red wmmﬁgg‘

Grund for rapporternas uppriittande

Bolaget har upprittat sin arsredwmmnb s enli gmsmé;wgnm%i%m (1995:1554) och Réidet for

finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovi sning for jundwk person.

Rekommendationen innebir att bolaget 1 arsred fw sningen 1 tor den juridiska personen skall tillampa

samthga av EU godkinda TFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen :E'm
sredovisningslagen och med hiansyn till s ._?;;.j._j'a,ndet mellan redovisning och beskattning,

ekmiiz;éﬁaﬂ'nen anger vilka undantag ;i:h tillagg som galler i forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortsatt drift.

_-a] Orts l-a dﬂ ej ar av v&senﬂw k&m..,)tm




SBB Vipan 15 AB

556692-8569

Andrade redovisningsprinciper

Anvanda mr:kumngﬁfmm per overensstammer med dem som tillimpades under féregidende

'_2! E 6 105] KZ tﬂl Ra;etz' f'r'-ﬁﬂamslelﬁ mpp

redovisningsprincip har inte inneburit nagra ﬁ::ar
__jrakenska s&r
'f@ranﬁeﬁ annfn@ar i R_FR 'Z

;;F,m&aeﬂde dr uppmﬁa'es arsredovisningen i enlighet med arsredovisningslagen {1995:1554) och
RENAR I016&: 11 Ammdwsﬂm, i _mmdm ak‘ﬂeb:i g (K2).
g5 Ip -Sk&, aven i) tamitorel Sﬁm“ ﬁmmi,{?ﬂas Ov

RFR2 f"ji:'far mte haﬁ na,_-cn ef‘i ?é:-ekﬁ pa bﬁaﬁs n&ﬁ_k;a.s‘ssaff_ﬂéﬁ

ergangen till

s-ﬂ ﬁader 1 fagh gh étm” ﬁ o.m 2:2..;_;_

Foljande vérderings- och omrakningsprinciper ar tilldmpade 1 arsredovisningen:

Vardermgggmnd&f ﬁliampade wd uppmttandﬁ av halagets finamleﬂa mppm ter

ﬂ% Em

_Funktmneli vamm Sﬁmf red awsnmsv&mm

“tr_éﬂ S.aktl oner E ml andsk vaj m_a;
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RESULTATRAKNING
fl nta lﬂer

gheter redovisas linjért 1 resultatrdkningen baserat

aven om be

'f_’;zymgmtakter fran forvaltmngstastig
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjirt over hyresavtalets kontraktstid
inte sker pa samma sétt.

pa villkoren i
talning

Rénteintékter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsér eller foregaende rakenskapsar haft nagra

anstdllda och har e heller utbetalt nigra 16ner eller andra ersittningar,

"f*?m anmelm mmkwr ﬂ{‘;h kasmaier 'b egﬁzéf av ranteintakter pﬁfﬁr‘dﬁﬁgw samt rantekostnader pa
'Eflﬂii@f ';a-z'ﬁ:zrdnngﬁar @ch mﬂtekagtmder p& Skuidﬁar ber&ﬁmag med hliampnmg av

Lanekostnader _
Laneutgifter utgérs av rinta och andra kostnader som uppm&f nér ett foretag lanar pengar.

[ *nemglﬁer som ar hanfmh g__._,a hH ﬁnansmnngj av en an &&ﬂé som tar en betydande tid i a,ns-rak att
rde. Kostnade '

- ;f"fﬂf uttﬁé av __-ﬁﬂﬂ} rev
md klp av f&Stiéh@tﬁﬂkﬁ&S 6} Som ﬁﬂansmli E{Qgtna_.umﬂ ﬁuw.@mg och Tordelas 1

,:awvéé,n&?@ch
:mark m::h Ski’lvﬂ av mhrt :m‘m perna beskrivna undw---wsknvmnéar Kostnader for nya pantbrev
A1 f:_'f::t fknﬁppmde mgd f@W &Eﬁ'uﬁﬁfag @ﬂ&ﬂ pa by&g‘ﬂad C _Ekﬂ‘vg Eﬂf ﬁﬂhgﬁ:

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Skmter
fﬁgu]ta*{jf?‘i}ﬂin&eﬂ .
tillimpning av de sk atte satser som ar besl u‘tadﬁ e] eri pmh‘skfsﬂ bes ut&de per bai an sda'.:
aven juﬁtmnﬁ av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. '

".éﬁntﬁi ga undmkﬁéwf ?_jz}%

'vﬂ_ka, aktwems re':iwwnmgsm&mgt Sami

_ﬁ;'fp:.siquten skatt beriiknas enligt bal ammmlmgsm et@en med mganggza,mkt i tem .s:}mra skillnader
fmeﬂm redﬁw sade mh Skaﬁ%masm ; SE: De tem: jg__madﬁma

bal aﬁ da'

__;;_j,@sk; utna skaﬁe'_rdrmgm avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den méan det ar sannolikt att dessa E{mmmr«aﬁ kunna utnyttjas. Vardet pa

uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

.samé-;andet melian reawsmnﬂ .eh basl(m:mm g mdﬂm sas em eﬂ@m d den uppsl\ﬂ,ma ska‘i:‘ts culden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

:_r@;sulztanakmngm redovisas inklusive u._';,s;kamm skatt.

Forvaltningsfastighe
'transa,kh on s‘i{'stnader 1.55 i‘ 1

iti]] deﬁ ﬁiva Sém fraﬂd% da dm‘; ur gprun*«:rh@n am%a; _.fj_fdm Aﬁ&maiidm ﬁlﬂkommand% u’wﬂﬁw
-re;mlsag som E{@S‘mad 1 d%ﬂ penm_- dﬁ upffj‘?ﬂmmer E? ?‘Em* aaﬂs? j'*?ﬁ.ﬁﬂll‘lﬂ’ﬂtﬂ“ﬁﬂet red{}iﬁ%isas
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Linjédr avskrivning .
_.-avgkrwnmégudef tﬂlampas

h vemaﬂ er

J _':_;:' }’fﬁﬁg%ﬂ&ﬂP&SSﬂiﬂg ¢

i skrivs av utifrdn hyresavtalets kontraktstid,

Nedskrivningar av icke-finansiella aniaggnmg&hﬂgangar
Nir det finns --:11.; -mdxkatmm pa att en hﬂgmg E'E..rg;m g gpp av 'Elﬂganf&f mmskat i varde gérs en

"'bedamﬂlﬂg av d . , t beriknade

ing i den period vardenedgangen pavisas.

En tic 13&1‘6 nedskrivning av en tillgang » dterfors ndr det har skett en fm&ndrmg 1 de antaganden som
vid nedsk :’ang&tﬂlfaﬂet lag nﬂ gﬂmd fm ati fagmtaﬂa ﬁligmgms atewmnmgwar?& Det
iaterfmda beloppet ok: 0¢ d e all

haft (efter avdrag for n'm‘mm wskrw nmg&f} om 11"%611 ﬂﬂdﬁkﬁvmﬂé'fﬁ? @“5

Leasing
Samthg?& 1easmgavml red.wsgs som Q_erm“ﬂd]a leﬁ%m%&wm i eﬂhghet m mi un d amaé,sreg?

resultatet S&mﬂm& hyregkmtmkt b%imkms som ﬂpemtmneﬂa E%asmgmta]

Likvida medel o
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodo
ursprunglig forfallodag péa tre maﬂ&ém elim‘ mmém

..AV sittning
En avsattning redovisas i balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
;ftrphktelge som en foljd av en intréffad hindelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kriavas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av ndr 1 tiden betalming sker ar visenthig, beriknas avsdttningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaaﬂ Hhdet till en mnﬁem’&s fmm skatt s, m aterspeglar
aktuella mafknads%%dmmmngm av pmgafs tadwarée oc igt, de risker som ar
'f!rkmppa;ﬁm% ‘ § :.:.:_1:15_::.5_.__:.: LA I

ar
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Fiﬁansiélia ing*trumem

i-fﬂ stl g;:,a fcrdnn par,
ﬂedﬂ _j_:I?_and

_Ré’-flé:wz sning och ;f"w*ﬁagfmdﬁ
ﬂfﬁnans;ell tﬂl g&né dler ﬁn&mmdl skul zn,

pp dig den ;_i_:..ﬁ.-n?ﬁnaﬁsleli Ullg&nﬁ ta&; 1
norm alifal]et :m ﬁ“an ba} a;nsmkmﬁ 5@1‘1 nar da awmgmh ga m‘mghe‘tema ‘tlH kassaflidena frin den
finansiella nligangen upph'_r;zE}wm*de vid mottagen h}fesb%mmmg Detsamma giller for del av
en ﬁﬂansaeﬂ “5:1‘.11 5&1‘1 "f;-,_jEn ﬁl‘mmwﬂ gkui' :ms .“Gﬂ ﬁm _..aiansf-“f’l nmgen ﬂm' fmplik‘telgen 1 avtalet

L '?'_ffplanmw :red ovisas initialt till erhallet belopp etter avdrag tor ta#__saktunsk@gma der. Efter
anskaffningsti dpunkten virderas 1anen till upplupet amkaffmﬂgwarée enligt ef ektivrantemetoden.

T

*ngfmsti ga skulder har en forvantad loptid langre an 1 ar medan kortfristiga har en loptid kortare
an1 ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 16ptid och véarderas utan
diskontering till nominellt belopp.

ﬁfzi __j:_;-.veram@m skulde:r ar torpliktelser att betala tor varor eller tjanster som har térvérvats 1 den
lopande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.
L%V@T&HEQI‘S skulder kiag saﬁcemg som k@ﬂfﬂ sti gﬂa Skﬂldﬁf om de- f]:"efaﬂer in;m 'a'tt fﬂ‘ éllﬂr*tiﬂigam

nefristi 23

| skuider

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 1optid redovisas till nominellt virde.

en ékm ng av fﬂﬁ’%ﬂkﬁltm :
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K assaﬂ M -. ,Eanai}f sen har upprittats enligt oden, vilket innebér att rest
justeras for transaktioner som inte m-eénmw eﬂm‘ utbemimﬂgm under perioden samt fm*

eventuella intdkter eller kostnader som hinfors till investerings- e eller ﬁnanswﬂn;; verksamheten.

Nya IFRS som iinnu inte borjat tillimpas
Nya m:h andrade TFRS med framtida tillamp mnﬁ forvantas inte komma att. ham. gon vasenﬂw
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

:Nw:ke“aisdef initioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
‘tﬂlfanmr

e,n @Xtema var-ermwen av f{};:_i-“ﬁi&hmﬂgﬁf&‘sﬂ ghm%_,._f;_;& ar baserad pﬁ ;ama; inden om framtid
betalmni?sstmmmar samt en ;-z':Skmwﬂng av desm ‘m%d hansyn taEl en ris i:ﬁﬁfn mnm tch I slapaslaﬁ'

Sﬂmt?ﬂi‘f ¥ B dﬁssa f&ktm&r ui@'m S&Eedeg b

Koncernen har under dret tillampat 2-5 % rénta pd koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sésom marknads-,
llk" E dﬁ tets ..... QthE@dﬁtfé Sker : arkﬂadgﬁ Skﬁma bﬂgﬁ&}"i huvus&k av I—éntﬁ,ﬂ.i SE{
Et ar b @] ;: ;

styreise mma‘r }ﬁ&rg‘t anwaﬂg f@‘r ex.mea‘mgﬁ hamea‘mﬁ ﬁch uppﬁ:}ljnmw av

Marknadsrisk

Ranterisk

d fantcr} SE { AvVSes Il Sk&ﬂ att ver _ ade »

dndrade markr ads;mnwf Bolaget Ar huvudmklmm exy memt ﬁ‘zar mntm Sk gen.m d&SS
lanefinansiering. Lanen loper med rérlig réinta vilket innebir att bolagets framtida finansiella

T I
kostnader paverkas vid andrade marknadsréintor.
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th H f {;{F" £ ’5‘:

Me kligt virde eller framfida kassatloden tluktuerar till 16ljd av
andrade valumkurgef iz'i:a;gﬂ bedrwer sin verksamhet i Sverige och foretagets in- och utfléden
bestar enbart av SEK. Dirig ‘bolaget ej exponerat for valutarisk.

bolaget: Jider. Med ﬁnnmenngsnskavsesnsken att bcﬂaget mteaﬂuppbnn :
tlllrm.:kh g_j ﬁnansaermg UH en nmlig kostnad.

'Vaé-:?ﬁrmg av finansiella instrument
Klassificering och vardering m&:;mammﬂa fillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar bestdr av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat

Skuldinstrument
Ea&mﬁmnn gﬁn av ﬁmns.aeﬂa; Ulégmama" som ar ﬁkm dmstmment basem.s pa Emmemens

ons: JELL a ] . ?f*i'fl?im" fmsta
redﬂmsmﬂghﬂfaﬂﬂ virderas HH gan; \rna eﬂhgt eﬁ‘ektwmmemﬁmieﬁ Tﬂl 5311531‘ klasmﬁceraée
till upplupet anskaffﬂmé,warde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som @ndast ar bemlmﬁgm av ka; _Hﬂdpp mh mﬂm pa dﬂ‘t uwstamda k&mtaﬁbeiappﬁ

_.K;m:amens egetkanalmgtmmem bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
-vardepapper .éf“f-&mﬂwa av kmﬂcemem ﬁf}?éﬁ’ﬁkﬂplgﬁﬁhﬂﬂtmmﬁﬂt Vm'dems “EIH Ver’ '?zg Vm‘da via

.{ ';l.assﬁﬁcems till v&rkhgt virde via resultatet forutom om de klassific ceras som sakringsinstrument

e i 20

och den effektiva delen av saknngm redovisas i _...vngt totalresultat”, Verkli gt virde faststills
enligt beskrivning i not Finan siella instrument.
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;anskaﬂmn gsvare en! ﬁgt @ﬁ@ktwmntemﬂ;m __?'envat klasmﬁmms taEl verkhj_;j va;t‘dﬁ*: wa resultatet
;f@mtam om d% Edasmfic:ems S{:}m Sakrmﬂﬁmmmmem --;&h den eftektiva delen av sakringen redovisas
() bﬁsmwmnm not Finansiella instrument.

-_-_’_:ﬂ';;ﬁd)s,k:r vning av fm&m iella till
Koncernens finansiella tillgingar som redovisas till uip._mpef anskaffningsvirde, omfattas av

neds crivning for forv antade kreditforluster. Nedskri vning for kreditforluster dr framatblickande och
en foriustresewenn&, gors redan vid forsta mdwmﬂméﬁtlﬂﬁliet nar det finns en exponering r for
kreditrigk.

f_-féﬁgar“

Hyre '3--.-501 drmgm

Den forenklade modellen tillimpas fi for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, i
den forenklade modellen, for fordrans forvantade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar vérdering
av forvintade kreditforluster pa histon Ska, kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

gar redovisade till upplupet zrmskaf; tingsvéirde
rdringar joint ventures, Ovriga kortfri stiga ford nn_“%%r i samt Likvida medel
-tﬂlampas en mdsl{m nmgssm@dseﬂ med tre stadier. huﬁcmﬁ ‘samt per varje balansdag, redovisas en

-fmlustrcscw :rsfde n&stk@mmande ].2 mmﬁdema aliematwt a- ‘{ﬁ km '%z-.fare tadspen @;.b%men de pa

--t1lla_;angar s&m_ edms vara kredﬁfmsammdée resewera&a flﬂ:mﬁ 1, ftwantae kreiuftﬂuster fm*
.;den aterstam & e..ii_-pu den (stadm .:s} F @F k-m“ﬂermmmée uEl gmgar och ﬁ:}fnngar baseras
berik D rde, netto av forlustreservering, till
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Operationella leasingavtal

1 0-30 ar
;mﬁd faﬁt hym sam‘i avtai ad mde}m.,pmknmg

0 pemtwneﬂa Emsmgmagandm

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Noto6 Transaktioner med niirstaende

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-
kmcem en,

Bolagets transaktioner med nérstaende inb
belopanderanta, Agarlanen och Ecmmm f

betalas kvartalsvis.

Rénta beraknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran s tva Senasw kvaﬂaﬁ
a«et.’ff;c}per tj ,anstm' av Sﬁene- tekm sfk m.: _a;mmﬁ S’Ha‘tw E BT
samt SBB Fi A .

Forsdljning (tkr) m =
Inkop (tkr) 16 -
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - X
Kortfri S’tiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 138 -
Langfri stiga skulder hos kﬁmemfmew -‘(’Ekf’} 9472 9375
"é"',_-a;ngfn stiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - .
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Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader koncerntoretag _
Riéntekostnader lan =53

Ovriga réntekostnader -1 .

Summa

Bokslutsdispositioner

2021-09-0

Forandring av periodiseringstond -16 -

Summa -16 U

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad 190 -43

Redovisat resultat fore skatt 27

Skatt berdknad enligt gédllande skattesats, 20,6% (21,4%)
Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader fastigheter
Arets e avdragsgilla ranta som ej aktiverats

Redovisad skattekostnad
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e ey :s_:'q'{ % iw% o ?’.‘g; ‘E f N g EZ% % %\é TR R R A R A R A T A T A T A T T N R R T T R A R iR T T T I T IR
*}‘*:I.E*a I . i R Y i e s i o f P i
s Tl



SBB Vipan 15 AB

556692-8569

Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 11301

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11301

Ingdende ackumulerade avskrivningar -571 -526
A Ets avskﬂ‘.ﬁ'ﬁi ngar ' -30 -45

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Eﬁﬁwn% ad«; umul %mde H%ﬂSkﬁ mm;..,m

Utgaende restvarde enligt plan

’Vamv 'fza'kf@ﬁ warde mark 2 27’8 2 273

2 mkr. Vm'dmnw av fastig

Det v erkh ga v ar.et for fasti ﬁhete uppg&r 111l 2:_

- chetsbestandet har
a]f:r s kvartalsvis av oberoende vmdﬁmm

Varderingarna har baserats pa en analys av nuvirdet pa framtida kassafloden for respektive
fastighet dar hansyn tagits till gallande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivéer, drifts-,
underhélls- och férvaltningsadministrationskostnader samt behov av inv esteringar. ‘ff--f'alkylpenudm
utgdr 10 ar. Umiwk;aikyipm :;j_ en utgm S mmhema av aﬂ&i &de hymsnn aer frﬁm tﬂl avtal su j’f?'..;n
upphor. For p F%ﬂ@. """ dshvyra 4l

D chhaf anpasssafsg
: I] “E‘astlﬁhﬂmns Skmk 'ch aﬂd&&r Kigmadema .%dgms .ka,l mk’t m&d mﬂﬁ‘hil’k Invest%rinﬂm har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten .ed'ms utifran senaste taxerings-
viirden. Langsiktig vakans beaktas 1 viarderingarna och bedéms utifrin fastighetens ldge och skick.

Kalkylranta och direktavkastningskrav ar baserat
:bedamnmgm av marknadens f nanmmgskrw

pa extern vérderares erfarenhetsméssiga

- skulden som inte baseras pa
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Not 11 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran héntor sig till f6ljande:
Underskottsavdrag

Summa uppskjuten skattefordran

Not 12 Finansiella instrument

Emansmlh

Fmamaeﬂa \2aT _
UH v eﬂ{h gt va;[ de

f."m’
?._.;ym sf m*dﬁ ngar

Ovriga kortfristiga fordringar
f?fﬁ..i'?;.wda medel

Fmausmlla Skulder |

Leverantors sku der 10
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

il
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Finansiella Fiﬂaﬂﬂiélm
tillgangar/skulder
vardﬁmda tﬂl e,lpmet

'[;_;:.;;yrﬁsfmdﬁn ga
“-_-vﬂ'ﬁa kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summnma 188 0

:---vn Ea la,n Eﬁ‘l stis ga skuﬁdﬁr 9375
'.i.,:-.e%veranmmskulder 2

9 462 0

Summa
1 ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella ’é:ln.gmm och skulder, upptagna till
redovisat varda klassificerade i katego rierna enligt IFRS 9.

mda‘taj '” mda‘ta

A

illgangar for vilka upplysning om

%wrki igt virde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0 0

Skulder mrdemde till verkligt virde
Derivatinstrumen

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde imnas
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

oOreta; ascertifikat

Ovriga langfristiga skulder

9477
9477

o,
N S o o R i
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Noterade priser pa Andra observerbara

Ej ob serv erb ar
E{tg va markﬂaﬁgf FH da‘ta S T

Cillgangar virderade till verkligt var'ﬁ:
Finansiella tillg gangar varderade till
verkligt véirde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

Likviditetsplaceringar

'Tillgan -m* fﬁr wlka up“iymmg om

ventumﬁ R 0

Skulder viirderade till verkligt viirde __
Derivatinstrument 0

Q'firetwscemf kat |
vriga langfristiga skulder

niva E som niva 3. De no hm‘ Var'ﬁmm tﬂl mmmt pms pa, marknadﬁﬂ Fn' om‘temder
aktier och ovriga va‘rdepapm h.a;f mﬁata sasom senaste emissioner och :.‘»,f.n‘ja. g ¢ observerbara data
anvints for att faststilla virdet.

e T bas ng av beriknade framtida kassafloden
enlig ét kemra%?itets wﬂkm ach ferfaﬂodag&r ._ch _med utg;a;ngspunu 1 marknadsrintan pa
balansdagen. - '

L‘lkwdltﬁt Splacm*mm*
Posten aVSef]i}l aﬂ%ﬂﬁg 1 borsnoterade bol ag
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-fkapltalbempp @ch mnm dl Skﬂntﬁme ﬁH ‘-’??i_-'mﬂ m&fkmsmma -’iﬁt verkhg;a Varfgei mltwm‘m det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedoms
vara densamma som nar lanen ingicks.

K fordrin gar och skulder

Q'fir ﬁﬂj ande kortfristi ga fordringar och skulder bedéms det redovisade virdet reflektera verkligt
virde h j*-res.jrdrm];_' _f";a kortfristi ga 'fﬁrdﬂnm_ uppiun_a intakter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader: m:h---wn og kortfristi ga skulder. Nagon mdﬂnmga nivaer enligt
virderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not13  Likvida medel

Banktillgodohavanden

Not 14 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sd att
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Obeskattade reserver

Not 15

2021-12-31

Periodiseringsfonder 16

Summa 16

Upplining

2021-12-31

mealmtlder

Summa.

Notl7

- Tﬂlkom‘mmdé: skulder
- Avgaende skulder
- Omklassifi Gﬂfmga;‘ m m -

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 9472

Utgéende redovisat vérde ¥

| <
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Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Not 18
SBB har gjort en utvardering av effekten av coronaviruset/covid 19 pd bolagets verksamhet.
Bedomnin gen ir att SBB:s trygga ‘kassafloden endast marginellt “a;veﬂ{ as av kon _g unkturen och
@mvaﬂdsfaktmr ;a-;i««:agsaﬂ 'dma huvuds&f@?hﬁm knmmer fra,n hyms&aster sOmM ar

K Eamf hym&mtter -az:ﬂ& efet hm‘ en la.ng;

&i’lt&&lt en E{Qnﬂnmwtsgﬁim mef ;I‘"E_kﬂiﬂj er fm vea‘kmmh@tm Lmder mwd 19_km sen sam‘t fmrﬁ;saﬁel att
folja utvecklingen noggrant.

Resultat- och balansrikningen kommer att forelédggas arsstimman - - forfaststallelse.

Stockholm g

Evalﬂtm S‘tnd

Oscar Lekander
Styrelseledamot

i};;:__;'f':%:.;kt@ﬂ Serad revisor
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Ltaianden

Wi har utmrﬁ er revision ay arsredovi mmgeﬁ tér SBB ‘v’ipar"a 15

AB 6r 8r 2021-01:01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovishi r“s;;;sm upprattats. i enlig-
het med drsredovisni ﬁ!}ﬁﬁ&g%ﬁ och ger eni alla vasentliga avse-

enden rdttvisande bild av SBB Vipan 1% ABs finansiella
stéllnirig per den 31 december 2021 och ay dess Hinansiella

resultat och kassafldden f8r &ret enli g’s &mred@wgmms agen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

dvriaa delar..

Vi tillstyrker ddrfor att bofagsstdmman. faststéiler resultat-
rakningen och balanisrakningen.

rommd for uitalansen

Wi ﬁ';ﬁ’f" wutfert revisionien @ral gt nt@mahﬂﬁaé Standards on

Auditing {ISA) och god revis sionssed | - Sverige. VAart ansvar

-*es'al g% d%m Star"gi:imt:ﬁe mskws mz“mmé E avm;tt%t Fi’%wmma

'és'zl gi c;;mﬁ mv S@rsgm i Swﬁra@e mh i'ias" i &vri g& fu!!ggm‘t varf

yrigsetiska ansvar enligh-dessa krav.

5améaam&ésem @ﬁ som gmm ff_:ﬁr mrﬁt mm!md&ﬁ

Siyraisens ansvar

..amfedmﬂm irg mm m@ rmemlEez“ m@m *J@Scﬂtlaga-
-fﬁE&MighﬁWf vare sig ﬂmm beror pad oeqgentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisni ngen ansvarar styreisen for

ﬁb@d@mmww a mgmm ma‘mm@ att mftaatm verksamheten.

antagandet om fortsatt drift. MM@&M@’L OFn: fortsatt drift

tillampas dock inte om Stvreésm avser att likvidera haiag&t _
*umhma med verksamheten efler inte har nagot realistiskt

alternativ till att gbra mﬂ@t ay d&ztt&.a
HeviSorng ansvar
V?ﬁra---mé’%ﬁ %’f a"E‘E s_g'mr*ég% en ri"m?i'g grm av. sgk%rhé* om ﬁ'iﬁf §rs~

::gﬂ:h gm remgmr‘ksgm S‘u‘era@e al ’m:l Kommer att a_mptacm %ﬁ:

':wgeﬂtlg f@lam eghm om m gaﬁar‘z Er*mg ?@Eaki ghﬁ? er kaﬁ

Peéen ug&gﬂwm ndr-sa arti IEﬁm[&h@t om forhallanden som kan
_jg:aawg'ka m;‘m;ﬁwﬂ att fortsdtta verksamhaten gch att anvanda

e ident] ﬂ@raa’* och beddmer vi riskerna for vasent] m felakti ig-
heter 1 aramdw isningen, vare sig dessa beror pa u@geﬁt -

| zghﬁt@r eller mi isstag, Lﬁﬂ:mrma{ mh utfar gramﬁm mmt
-gamef mm mf‘i%’“‘lfﬂﬁi L.,gt frm e:%@sgf.a r alwr f}{;h mhamtm mw

mmﬁmkﬁ en vaﬁmt g f%m&tigh@t tl| mm av. @@g@m L;;"'
heter 8r hogre dn 16r en vasentlig felaktighet som berorpa.
-migstag, &ftﬁrmm m@gﬁm?l@h@m{ kari mmmtm memﬁd@ I
maskopl, forfalskning, avsiktli iga utelimnanden, fel a&atig

_mfwmat ior eller amdi}satmm{e avintern E{@Mrmé

o skaffar vi oss en f8rstaelse av d‘%‘g‘g del av bolagets interna:

kontroll som har betydelse t6r var revision f8r att utforma

granskningsatgérder som-&r [ampliga med hénsyn till om-

standigheterna, men inte fw att uttala oss om effektivi-

teten den interna kantrollen.

e utvérderar ”v’i éﬁmpﬁ gm?[w | de redovisningsprinc }.m" wm

anvénds och rim Egh@’iw | styrelsens wp}gkaﬁm ngar
redovisningern n::af:h tilthdrande upplysningar.

s drarviensiutsats om: Iammi@hemﬂ i att S‘Ey relsen anvinder

;mwmmd%t om  fortsatt cdrift vid uppréttandet av

arsredovisni ingen. Vidrar ocksd en slutsafs, mw grmd de.
inh&mtade revisionsbevisen, om det’ ‘f inns mgm t;aﬁmt!i@-
-mamrﬁetgfmmr som awﬁ%r sadana héandelser el er
_':@Weﬁéame E;uw@ om bol lagets
-‘mea@a atl: ff}rtsmtﬁa %ﬂ’@%"kﬁamhﬁtﬁﬁ O vidrar Slmtgatﬁm-'

att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, méste i

.....

r&wamm&beraﬂ:eﬁﬁeﬂ faata umma?ksamheﬁw paf

.....

-m&k%rﬁetgmmmﬁ eiéﬁr ‘om ms:é&m ng:ag:alymmgm ari

_.@mlﬁfaﬁmlga mmﬂ&m mtm ar‘sdﬁﬁ: Qm amrecfwwm@@ﬁ

Vara slutsatser baseras gﬁa de revisionsbevissom inh&mtas
fram till datumet f{or revis e::mb@r&fiimmww Dock kan

framtida hal"aiﬁfﬁﬁ-? eller mma landen gora att ett bolag

inte laf“gm kan fortsétta %ﬂ’@%’l&ﬁamhﬁt%ﬁ

» utvarderarviden overgripande presentationen, strukturen

och innehallet. | arsredovisningen, déribi an upplys-
ningarna, och om arsredovisningén amrgw de. under-

liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
geren réattvisande bild.

interna kontrollep som vi identifierat.

".g:éu_ja-gm nformera ﬁw@' sert om blang annat revisionens
--_.ézarﬁrade z}mf@ttmw {:}'EE’E mkmmg samt étr:;fs.waktm fﬂ::}r den..
vdelsefulla lakttagelserunder
_r“ewglﬂﬂﬁﬁ dmmmm czie wmmeééa betydande brister i den
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Uttatanden

Z'Utww vaf mwam‘a av- arsmcﬁn VST W}%ﬁ lwi’ '8 ﬁ*ﬁ%m thf@rt m.

' Z?".'

Vl il Iatwé»q&a" att drsstdmman disponerar vinsten enligt
torslaget | forvaltningsberitteisen och ELB%WI_]EE’ styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet 16r rakenska mﬁm‘[

Wi anser att de revisionsbevis vi h&s‘" inhamtat &r tilirackliga och

Andamalsenhiga som gmmj Fér vara Mﬁala*‘édﬂﬂ

géwwwwm War

'_ute:éeiﬂ mgéeﬁ as“ m;'war gg m@d mﬁwﬂ EEQE ﬁe kmw wm mlag@ts-
werksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
._'mlagetﬁ egna kapital, Kkonsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Gvrigh..

_-a“ b@%&@etﬁ aw@ a@mﬁ@f@r Eﬁe&a r‘zﬁefamar Eaéamd arzna& at’{f

'fc}rﬁ:iwmeﬁﬁ hedBma ba%a@etg ekonomiska s { ituation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfGringen,
_mfﬁﬂiﬁlﬁmwaéiwmm mh b@iag@ts ekonomiska angeligenheter

dvrigt kontrolleras w att b%%wmm% gatt.

ﬁﬁﬁ%«%? SOFRS Ansyar

-fr::sr att me::é m mmlig gmeﬁ mf samrh@t Mmm bﬁ-dmma om ﬂagm_

'-ﬁtf}gz’.‘_eia&@%mm@_t 1 ndgot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagoen

farsummelse som kan f8ranleda ersitini r‘tgwmﬂcﬁ ghet mot:

_Dﬂgﬁ_@@t _%Ilﬁ%ﬁ‘

......

ﬁ%’ b@éﬁ@em ¥ %‘E ﬁéﬁw fa’;:arms’é @m ﬂ&arm%d wart ut{:a@ﬂde ﬂm;
etta, ar att med rimlig grad av-sakerhet bedoma om torslaget

&r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakernet ar en hog grad av sakerhet, man amg&n garanti
B0 att en revision som utfdrs em g‘E: gm mwsmmam | Sverige
alltid kommer att gp@mm @mﬁmw eller f8rsummelser som:
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att att

fmf'glag il msgms tioner av bolagets v inst ellerfdriust inte &r
farenligt med a%ﬁtﬁ.mi@gﬂ&sg@sﬁzg.

som en del av-en revision enligt god revisionssed I averige:
anvander vi pamgasmmﬁét amdéme mh har en @f@?&ﬁSi@rﬁe it
skeptisk installini inig under hela revisionen. Gmml&”ﬂmeﬁ By
fGrvaltningen och fﬁja’“ﬁﬁﬁgﬁﬁ; till d[ﬁpis tioner av bolagets vinst:
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