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DANAFJORD
FASTIGHETER AB

Org nr 556282-4903

Styrelsen och verkstallande direktoren avger

ARSREDOVISNING

for rakenskapsaret 2022

Forestaende balansréikning oc _resg_ltatréi@ng har
faststéllts vid arsstimma.... 4. 7. Ll 2B ...

varvigd-beslots godkiinna styrelsens forslag betriffande
; balansri} '_/gen.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

oy Information om verksamheten

&R Efter bolagets forséljning av fastigheter i Arendal 2016 aterstar vissa fastighetsrelaterade ataganden.

Bolaget har under rdkenskapsaret inte haft anstélld personal. Bolaget har administrerats av Volvo
Group Real Estate AB, org.nr. 556006-8313. Loéner, ersattningar och sociala kostnader har inte

belastat rets resultat.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Inga vdsentliga hdndelser under rédkenskapsaret.

Miljofragor och personalfragor

Bolaget ingar i Volvokoncernen och féljer saledes Volvokoncernens gemensamma miljopolicy.

Framtida utveckling

Bolaget védntas sdljas och fusioneras med Sveafjord AB.

Risker och osakerhetsfaktorer

>>Ld4s mer | Not B Risker och andra osdkerhetsfaktorer.

Flerarsoversikt
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Resultat efter finansiella
‘poster 370 1309 807 -983 -29 -1102
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Forslag till disposition betréffande bolagets forlust

Till arsstdammans férfogande star féljande vinstmedel:
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Balanserat resultat 152 732
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Periodens resultat: ~-382
Summa fritt eget kapital _
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Styrelsen féreslar att ovanstaende summa disponeras enligt féljande:
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Balanseras i ny rakning 162 350
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| upprattad arsredovisning har koncernbidrag pa 2 000 Tkr lamnats till AB Volvo och 1149 Tkr har
erhallits fran Volvo Investment AB.

Styrelsens uppfattning &r att den féreslagna vardedverforingen ej hindrar bolaget fran att fullgora sina
forpliktelser pad kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den fGreslagna
viardedverforingen kan ddrmed férsvaras med hénsyn till vad som anfors i Aktiebolagslagen (ABL) 17

kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln).

Vad betréffar foretagets resultat och stédlining i Ovrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning samt kassaflédesanalys med tillh6rande noter.
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Nettoomsattning Not 2
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Bruttoresultat

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat Not3456

‘Resultat fran andelar i koncernféretag Not 7

e L

1370 000

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8

1085

Ovriga finansiella intikter och kostnader Not 9

-313 -194

Resultat efter finanslella poster

370 1309807

-89 162
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Anldggningstiligangar ) _
Materiella anldggningstillgangar B L L e
Byggnader och mark _ - Not 12 O m 4871

nventarier, verktyg och mstallat;oner ~__Not14

oy

Finansiella anldggningstillgangar

|id.—l-l—l. o

Andelar i koncernforetag Not 15

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstlligangar _ _ _ * _
Kortfristiga foraringar L
__Fordringar hos koncernforetag o ~_Noto 1044519 2331425

Ovriga kortfristiga fordringar Not 16

12 237

Summa omsattningstiligangar

1044 531 2331662

Summa tillgangar
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Balanserat resultat

152 739

130 757

Periodens resultat

-382

1309 975

Summa fritt eget kapital

152 350

1440 732

Summa eget kapital

192 470

1440 852

Avsétiningar

Avsattningar tor uppskjutna skatter Not 11

99

Summa avsattningar

99

Kortfristiga skulder

892 723

892 223

__Skulder till koncernidretag ) Not 6

Ovriga kortfristiga skulder _ ~ T 17
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter l 2
Summa kortfristiga skulder 892 725 892 242
Summa skulderochegetkapital 1045135 2333193
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Periodens totalresultat 0 0O 1309975
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Rorelseresultat L =402 1

Avskrivningar _ | ~ N ~_Not 3 413 1171
Ovriga ej kassaﬂodesgaverkande poster __Noti17 ~ 4b4 7

Férédndringar i rdrelsekapital o , i )

Forandring av fordringar | o 1310 305 | 60

Sl

Forandring av skulder och avsattnmgar “ L . 17

Erhallna rantor o N S O

Erlagda réntor e | | | 80 0

Ovrlga finansiella poster .4 | . =318 194

i o S Y

Betalda/erhallna mkomstskatter 0 ~-349
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Finansieringsverksamheten | )
Aterbetalning av I8n Not 17 -22 154 -713

[

Erhallet/[amnat koncernb|drag __ =1.87P 0
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Forandring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan | | 0 0
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NOTER TILL DE FINANSIELLA RAPPORTERNA

Belopp i tusen kronor (Tkr) dér annat ej anges. Belopp inom parentes anger 2021 ars vérden.

1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554), (ARL) och
Redovisning for juridiska personer (RFR 2). | enlighet med RFR 2 tillampar bolaget alla International
Financial Reporting Standards (IFRS), antagna av EU, sa langt det &r mdjligt inom ramen for
Arsredovisningslagens regelverk. Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod.

Féretaget klassificeras som ett storre foretag i enlighet med ARL (1995:1554) 1 kap 38.

Danafjord Fastigheter AB upprattar inte nagon hallbarhetsrapport med hénvisning till reglerna |
Arsredovisningslagen 6 kap. 10 &.

Danafjord Fastigheter AB &r ett heldgt dotterféretag till AB Volvo (publ), org nr 556012-5790 med

sdate | Goteborg och omfattas av koncernredovisning och hallbarhetsrapport uppréattad av AB Volvo.
F6r vidare information hanvisas till arsredovisningen uppréattad av AB Volvo.

Nya redovisningsprinciper 2022
Det finns inga nya eller andrade redovisningsstandarder eller tolkningar géallande rakenskapsaret

2022, som vasentligen har paverkat bolaget.

Vardering, avskrivningar och nedskrivningar av immaterielia och materiella anlaggningstillgdngar
Bolaget tillampar anskaffningsvardemetoden fOr vardering av immateriella- och materiella
anldaggningstillgangar. Lanekostnader inkluderas i anskaffningsvardet for tillgdngar som med
nédvandighet tar mer @n 12 manader | ansprak att fardigstalla for avsedd anvandning eller férséaljning,
sa kallade kvalificerade tillgangar. Rantan kapitaliseras darmed i de fall de moter kraven pa en
kvalificerad tillgang i enlighet med IAS 23. Avskrivningar sker linjart och bestdms med ledning av
tillgangarnas anskaffningsvédrden, i forekommande fall reducerade med nedskrivningar, och bedtmda
nyttjandeperioder. | den funktionsindelade resultatrékningen ingar avskrivningarna i den funktion dar
titlgangen utnyttjas. En provning sker av ett eventuellt nedskrivningsbehov vid bokslutstidpunkten om
det féreligger en indikation pa att en anléggningstillgang har minskat i vdrde. Forvaltningsfastigheter
redovisas till anskaffningsvédrde. Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att
erhalla hyresintakter och/eller vardestegring.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstiligangar

Stomme 50 ar
Stomkomplettering 20 ar
Instaliationer 30 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20 ar
nventarier, verktyg och installationer 2-8 ar
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Finansiella anlaggningstillgangar
Resultat fran aktieinnehaven redovisas under Resultat fran finansiella poster. Andelar i dotterféretag

varderas till anskaffningsvéarde reducerat med eventuell nedskrivning.

Fordringar och skulder i utléndsk valuta
Fordringar och skulder i utlandsk valuta, har omraknats till balansdagens kurs. Omrékningsdifferenser

pa operationella tillgangar och skulder hanfors till rorelseresultatet, medan omrékningsdifferenser pa
finansiella tillgangar och skulder hantérs till 6vriga finansiella intakter och kostnader,

Finansiella instrument
Bolaget har finansiella tillgangar i form av fordringar och likvida medel. Denna kategori omfattar dven

Ovriga langfristiga fordringar och aktier i onoterade bolag for vilka ett verkligt varde ej kan faststallas.

Bolaget anvidnder den forenklade modellen fér férvdntade kreditforluster pa kundfordringar, under
vilken reserver for forvantade kreditforiuster satts av till ett belopp motsvarande forvantade
kreditforluster under fordrans hela |0ptid och beaktas redan vid térsta redovisningstiliféllet.
Férandringar i reserver for kreditférluster redovisas inom Ovriga rérelseintdkter och kostnader,

For bolagets interna finansiella fordringar inom Volvokoncernen finns inga vasentliga forvantade
kreditforluster. Det baseras pa att det historiskt sett aldrig varit nagra kreditférluster pa dessa
fordringar och det finns inte heller nagra férvantade framtida forluster da kreditrisken ar lag.

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde, eftersom de inte innehas f6r handel.

Aktledgartillskott
Aktiedgartillskott &r en kapitaldverféring dar erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt

eget kapital och lamnade aktiedgartillskott redovisas som ett 6kat aktieinnehav,

Avsittningar (férutom uppskjuten skatt)
En avséttning redovisas | balansrakningen nar ett formellt eller informellt atagande foreligger till foljd

av en intréffad hdndelse, det ar troligt att ett utfléde av resurser kravs tor att reglera atagandet och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan gdras.

Intdktsredovisning
Bolagets redovisade nettoomsdédttning avser i huvudsak intakter fran f0rséaljning av tjanster. Intakter

fran tjanster redovisas i den period tjdnsten utférs. For uppdrag som |6per en lédngre tidsperiod
redovisas intdkten utifran hur stor andel av avtalet som nyttjats under rédkenskapsaret.

Nar ett tjdnsteuppdrag bestar av ett obestdmt antal aktiviteter under en 6verenskommen tidsperiod,
periodiseras inkomsten linjart dver perioden.

10
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Statliga stdd
Statliga st6d ar ekonomiska bidrag fran statliga och 6verstatliga organ som erhalls i utbyte mot att

bolaget uppfyller vissa uppstéllda villkor. Bidrag som é&r hanforliga till tillgangar redovisas |
balansrdkningen antingen som en forutbetald intdkt eller som en reduktion av de hanférpara
tillgangarnas redovisade varden. Bidrag som ar hanforliga till resultatet redovisas som fdrutbetalda
intdkter i balansrakningen och intaktsfors sa att de moter kostnaden som stédet avser. Om kostnader
uppkommit fére bidragen har erhallits, men avtal slutits om att erhalla bidragen, redovisas bidragen |

resultatrakningen for att mota kostnaderna som stddet avser.

Erhallna utdelningar
Erhallna utdelningar fran koncernféretag, intresseforetag, joint ventures och 6vriga innehav redovisas

over resultatrakningen bland resultat fran finansiella poster.

Koncernbldrag
Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln i RFR 2. Koncernbidraget redovisas

bland bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Periodens inkomstskatt omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt redovisas pa alla

temporara skillnader som uppkommer mellan det skattemassiga vardet pa tillgangar och skulder och
dess redovisade vdrden samt dven pa skattemassiga underskotisavdrag. Underskottsavdragen har
obegrénsad nyttjandetid, men kan begrédnsas till foljd av olika belopps-, koncernbidrags-, och
fusionsspérrar. Vad betraffar varderingen av uppskjutna skattefordringar, det vill sdga vardet av
framtida skattereduktioner, géller att uppskjutna skattefordringar redovisas i den utstrackning det ér

sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Skatter redovisas i resultatrakningen utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot 6vrigt
totalresultat, varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i Gvrigt totalresultat.

Justering av skatteskuld gors for troliga skattekostnader till f6ljd av identifierade skatterisker.
Skatteprocesser utvarderas regelbundet och nar det ar troligt att Skatteverket eller domstol inte
kommer att godta en osdker skattemaéassig behandling enligt skattelagstifiningen justeras
skatteskulden fér uppskattat utfall. Ansprak dér justering av skatteskulden ej beddéms erforderlig
redovisas generellt som eventualférpliktelser.

Nya redovisningsprinciper 2023 och senare
Det finns inga nya eller andrade redovisningsstandarder och tolkningar som har publicerats och trdder

i kraft 2023 och senare som beddms ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Viktiga kéllor till osdkerhet | uppskattningar och kritiska bedémningar

Upprattandet av bolagets redovisning kraver att ett antal uppskattningar och antaganden gérs, vilka
kan paverka de redovisade vardena pa tillgangar och skulder vid tidpunkten f6r bokslutet. Darutéver
paverkas dven de redovisade beloppen fér nettoomséattning och kostnader for de presenterade
perioderna. Vid uppréattandet av de finansiella rapporterna, har ledningen gjort sina basta bedémningar
av vissa belopp som inkluderas i de finansiella rapporterna med hénsyn tagen till dess vasentlighet.
De kallor till osédkerhet som identifierats av bolaget och som anses uppfylla dessa kriterier presenteras
i anslutning till de noter de beddms kunna paverka,
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| framtida leasingavtal ingdr lokalhyra. Hyreskontrakten avseende ett antal lokaler 16per med 30
dagars uppsagningstid. FOr dessa lokaler anges ddrmed avgifter for 30 dagar pa raden "Forfaller till

betalning inom ett ar".
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Minimileaseintakter 465 1125

Variabla intékter avser | forsta hand fastighetsskatten som ligger som en komponent i ieasingen av
tastigheter.

5 RISKER OCH ANDRA OSAKERHETSFAKTORER

Affarsverksamhet inbegriper risker - ett kontrollerat risktagande ar en férutsatining for att uppréatthalla
en varaktigt god lonsamhet. Da bolaget &r en del av Volvokoncernen fdljer risktagandet i hdg graa
Ovriga koncernens exponering. Volvokoncernens risker delas in i fem kategorier:

e Makro- och marknadsrelaterade risker - sasom en cyklisk fordonsbransch, intensiv konkurrens,
omfattande lagstiftningskrav, politisk instabilitet och osékerhet.

¢ Verksamhetsrisker - sGsom transformation- och teknikrisker, nya affarsmodeller, risker relaterade
till industrisystemet, beroende av leverantbrer och material med begransad tillgang,
kostnadsinflation och prisékningar, cybersdkerhet och [T-infrastruktur, strategiska affarer,
partnerskap och avyttringar samt aterkdpsavtal med garanterade restvarden,

e Klimatrisker och risker relaterade till ménniskor - sasom humankapital, méanskliga rattigheter,
klimatforéandringar samt pandemier.

e FEfterlevnadsrisker - sasom brist pa efterlevnad av dataskyddsiagar, immateriella tillgangar,
rattsliga forfaranden samt korruption och bristande efterlevnad av konkurrenslagstiftning.

e Finansiella risker - sasom réanterisker, valutarisker, likviditetsrisk, kreditrisker och

pensionsataganden,
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Makro- och marknadsrelaterade risker )
L iksom manga andra kapitalvarubranscher har fordonsbranschen generellt sett varit cyklisk. Aven om

branschen genomgar en fortsatt fordndring av fokus fran produkter till tjanster, finns cyklikaliteten i
pbranschen kvar, Oftrmaga att anpassa sig till foérdndrad efterfragan kan leda till
kapacitetsbegransningar eller underutnyttjande av resurser. Lagar och foérordningar som paverkar
Volvokoncernen resulterar i en ofta komplex, oséker och féranderlig juridisk och regulatorisk milj6 for
concernens globala affarer och verksamheter. Politisk instabilitet, vapnade konflikter eller social oro
kan paverka koncernens mojligheter att gbra affarer i berdrda omraden.

Det senaste aret har paverkats av kriget i Ukraina och de efterfoljande sanktionerna samt ett okat
inflationstryck i manga regioner, vilket kan 6ka risken att Volvokoncernens och Danafjord Fastigheter
AB:s kunder inte kan mota sina betalningsforpliktelser. Detta paverkar i sin tur Volvokoncernens och
Danafjord Fastigheter AB:s finansiella resultat och kan ocksa ha en negativ paverkan pa koncernens
och Danafjord Fastigheter AB:s verksamhet och finansiella utveckling.

Verksamhetsrisker
Den pagadende och accelererande omvandiingen av transport- och fordonsindustrin mot

klimatneutrala och halibara transport- och infrastrukturlésningar innebér olika transformationsrisker
for Volvokoncernen., Omfattande och kontinuerligt framvéxande regelverk och statliga atgarder sétter
den legala ramen. Sociala attityder och kundpreferenser relaterade till klimatférandringar och
overgangen till en ekonomi med ldgre koldioxidutslapp ar ytterligare faktorer som Volvokoncernen
paverkas av. Formagan att leverera i enlighet med marknadens efterfragan och forvantningar pa
produktkvalitet ar | hég grad beroende av att i ratt tid fa tillgang till material, komponenter och andra
viktiga tjanster, samt av férmagan att pa ratt satt utnyttja kapaciteten i koncernens olika produktions-

och serviceanlaggningar.

Klimatrisker och risker relaterade till mé@nniskor
Volvokoncernen ér fast dvertygad om att det finns en hog korrelation mellan koncernens framtida

framgang och dess férmaga att rekrytera, behalla och utveckla kvalificerad personal. Underlatenhet
att gOra ratt enligt koncernvéardena riskerar att ha en negativ inverkan pa Volvokoncernen,

De potentiella effekterna av klimatfordndringar pa kunder, produkterbjudanden, verksamhet,
anldggningar och leveranttrer 6kar och &r osdkra, eftersom de kommer att vara olika beroende pa
lokala och kundspecifika omstdndigheter. Volvokoncernen har ocksa identifierat ett antal
<limatrelaterade transformationsrisker kopplade till lagstiftning, transformations- och teknikrisker,
nya affdrsmodeller och beroende av leverantdrer och material med begransad tillgang.

Utbrottet av pandemier 6ver hela vérlden, sésom den pagaende covid-19-pandemin kan leda till stora
stérningar | ekonomierna i manga ldnder, inklusive Volvokoncernens och Danafjord Fastigheter AB:s
nyckelmarknader och kan paverka den globala ekonomiska aktiviteten och Volvokoncernens och
Danafjord Fastigheter AB:s resultat negativt framdver. Varaktigheten och den férvantade utvecklingen
av covid-19-pandemin dr okand, och inga forutsagelser kan goras i relation till framtida effekter. Varje
forlangning eller foérvarring av virusutbrottet skulle dock forvantas paverka Volvokoncernens och
Danafjord Fastigheter AB:s finansiella resultat negativt och kan ha en vasentlig negativ paverkan pa
koncernens och Danafjord Fastigheter AB:s verksamhet och finansiella utveckling.

Efterlevnadsrisker
EU:s dataskyddsférordning ("GDPR”) har infort dkade boter fér brott mot foérordningen och sétter en

standard som tilldmpas | flera andra dataskyddslagar i de jurisdiktioner ddr Volvokoncernen &r
verksam. Bristande efterlevnad av lagar om dataskydd kan orsaka koncernen béter och andra paféljder
och allvarliga dvertrddelser kan potentiellt leda till att myndigheter uttardar instruktioner for att stoppa
behandlingen av personuppgifter, vilket kan stoéra verksamheten.
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Volvokoncernen dger eller har pa annat satt ratt till patent, varumarken, ritningar och copyrights som
avser de produkter och tjanster som koncernen tillverkar och marknadsfér. Anvandning i mdjlig
konflikt med tredje parts immateriella rattighet eller tredje parts obehdriga anvdndning av
Volvokoncernens dganderdtter, kan ha betydande inverkan pa koncernens affarsverksambhet.

| sin normala verksamhet &r Volvokoncernen inblandad i rattsliga férfaranden, Rattsliga férfaranden
kan vara dyra, l[anga, ta resurser i ansprak som kan anvéndas for andra andamal och &r ofta svara att

forutsdga.

Korruptionsrisker ar framst kopplade till Volvokoncernens forsédljningsaktiviteter och leveranskedja
men kan ocksa hénfora sig till administrativa rutiner, sdsom licensiering och tillstand. Korruptions-
och konkurrenslagstiftningstvertradelser kan innebara allvarliga negativa konsekvenser {or
affarsverksamheten, inklusive skador pa koncernens anseende, rattsliga forfaranden, boter eller

fangelser for anstallda.

Finansiella risker
AB Volvos styrelse har antagit en finansiell riskpolicy som reglerar hur de finansiella riskerna skall

kontrolleras och styras. Den finansiella riskpolicyn ses dver arligen.

Réanterisker
Med ranterisker avses risken att &ndrade rantenivaer paverkar ett bolags resultat och kassafléde

(kassaflodesrisker) eller det verkliga vardet av finansiella tillgdngar och skulder (prisrisker).

Rénterisken for bolaget bestar av att andrade réntenivaer avseende lanefordringar och laneskulder
paverkar bolagets resultat, men bolagets exponering dr mycket begrdnsad, vilket innebar att den inte
bedbms utgdra nagon vasentlig risk for bolaget.

Valutarisker

Transaktionsexponering fran kommersiella floden uppkommer genom interna inkdp och férséljningar
i utldndsk valuta mellan produktionsenheter och marknadsbolag runt om i vérlden, samt externa inkép
och foérsaljningar i utldndsk valuta. Bolagets exponering dr mycket begrénsad, vilket innebar att den
inte beddms utg6ra nagon vasentlig risk for bolaget.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget inte skulle kunna finansiera eller aterfinansiera sina

tillgangar eller fullgéra sina betalningsataganden.

Kreditrisker
Med kreditrisk avses risken att Volvokoncernen inte erhaller betalning t6r redovisade kundfordringar

och att Volvokoncernens placeringar inte kan realiseras samt att en potentiell vinst inte blir realiserad
om motparten inte fullfdljer sin del av kontraktet vid anvdndning av derivatinstrument.

Pensionsatagande
Volvokoncernen har betydande pensionsataganden, varav vissa ar | férmansbestdmda planer.
Fordndringar | antaganden om rante- och inflationsnivaer, dddighet, pensionsalder och

pensionsgrundande ersdttningar kan leda till betydande fdrandringar av pensionsskulden,
Avkastningen pa forvaltningstillgangarna kan ocksa paverka finansieringsnivaerna vasentligt.
Formansbestamda forvaltningstillgangar forvaltas utanfér koncernen, och placeras huvudsakligen |
rantebédrande vardepapper och alternativa tillgangar.
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KALLA TILL OSAKERHET | UPPSKATTNINGAR OCH KRITISKA BEDOMNINGAR

Nedskrivning av materiella anldggningstiligangar

Nedskrivningsprovning genomférs om det foreligger indikation pa att en materiell anlaggningstillgang

har minskat | varde. Nedskrivningsprévningen baseras pa en beddmning av atervinningsvardet for en

tillgang, eller den kassagenererande enhet som ftillgangen tillhér. F6r att bestdmma

atemnnlngsvardet anvands uppskattade framtida kassafléden, vilka baseras pa interna affarsplaner

och prognoser. Aven om foretagslednmgen anser att uppskattade framtida kassafléden och andra
gjorda antaganden &r rimliga sa foreligger osdkerheter vilket | h6g grad kan paverka gjorda

varderingar.
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Nedskrivningsprévning genomfors om det foreligger indikation pa att en materiell anlaggningstiligang
har minskat i varde. Nedskrivningsprdvningen baseras pa en bedémning av atervinningsvardet for en
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Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Nedskrivningsprévning genomfors om det foreligger indikation pa att en materiell anldggningstillgang
har minskat i varde. Nedskrivningsprovningen baseras pa en bedémning av atervinningsvardet for en
tillgang, eller den kassagenererande enhet som tillgangen tillhdr. F6r att bestdmma
atervinningsvdrdet anvands uppskattade framtida kassafldden, vilka baseras pa interna affarsplaner
och prognoser. Aven om féretagsledningen anser att uppskattade framtida kassafléden och andra

gjorda antaganden &r rimliga sa féreligger osdkerheter vilket | h6g grad kan paverka gjorda
varderingar,
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Danafjord Fastigheter AB
556282-4903

1 9 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Bolagets nuvarande dgare Volvo Group Real Estate AB har beslutat att i augusti 2023 sélja samtliga
aktier i bolaget till Sveafjord AB.

Gdéteborg
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Ordférande, Verkstallande direktor Styrelseledamot

" Digitally signed by SIMON
/ CARLSSON
Date; 2023-05-29 14:30:27-+02:00

Simon Carlsson
Styrelseledamot

\Var revisionsberéttelse har lamnats
Deloitte AB
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Danafjord Fastigheter AB
556282-4903

Till bolagsstamman i Danafjord Fastigheter Aktiebolag

organisationsnummer 556282-4903

Rapport om arsredovisningen

Uttalgnden

VI har utfort en revision av arsredovisningen fér Danafjord
Fastigheter Aktiebolag for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-
12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Danafjord Fastigheter Aktiebolags finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.,

Vi tillstyrker dari6r att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.,
Vi ar oberoende i férhallande till Danafjord Fastigheter
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkt6ren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den geren
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer dr nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte Innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund
| arsredovisningen.

Saom del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna fér viasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter dr hdgre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [@mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

o utvarderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

 drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvénder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller fdrhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
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fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den véisentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrefsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning
fér Danafjord Fastigheter Aktiebolag for rakenskapsaret 2022-
01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
tarslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Danafjord Fastigheter
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstéllande

Danafjord Fastigheter AB
556282-4903

direktdren ska skota den i6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nddvandiga fér att bolagets bokfdring ska fullgoras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaitningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisarns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt
avseende!

» f{Oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sédtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget tili dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella heddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p3
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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