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CHM-hus AB
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Faststallelseintyg

Undertecknad styreiseledamot i CHM-hus AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts p& arsstimma 2025-04-10. Arsstimman beslutade att godkidnna
styrelsens fOrslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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CHM-hus AB
Org.nr 556873-8433

Styrelsen for CHM-hus AB avger féljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

1 (9)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheter och boérjade sin verksamhet 2012

Foretaget har sitt sédte 1 Linkoping.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Vid ingangen av 2024 har bolaget gjort vergéng till redovisning enligt K3 och 1 samband med det en

uppskrivning pa fastigheten om 5 000 000 kr.

Bolaget haller pd med omfattande stamrenoveringar och har under 2024 slutfort tva etapper.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsittning 5115
Resultat efter finansiella poster 413
Soliditet (%) 12
Forindringar 1 eget kapital
Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond

Belopp vid arets ingang
efter K3 justeringar 50 000
Disposition enligt beslut
av darsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning
Avskrivning uppskrivning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sj att
till aktiedgare utdelas
1 ny rikning 6verfores

v Signerat 2025-04-07 130541 UTC

2023
4 822

373

> 000 000

-130 000

4 870 000

2022 2021
4 654 4 486
809 48
1
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
-2 983 059 133 268 2200 209
133 268 -133 268 0
130 000 |
348 294 348 294
-2 719 791 348 294 2 548 503
-2 719 790
348 294
-2 371 496
0
-2 371 496
-2 371 496
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CHM-hus AB 2 (9)
Org.nr 556873-8438

« Signerat 2025-04-07 13:05:41 UTC

Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rirelsens intiikter
Nettoomsittning 2 5115421 4 821 635
Ovriga rorelseintékter | | 12 506 22 881
S 127 927 4 844 516
Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -3 179 981 -3 247 449
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -696 047 -536 863
-3 876 028 -3 784 314
Rirelseresultat 1251 899 1 060 202
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter 43 884 30 895
Réntekostnader och liknande resultatposter -882 557 -718 131
-838 673 -687 236
Resultat efter finansiella poster 413 226 372 966
Bokslutsdispositioner 0 -148 000
Resultat fore skatt 413 226 224 966
Skatt pa arets resultat -64 932 -91 698
Arets resultat 348 294 133 268
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CHM-hus AB 39)
Org.nr 556873-8438

v Sigherat 2025-04-07 13:05:41 UTC

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 4 21732372 14 332 031

Inventarier, verktyg och installationer 5 219 200 294 356

Pagaende nyanldggningar och {6rskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 6 0 1410 002
21 951 572 16 036 389

Summa anliiggningstillgangar 21 951 572 16 036 389

Omsittningstillgangar

Kortfristica fordringar

Kundfordringar 6 140 570

Ovriga fordringar 146 973 56 353

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 48 486 165 024

201 599 221 947

Kassa och bank 1 853 308 21052 997

Summa omsiittningstiligangar 2 054 907 2 274 944

SUMMA TILLGANGAR 24 006 479 18 311 333
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CHM-hus AB 4 (9)
Org.nr 556873-8438

Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 8 4 870 000 0

4 920 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2 719 790 42 197

Arets resultat 348 294 133 268
-2 371 496 175 465

Summa eget kapital 2 548 504 225 465

Obeskattade reserver 403 790 403 790

Avsidttningar

Uppskjuten skatteskuld 3 090 188 0

Summa avsittningar 3090 188 0

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 17 000 000 15 500 000

Summa [angfristiga skulder 17 000 000 15 500 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 346 534 1175 811

Ovriga skulder | 5 403 276 277

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 612 060 729 990

Summa kortfristiga skulder 963 997 2 182 078

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 006 479 18 311 333
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CHM-hus AR 5 (9)
Org.nr 356873-8438

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012: 1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Fran och med riakenskapsaret 2024 upprittas arsredovisningen med tilldmpning av arsredovisningslagen
och Bokf6ringsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2016:10 om
arsredovisning 1 mindre foretag. CHM Hus AB ir ett mindre t6retag och har utnyttjat mindre

foretags mojlighet att inte rdkna om jamforelsetalen f6r 2024 enligt K3s principer. Presenterade
jamiorelsetal 6verensstimmer 1 stillet med de uppgifter som presenterades 1 féregaende ars
arsredovisning. Overgdngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35.

Intiaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhadllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tiligodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med héansyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 1%
Tak, virme-, elanldggning 2,5%
Fonster. fasad, VVS 2%
Ventilation, hiss 4%
Styr och dvervakning, tviittstuga 6,67%
K6k och badrum 3.33%
Inre ytskikt 8,33%
Markanldggning 5%
Maskiner & inventarier 20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter néir komponenterna dr betydande och niir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.
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CHM-hus AB 6 (9)
Org.nr 556873-8438

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida ridkenskapsar till £61jd av tidigare héindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Ettekter av
fordndringar i gédllande skattesatser resultatfors i den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &ar hidnforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tOr uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt dd bedémningen
g6rs. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra taktorer,
som under raddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anviinds {or att bedoma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fridn andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika frén dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebéra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgdngar och skulder
under nésta rakenskapsar.
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CHM-hus AB
Org.nr 556873-8438

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

7(9)

2024 2023
Nettoomsittningen per intéiktsslag
Bostédder 4 852 047 4 577 404
Lokaler 111 300 100 917
Garage och p-platser 152 074 143 315
5115 421 4 821 636
Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt
2024 2023
Aktuell skatt 0 01 698
Uppskjuten skatt 64 932 0
Skatt pa arets resultat 64 932 91 698
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskafiningsvirden 8 442 (095 8 357 624
Ink&p 3021 232 84 471
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 11463 327 8 442 095
Ingaende avskrivningar -3 795 774 -3 588 956
Arets avskrivningar -235 999 -206 818
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 031 773 -3 795 774
Ingéende uppskrivningar 9 685 710 9 940 602
Arets uppskrivningar 5 000 000
Arets avskrivningar pad uppskrivet belopp -384 892 - -254 892
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 14 300 818 9 685 710
Utgaende redovisat virde 21 732 372 14 332 031
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 21 732372 14 332 031
Verkligt vérde 65 000 000 65 000 000

Bolaget later virderingsinstitut utféra viardering av fastigheterna med ca 3 ars mellanrum.
Marknadsvirdet dr det pris som fastigheten sannolikt skulle betinga vid en f6rsdljning pa den 6ppna
marknaden. Bokfort virde dr det virde som en fastighet tas upp till 1 den egna balansrikningen, se ovan.
Marknadsvirdet jamfors med det bokforda virdet per respektive fastighet. Ar marknadsvirdet 14gre ska
nedskrivning ske.
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CHM-hus AB
Org.nr 556873-8438

Not S Inventarier, verktyg och installationer

8 (9)

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskatfningsvirden 372173 FI3TTS
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 375 775 375775
Ingdende avskrivningar -81 419 -6 263
Arets avskrivningar 75 156 =75 156
Utgaende ackumulerade avskrivningar -156 575 -81 419
Utgaende redovisat viirde 219 200 294 356

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1410 002 0
Ink6p 1 636 024 1 851 964
Omklassificeringar -3 046 026 -441 962
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 1410 002
Utgaende redovisat virde 0 1410 002
Not 7 Forandringar i eget kapital, foregiende ar
Aktie- Uppskriv-  Balanserat Arets
kapital ningsfond resultat resultat
Eget kapital 2023-12-31 50 000 42 197 133 268
Justeringar vid byte av
redovisningsprincip
Uppskjuten skatt -1 995 256
Uppskrivning fastigheter 5 000 000 -1 030 000
Justerat eget kapital
2023-12-31 50 000 5000 000 -2 983 039 133 268
Belopp vid arets utgiang 50 000 5 000 000 -2 983 059 133 268
Not 8 Uppskrivningstond
2024-12-31 2023-12-31
Avsittning till fonden under rikenskapsaret 5 000 000 0
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -130 000 0
Belopp vid arets utgang 4 870 000 0
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CHM-hus AB 9 (9)
Org.nr 556873-8438

Not 9 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 17 000 000 15 500 000
17 000 000 15 500 000

Not 10 Stillda siakerheter
| 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 19 000 000 15 500 000
19 000 000 15 500 000

Undertecknade forsdkrar hirmed att &rsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgitter
stimimer med faktiska forhallanden.

Link®ping, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Maria Eriksson

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

2025-04-07 13:05:4T UTC

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn retunerat fran Svenskt BankiD: HANS OLSSON

Hans Olsson

Partner

CHM-HUS AB b556873-8438 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MARIA ERIKSSON

Maria Eriksson

SEBASTIAN AUGUSTSSON Sverige

Granskare

Sebastian Augustsson

o Signerat 2025-04-07 13:05:41 UTC

Datum

Leveranskanal: E~post

2025-04-07 12:34:49 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | CHM-hus AB, org.nr 556873-8438
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfoért en revision av arsredovisningen for CHM-hus AB fér ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av CHM-hus ABs finansiella stédlining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrédkningen f6r CHM-hus AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhaltlande
till CHM-hus AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter elier misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta

verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt aiternativ till att

qbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
hagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hoég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaitning féor CHM-hus
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt férslaget | férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till CHM-hus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

T Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

v, forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ill
;;; de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

o konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

o

P4 Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
o bland annat att fortiopande beddtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddtma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att uppt&cka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Orebro den dag som framgar av min elektroniska signatur

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD | , 2025-04-07 13:06:47 UTC

Undertecknare | v ) | Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: HANS OLSSON

Hans Olsson

Auktoriserad revisor
~ Leveranskanal: E-post
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