Arsredovisning

for

Parkgate Byggmastaren 2 AB

556959-1307

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Parkgate Byggmadstaren 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i drsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2024-06-30. Arsstdmman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2024-06-30

S

Robert Rosenberg
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Parkgate Byggmaéstaren 2 AB 1 (8)
Org.nr 556959-1307

Styrelsen for Parkgate Byggmadstaren 2 AB avger f0ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksambheten

Parkgate Byggmdistaren 2 AB ir ett dotterbolag till Parkgate Fastigheter 2 AB. Bolaget dger, forvaltar,
utvecklar samt hyr ut lokaler 1 den egna projektfastigheten Solna Byggmaéstaren 2.

Foéretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget bedriver ett fastighetsutvecklingsprojekt pa fastigheten Byggmastaren 2 1 Solna.

Efter arets utgang har delar av bolagets skulder till kreditinstitut sagts upp till betalning. Bolaget utreder
bade mojligheterna till att refinansiera befintlig skuld samt fGrutséttningar {or att avyttra fastigheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintdkter 460 440 427 413 3 008
Resultat efter finansiella poster -18 935 -13 018 -11 311 -10 010 -13 690
Balansomslutning 168 819 173 563 167 700 169 183 336,279
Soliditet (%) 0,1 0,1 0,1 0,6 0,3

For definttioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Parkgate Byggmistaren 2 AB
Org.nr 556959-1307

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 11 628 986 -11 517 636
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -11 517 636 11 517 636
Erhallna aktieagartillskott 19 000 000
Arets resultat -18 934 952
Belopp vid arets utgang 50 000 19 111 350 -18 934 952

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 19111 350
arets forlust -18 934 952
176 398

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores 176 398
176 398

2 (8)

Totalt

161 350

0

19 000 000
-18 934 952
226 398

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Parkgate Byggméstaren 2 AB
Org.nr 556959-1307

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Hyresintédkter
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader
Drift och underhall
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Mottagna koncernbidrag
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Lh

2023-01-01
-2023-12-31

459 757
1 880 700
2 340 457

-2 720 542
-48 084

-2 768 626
-428 169

570 672
-19 077 455
-18 506 783
-18 934 952

0
-18 934 952

-18 934 952

3 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

440 046
0
440 046

-2 692 8§91

-33 598
-2 726 489
-2 286 443

]
-10731 194
-10 731 193
-13 017 636

1 500 000
-11 517 636

-11 517 636



Parkgate Byggmistaren 2 AB
Org.nr 556959-1307

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Pagaende nyanldggningar och {6rskott avseende

materiella anldggningstiligangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

167 321 250

32 620
167 373 870

167 373 870

152 922
0

248 476
34 245
435 643

1 009 484
1445 127

168 818 997

4 (3)

2022-12-31

167 321 250

0
167 321 250

167 321 250

137 514

6 000 346
44 445
33 825

6 238 130

3412
6 241 542

173 562 792
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Parkgate Byggméstaren 2 AB
Org.nr 556959-1307

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Skulder till kreditinstitut
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

19 111 350
-18 934 952
176 398
226 398

14 172 926
2 517 628
620 000

146 085 073
5 196 972
168 592 599

168 818 997

S (8)

2022-12-31

50 000
50 000

11 628 987
-11 517 636
111 351
161 351

34 022 870
55 92

975 000

130 000 000
8 304 579
173 401 441

173 562 792
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdérdndrade jamiort med foregaende ér.

Intaktsredovisning
Hyresintidkter periodiseras 1 enlighet med hyreskontrakt. Férskottsfakturerade hyror redovisas som

forutbetalda intdakter.

Anliaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvérde. Fastigheten 4r en projektfastighet, varfor inga
avskrivningar gjorts under aret.

Utgtfter {6r I0pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetaget 1 den minsta koncernen dér fGretaget ingar dr Parkgate Fastigheter 2 AB med
organisationsnummer 559173-7654 och site 1 Stockholm. Koncernen uppréttar ingen

koncernredovisning.

Moderforetaget 1 den nést stérsta koncernen dér foretaget ingar dr Parkgate AB med org.nr. 556900-9060
och site 1 Stockholm. Koncernen upprittar koncernredovisning.

Moderforetaget 1 den storsta koncernen dér fOretaget ingar dr Saga S.A. med organisationsnummer
B160394 och séte 1 Luxemburg. Den stOrsta koncernen uppréttar ingen koncernredovisning.

Not 3 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets shut
Efter arets utgang har delar av bolagets skulder till kreditinstitut sagts upp till betalning.

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Ranteintakter fran koncernforetag 360 021 0
Ovriga rénteintidkter 210 651 ]

S70 672
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Parkgate Byggméstaren 2 AB
Org.nr 556959-1307

Not 5 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rdntekostnader och liknande resultatposter

Not 6 Forvaltningstastigheter

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Boktort virde byggnader
Boktort varde mark

2023

2 127 422
16 950 033
19 077 455

2023-12-31

167 321 250
167 321 250

167 321 250

127 538 410

39 782 840
167 321 230

7(8)

2022

0
10731 194
10 731 194

2022-12-31

167 321 250
167 321 250

167 321 230

127 538 410
39 782 840
167 321 250

Not 7 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller inom ett ar
Skulder till kreditinstitut

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rdntekostnader
Upplupen stimpelskatt
Ovriga poster

2023-12-31

52 620
52 620

52 620

2023-12-31

146 035 073
146 085 073

2023-12-31

0

4 991 875
205 096
5196 971

2022-12-31

0
0

0

2022-12-31

130 000 000

130 000 0060

2022-12-31

2530777
4991 875

781 927
8 304 579
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Parkgate Byggmdstaren 2 AB
Org.nr 556959-1307

Not 10 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar avseende skulder till kreditinstitut
Stockholm 2024-06-30

Robert Rosenberg

Min visionsberittelse har limnats 2024-06-30

Inge indstig
Auktoniserad revisor

2023-12-31

146 085 073
146 085 073

8 (8)

2022-12-31

130 000 000
130 000 000
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Revisionsberiéttelse

Till bolagsstimman i Parkgate Byggmiistaren 2 AB
Org.nr 556959-1307

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Parkgate Byggmiistaren 2 AB for &r 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Parkgate Byggmadstaren 2 ABs finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med Arsredovisningens

Bvriga delar.,

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatriikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i ftrhdllande till Parkgate
Byggméstaren 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillréickliga och &ndamdlsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Visentlig osikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det pdverkar mina uttalanden ovan vill jag fista uppméirksamhet pa forvaltningsberdttelsen i arsredovisningen,
av vilka framgdr att delar av bolagets lan till kreditinstitut har sagts upp till betalning efter rikenskapsarets utgdng. Det
framgdr dven att bolaget utreder badde mdjligheterna till att refinansiera befintlig skuld samt fSrutsittningar for att
avyttra fastigheten. Da finansieringen dnnu ej &r stkerstilld tyder dessa forhallanden pé att det finns viisentliga
osdkerhetsfaktorer som kan leda till betydande tvivel om ftretagets formaga att fortsitta verksamheten.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fr den interna kontroll som den bedtmer 4r nbdviéndig for att upprétta
en drsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets fsrm3ga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhdllanden som kan pdverka fSrmégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av s#kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hg grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstad pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan fSrvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.rcvisorsinspektionen.se/revisomsansvar, Denna beskrivning #r en del av revisionsberdttelsen.

Parkgatc Byggmdstaren 2 AB, Org.nr 556959-1307
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utftrt en revision av styrelsens fSrvaltning for Parkgate

Byggmdstaren 2 AB for rilkenskapsdret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller fSriust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhillande till Parkgate Byggmiistaren 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kray,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund ftr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for fSrslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stédller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat
att fortibpande bedtima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsfrvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i1 vrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

- fSretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med akticbolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet &r en hdig grad av sikerhet, men ingen paranti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan franleda ersittningsskyldighet mot bolaget,

cller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare besknivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning #r en del av revisionsberittelsen.

Uppséla den 30 funi"2024

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor

Parkgate Byggmistarcn 2 AB, Org.nr 556959-1307



