Arsredovisning

for

Lareco Fastighets AB

906266-4184

Rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lareco Fastighets AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 18 april 2024. Arsstamman beslutade att godk&nna

styrelsens forslag tillresultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.
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Lareco Fastighets AB 2 (9)
Org.nr 556266-4184

Styrelsen och verkstallande direktoren for Lareco Fastighets AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Lareco Fastighets AB dger och forvaltar egna fastigheter, idkar uthyrning av datahallar, kontor, lager

samt driver hotellverksamhet under varuméirket Staylong.

Hotell Staylong erbjuder stilfullt och elegant hotellboende 1 egen ldgenhet med komplett kok. Stilfulla

mobler, dubbla, moderna flatscreen TV, hoghastighets wi-fi krypterad. Hotellet erbjuder egen privat
parkering med laddstationer. Tva tvattstugor servar alla gaster. Ligenheterna har hogsta standard, fran

golvvirme till induktionshall.

Hotellverksamheten drivs i Téby kommun, lugnt och sékert omrade beldget dnda centralt
i Taby Kyrkby centrum, ndra kommunikation av roslagsbanan och bussar till city. Kundkategorier fran
hela virlden besoker hotellet genom booking.com samt hotell.com. Kundndjdheten ar hég, rankningen 1

niva over 9 pa dessa.
Foretaget har sitt séte i Akersberga.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Efter pandemin har verksamheten kommit igdng dock inte till den omfattningen som var 2019, det aret

fardigstdlldes 8 nya ldgenheter 1 hotellet.
Lareco har lyckat bittre dn konkurrenterna i forhallande till sin storlek att 6ka omsétiningen, samt genom

fortsatt kostnadseffektivisering na ett plusresultat.

Lareco riknar med en aterhdmtning 2025, kundkategorier dr aterkommande. Hotellutbudet ar begransat 1
norra sidan av Stockholm. Hotellet har riktat sig pa familjer samt konsulter/atfarsresenirer som vistas
lingre tider pd hotell. Lareco arbetar for att vara aktiv aktor pa héllbarhet och miljotdnk (laddstationer)

for att det ska vara en integrerad del i den ordinarie verksamheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 3 671 3 736 2 654 2 369 5471
Soliditet (%) 29,4 24 .9 24 .1 247 24,5
Resultat efter finansiella poster 750 86 -423 -342 2 042

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 800 000 380 000 2 839 967 63 320 5 183 287
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras | ny rakning 63 320 -63 320 0
Arets resultat 432 710 432 710
Belopp vid arets utgang 1900 000 380 000 2 903 287 432 710 5 615 997

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 903 287
arets vinst 432 710
3 335 997

disponeras sa att
fill aktieagare utdelas 500 000

i ny réakning overfores 2 835 997
3 335 997
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Resultatrakni ng Not 2023-01-01 2022-01-01
«2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Netftoomsattning 3 670 978 3 735 847
Ovriga rérelseintakter _ 1297 989 1160
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 4 968 967 3 737 007
Rorelsekostnader

Handelsvaror -1156 353 -81 817
Ovriga externa kostnader -2 099 365 -1 934 601
Personalkostnader 1 -670 909 -704 399
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -502 088 -513 749
Summa rorelsekostnader * | -3 387 715 -3 234 566
Rorelseresultat 1581 252 502 441
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 7 887 58
Rantekostnader och liknande resultatposter -839 575 -416 962
Summa finansiella poster -831 688 -416 904
Resultat efter finansiella poster 749 564 35 537
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -195 832 0
Summa bokslutsdispositioner -195 832 | 0
Resultat fore skatt 553 732 85 537
Skatter

Skatt pa arets resultat -121 022 22 217

Arets resuitat 432 710 63 320
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byagnader och mark 2 18 807 742 20 448 225
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3 132 548 177 983
Inventarier, verktyg och installationer 4 61 939 100 675
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 002 229 20 726 883
Summa anliggningstillgangar 19002229 20 726 883

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 110 045 98 604

Ovriga fordringar 30 043 5437

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter _ - 30 359 38 938

Summa kortfristiga fordringar 170 447 142 979

Kassa och bank 5

Kassa och bank 781 023 298 356

Summa kassa ochbank 781023 =~ 298 356
Summa omsattningstillgangar 951 470 441 335

SUMMA TILLGANGAR 19 953 699 21 168 218
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 900 000 1 900 000
Reserviond 380 000 380 000
Summa bundet eget kapital 2 280 000 2 280 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 903 287 2 839 967
Arets resultat 432 710 63 320
Summa fritt eget kapital 3 335 997 2 903 287
Summa eget kapital 5615997 5183 287
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 317 408 121 576
Summa obeskattade reserver 317 408 121 576
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 482 400 15 188 850
sSumma langfristiga skulder 13 482 400 15 188 850
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 86 295 135 986
Skatteskulder 146 695 29 489
Ovriga skulder 179 481 423 882
Upplupna kostnader och forutbetaida intakter 125 423 85 148
Summa kortfristiga skulder 537 894 674 505
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 953 699 21 168 218
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Noter
Redovisnhingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Datorer 5 ar
Inventarier, verkiyg och instailationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 1 Medelantalet anstallda

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Medelantalet anstallda 2 2
Not 2 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 25 492 652 25 147 953
InkGp 112 449 344 699
Forsaljningar/utrangeringar 1631192 __
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 23 973 909 25 492 652
Ingaende avskrivningar -0 044 427 -4 604 604
Forsaljningar/utrangeringar 309 926
Arets avskrivningar -431 666 -439 823
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 166 167 -5 044 427
Utgaende redovisat virde 18 807 742 20 448 225
Taxeringsvarden byggnader 9 008 000 9 203 000
Taxeringsvarden mark 3 026 000 4 905 000
12 034 000 14 108 000
Bokfort varde byggnader 18 468 342 20 108 825
Bokfort varde mark 339 400 339 400

18 807 742 20 448 225
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Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

8 (9)

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 428 653 331 480
Inkop o 0 97 173
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 428 653 428 653
Ingaende avskrivningar -250 670 -207 980
Arets avskrivningar -45 435 -42 690
Utgaende ackumulerade avskrivningar =296 105 250 670
Utgaende redovisat varde 132 548 177 983
Not 4 inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 038 068 1 038 068
InkOp 0 0
Forsaljningar/utrangeringar -25 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1013 068 1 038 068
Ingéende avskrivningar -937 393 -805 166
Forsaljningar/utrangeringar 11 250 0
Arets avskrivningar e -24 986 -32 227
Utgaende ackumulerade avskrivningar -951 129 -937 393
Utgaende redovisat varde 61 939 100 675
Not 5 Checkrakningskredit
2023-12-31 2022-12-31
Beviljat belopp pa hcheckrékningskredit uppgar {ill 1 800 000 1 800 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 0
Not 6 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 2 000 000 2 000 000
Fastighetsinteckning 10 000 000 11 550 000
12 000 000 13 550 000
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Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Underskrifter

Stockholm den 18 april 2024
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H Kurt Moliis
Verkstallande direktor

Var revisionsberéttelse har lamnatsden 18 april 2024

RSM Stogkfolm AB

7Y
X nell Rig ardson. /¢’

" Auktorisérad Revisdr




ﬂ::i‘
W
v\
Lt
W
t"" ]

&
"ﬂﬂ'l
(]
G
(™)

1(1)

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Lareco Fastighets AB, org.nr 556266-4184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden.

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Lareco Fastighets AB for
rakenskapsaret 1 januari 2023 till 31 december 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Lareco Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststédller resultatrakningen och
balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare j avsnittet "Revisorns ansvar", Vi ar oberoende i forhallande till
Lareco Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalisenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen far ar 2022 har utférts av en annan revisor
som l[amnat en revisionsberattelse daterad 26 april 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styreisens och verkstéllande direktdrens ansvar
Det dr styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande biid enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
besl|ut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en
hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberdattelsen,
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Rapport om ancdra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstallande direktorens férvaltning for Lareco Fastighets

AB for rakenskapsaret 1 januari 2023 till 31 december 2023 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstallande
direktdren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare | avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi ar oberoende |
forhallande till Lareco Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkt6rens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital, kensolideringsbehov, likviditet

och stéllning i évrigt.,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Verkstéllande direktdren ska skota den ldpande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i 6verensstammelse
med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande

satt.

Revisorins ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 18 aprll 202
RSM StockhgimAB
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