Arsredovisning
for
Foretagsparken Fastigheter 19 AB

5359233-4113

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Féretagsparken Fastigheter 19 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stimmer dverens med originalet, dels att resultatrakningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2024-06-30. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens
torslag till resultatdisposition.

Stockholm 2024-07-01
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Foretagsparken Fastigheter 19 AB 2 (10)
Org.nr 559233-4113

Styrelsen for Foretagsparken Fastigheter 19 AB avger {6ljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska direkt eller genom heldgda/deldgda fastighetsbolag, forvirva, férvalta, 4ga samt avyttra fast
egendom.

Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Hogom 3:186 och Hogom 3:189 1 Sundsvalls kommun.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Foretagsparken Norden Holding AB (publ) (Foretagsparken™), 559075-5145 som ér det yttersta
moderbolaget 1 den koncern 1 vilken Foretagsparken Fastigheter 19 AB, 559233-4113 ingar,
offentliggjorde sin arsredovisning for 2023 den 23 maj 2024. Féretagsparken beskriver 1
arsredovisningen att det foreligger vasentliga osdkerhetsfaktorer och betydande tvivel 16r

Féretagsparkens fortsatta drift ("Going Concern™). For ytterligare information, se Foretagsparkens
publicerade arsredovisning for rdkenskapsaret 2023 (not 22).

Efter publicering av Foretagsparkens arsredovisning har Foéretagsparken erhallit godkdnnanden av
obligationsdgarna avseende det skriftliga forfarande som beskrivs 1 den publicerade arsredovisningen
(not 22). I samband med att det skriftliga forfarande godkindes och avslutades erhll Foretagsparken
undantag (Pwaiver”) fran den uppsdgningsgrund (’default samt cross-default”) som beskrivs 1 not 22 1
den publicerade arsredovisningen. Det skriftliga forfarandet avslutades och waiver erhélls 1 juni 2024.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2019/20

(13 méan)
Nettoomséttning 6 499 6 033 4746 2 500
Resultat efter finansiella poster -3 588 -9 406 1322 809
Balansomslutning 59 100 70 708 48 089 47 2435
Soliditet (%) 1,2 0,3 1,0 1,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véarderingsprinciper.

Signerat EH, DA
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Forindringar i eget kapital

g Aktie-
fﬂ kapital
1} Belopp vid arets ingang 50 000
2 Disposition enligt beslut

f 11 av arsstimman:

ji Balanseras i ny rikning

i Erhallna aktiedgartiliskott

% Arets resultat

> Belopp vid drets utging 50 000

Forslag till vinstdisposition

Balanserat
resultat

10 859 279

-10 685 526
1 850 000

2 023 753

Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores

Arets
resultat

-10 685 526

10 685 526

-1 949 062
-1 949 062

2023 733
-1 949 063

74 690

74 690
74 690

3 (10)

Totalt

223 753

0

1 850 000
-1 949 062
124 691

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Transaktion 09222115557520853950
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Resultatrakning

Rorelsens intiakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernftretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Transaktion 09222115557520853950

Not

Signerat EH, DA

2023-01-01
-2023-12-31

0 499 339
-7 700
6 491 639

-2 034 016
-1 293 045

-2 546 130
-3 873 191
618 448

0

587

-4 206 836
-4 206 249
-3 587 801

=762 227
-4 350 028

2 400 965
-1 949 063

4 (10)

2022-01-01

-2022-12-31

6 032 689
650 605
6 683 294

-1 957778
-1 047431

~770 386
-3 775 595
2 907 699

-10 352 571
6

-1 960 701
~-12 313 266
-9 405 567

0
-9 405 567

-1 279 959
-10 685 526
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557520853950

o

Not

Ln

Signerat EH, DA

2023-12-31

46 729 896
2 376 259

6 380 677
SS 486 832

55 486 832

-11 000

2 123 817
31 265
108 611

2 272 693

3190 132
S 462 825

60 949 657

5 (10)

2022-12-31

47 357 041
4230 917

5 815785
S7 403 743

57 403 743

260 000
10 577 878
626 301
98 734

11 562 913

1741 517
13 304 430

70 708 173
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiattningar
Ovriga avsittningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till infresseforetag och gemensamt styrda

fOretag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557520853950

Not

Signerat EH, DA

2023-12-31

50 000
50 000

24023 133
-1 949 063
74 690
124 690

762 227

& O

55 744 746
55 744 746

312 102
1 032 826
745 770
227 V9]
1 800 199
4 317 994

60 949 657

6 (10)

2022-12-31

50 000
50 000

10 859 279
-10 685 526
173 733
223 753

0

2 880 043
2 880 043

61 244 746
61 244 746

520 646
867 559
830 306

0

4141 120

6 359 631

70 708 173
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamiort med fo6regaende ar.

Intédktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tiliforlitligt sétt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restviérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad 60 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Fasad 235 ar
Ytskikt 25 ar
Hyresgistanpassning Enligt kontrakt

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomtédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Réntekostnader till koncernforetag 4203 272 1 269 925
Ovriga rintekostnader 3 564 690 776
4 206 836 1960 701

e Transaktion (09222115557520853850

Signerat kM, DA
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Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

T Skatt pa arets resultat
i Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Ta o xR Ty Ty Ty

Totalt redovisad skatt
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Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgilla avskrivningar
Ej avdragsgillt rdntenetto
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

— Transaktion 09222115557520853950

Procent

PN
oA

Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

20,60

-10,83

I3 Signerat EH, DA

471 014

8 064

-2 880 043
-2 400 965

2023

Belopp
-4 350 027

896 106

-343 740
121

-456 141
-367 401
41

-471 014

2023-12-31

48 538 851
0
48 538 831

2023

-1 181 810

-627 145
-1 808 955

46 729 896

8 (10)
2022
488 114
0
791 845
1279 939
2022
Procent Belopp
-9 4035 567
20,60 1 937 547
-2 134 833
1
-115 098
-175730
0
-5,19 -488 113
2022-12-31
45 027 377
3511474
48 538 851
-601 524
-580 286
-1 181 810
47 357 041
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

4410 056
10 962
64 326
4 485 344

-179 139

-1 929 946
~2 109 085

2 376 259

9 (10)

2022-12-31

4410 056
0
0
4410 056

0

-179 139
-179 139

4230 917

Not 6 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende anskattningsvarden
Inkdp

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Obeskattade reserver

Periodiseringsiond 2023

Not 8 Avséittningar

Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingang

Arets avsittningar

Under aret aterforda belopp

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Transaktion 09222115557520853950

Signerat ER, DA

2023-12-31
5 815785

564 892
0

6 380 677

6 380 677

2023-12-31

762 227
762 227

2023-12-31

2 880 043
0
-2 880 043

0

2023-12-31

55 744 746
S5 744 746

2022-12-31
2 340 477

10 980 312
-7 505 004

S 815 785

S 815 785

2022-12-31

= O

2022-12-31

2 088 198
791 845
0

2 880 043

2022-12-31

61 244 746
61 244 746
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Not 10 Stallda siakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 54 600 000 54 600 000
54 600 000 54 600 000

Not 11 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar
Foretagsparken norden Holding AB med organisationsnummer 559075-5145 med séte 1 Stockholm.

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foretagsparken Norden Holding AB (publ) (Foéretagsparken™), 559075-5145 som éar det yttersta
moderbolaget 1 den koncern 1 vilken Foretagsparken Fastigheter 19 AB, 559233-4113 ingar,
offentliggjorde sin arsredovisning for 2023 den 23 maj 2024. Foretagsparken beskriver 1
arsredovisningen att det foreligger visentliga osdkerhetsfaktorer och betydande tvivel {6r
Foretagsparkens fortsatta drift ("Going Concern”). For ytterligare information, se Féretagsparkens
publicerade arsredovisning for rdkenskapsaret 2023 (not 22).

Efter publicering av Foretagsparkens arsredovisning har Féretagsparken erhallit godkéinnanden av
obligationsdgarna avseende det skriftliga férfarande som beskrivs 1 den publicerade arsredovisningen
(not 22). I samband med att det skriftliga forfarande godkéndes och avslutades erho6ll Féretagsparken

undantag ("waiver”) fran den uppsidgningsgrund (’default samt cross-default”) som beskrivs 1 not 22 1
den publicerade arsredovisningen. Det skriftliga forfarandet avslutades och waiver erholls 1 juni 2024.

Stockholm det datum som framgar av digital underskrift
<<’ <

Erik Hamrin
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats det datum som framgar av digital underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

el

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

*
,Q;J Signerat EH, DA e -

Transaktion 09222115557520853950
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Veritikat

Transaktion 09222115557520853950

Dokument

4800 - Foretagsparken Fastigheter 19 AB

| Huvuddokument

o 10 sidor

Startades 2024-06-24 13:06:40 CEST (+0200) av
Sebastian Rylander (SR)

Fardigstallt 2024-06-24 13:46:28 CEST (+0200)
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- Sebastian Rylander (SR}
| Foretagsparken Norden Holding AB (publ)
i Org. nr559075-5145

. sebastian.rylander@fastator.se

REAT AT TR % ST
-

il o b 2 WF =

TR0 v "B
2 x "

F o
~F
p " N

& T —

L +46/709749685

Signerare
e e et e e e e A S8 5 252 5 5 £ A B
- Erik Hamrin (EH) Daniel Algotsson (DA)
| Foretagsparken Norden Holding AB (publ) - Personnummer 820407-5959
; Personnummer 831212-3550 | daniel.algotsson@pwc.com |
| erikhamrin@foretagsparken.se |
| +46733496619 |

' BankiD

mnet m remre rén svenskt BanklD var |

=’ "Daniel Kenny Martin Algotsson” |
. Signerade 2024-06-24 13:46:28 CEST (+0200)

BankID

e P Y

Ll 1 T " b B

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "ERIK

HAMRIN"
Signerade 2024-06-24 13:42:27 CEST (+0200)
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Verifikat

Transaktion 09222115557520853950
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Detta verifikat ar uttdrdat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-l@sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolaa bilagor for att se bilagorna. Observera att om aokumentet skrivs ut kan inte

| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknarinnehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst 1or att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
na: https://scrive.com/verify
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Foretagsparken Fastigheter 19 AB, org.nr 559233-4113
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Foretagsparken Fastigheter 19 AB fér ar 2023.

vasentliga avseenden rattvisande bild av Foretagsparken Fastigheter 19 ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

: Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
!

o5 Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen fér Foretagsparken
I Fastigheter 19 AB.

& Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande il
Foretagsparken Fastigheter 19 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamheten i férvaltningsberéttelsen. Som
framgar av arsredovisningen féreligger en vasentlig osékerhetsfaktor och betydande tvivel avseende fortsatt
drift for Foretagsparken Norden Holding AB (publ), det yttersta moderbolaget i den koncern i vilken
Foretagsparken Fastigheter 19 AB ingar.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen

garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Foretagsparken Fastigheter 19 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
s Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Féretagsparken Fastigheter 19 AB enligt god revisorssed i
4 Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar
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Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

o Signerat 2024-06-24 10:29:55 UTC . Oneflow ID 7837793 Sida 2/ 3




Deltagare
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Daniel Algotsson
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