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Ydrebostader AB
Organisationsnummer 556526-5310, bolagets séte ar i Ydre.

Styrelsen och verkstallande direktdren f6r Ydrebostader AB far hdrmed avge forvaltningsberéattelse 6r
verksamhetsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Bolaget ags till 100% av Ydre kommun.

Arsredovisningen dr uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (kr).

Forvaltningsberéattelse

Inledande bokslutskommentar

Aret bérjar bra, pandemin har bérjat att ge med sig och &r pa en hanterbar niva.

Processen med att bolaget ska kdpa Solangen narmar sig avslut, Den 28/2 beslutar Kommunfullmaktige att salja

10 lagenheter for flyktingar fran Ukraina.

Ydrebostéader AB har under 2022 tagit fram en grafisk profil samt en ny Hemsida.

Da rekrytering av ny vd inte &r klart utses ordférande till TF vd fram till ny VD trader i tjénst.
Rekryteringen blir klar i dec och ny vd bérjar 2023-03-08.

Linder hdsten har styrelsen beslutat att stycka av fyra fastigheter i Hestra och bjuda ut till forsaljning.

kommer 6ljas upp, for vidare investeringar till syfte att minska eliérbrukningen. Bolaget fasta elavtal
gar ut vid arsskiftet. Ny upphandling kommer att goras i samrad med Ydre Kommun.

Aret avslutas tragiskt med en lagenhetsbrand dar hyresgésten omkommer. Med tur och snabba

olagenheter f6r hyresgasterna.

Vakansgraden ér fortsatt hog, men bolaget har ett positivt resultat som delvis &r paverkat av en
felhanterad pensionsinbetalning foregaende verksamhetsar.

Anders Andersson
Tf VD

Ydrebostader AB
2 Org. nr: 556526-5310
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Till
Bolagsverket

Undertecknad VD i Ydrebostader AB, 556526-5310 intygar dels att denna kopia
av arsredovisningen och bilagda revisionsberéattelser 6verensstammer med
originalen, dels att resultatrakningen och balansrakningen faststéllts pa

arsstamma den 17 april 2023.

Arsstamman beslot att godkénna styrelsens forslag betraffande den uppkomna
vinsten.

Osterbymo dag som ovan

Jismyr /




o STYRELSE
=t Av kommunfullmaktige i Ydre kommun utsedda styrelseledaméter och erséttare fram till bolagsstamman:

& Ordinarie ledamoter Ersattare
& Anders Andersson () ordforanae Jonas Clevesson (c)

ol Lars-Goran Svensson (s) vice ordf Anna-Lena Svensson (s)

Klas Pettersson (m) Bengt-Géran Gustafsson (m)
Gunnar Emanuelsson (c) Elisabeth Hagstrom (c)

Lennart Hjalmarsson (s) Leif Johansson (s)

AUKTORISERAD REVISOR ,
KPMG AB med huvudansvarig revisor Daniel Onell.

LEKMANNAREVISORER

Ordinarie Suppleanter
Carl Rydberg {(m) Peter Sterne (s)
Astrid Rydberg (c) Lena Tjader (opol)

STYRELSESAMMANTRADEN.
Styrelsen har under aret hallit 10 stycken protokollférda sammantraden.

VERKSTALLANDE DIREKTOR
Verkstéllande direktdr var Pér Hellman t.o.m 22-10-28. Fr.o.m 22-10-29 var Anders if VD.

FIRMATECKNARE
Firman tecknas av ordférande och VD i férening. Dessutom har verkstéllande direktoren ratt att teckna firman
betréffande [6pande forvaltningsatgarder.

ORGANISATIONSANSLUTNING
Ydrebostader AB ar anslutet till Sveriges Allméannytta och HBV - Husbyggnadsvaror Ek for.

PERSONAL

Ydrebostader bestar av 3 anstéllda, VD, administratdr samt vakiméstare. -

Bolaget har képt fastighetsskétartjanster av Ydre kommun i Hestra, Asby och Osterbymo.
Bolaget har inga utféstelser om avgangsvederlag.

AGARDIREKTIV
Kommunfullméktige faststéllde nya agardirektiv f6r bolaget i december 2019. Agardirektiven antogs av bolag-

stimman 20 april 2020. Direktivet bestar av tre huvuddelar, finansiell utveckling, rapportering och samrad samt
bostadsbestandets utveckling.

FASTIGHETSFORVALTNINGEN
Vid arsskiftet omfattades Ydrebostéders fastighetsbestand av 40 fastigheter med en sammanlagd lagenheisyta

av 25 142 kvm och 10 148 kvim for lokaler. Dartill tillkommer garage. Det totala antalet uthyrningsenheter |
Ydrebostaders fastigheter &r 372 st.

Ydrebostéader AB S BT
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FASTIGHETSUNDERHALL OCH FASTIGHETSRE
Kostnaden f6r underhall och reparationer har under aret uppgatt till 2,7 mkr (1,5 mkr ar 2021).

BREDBAND/FIBER _
Bolagets samtliga lagenheter ar anslutna till bredband via fiber. Genom ett enhetligt uppldgg har samtliga

iagenheter tillgéng till TV och internet via fiber. TV-utbudet &r ett grundutbud via Sappa. Hyresgasterna har
mojlighet att sjéiva enkelt utdka TV-utbud och internethastighet samt f& tiligang till 1P-telefoni.

FASTIGHETSDRIFT
Den totala kostnaden for el och fjarrvarme har minskat med 12% under 2022 jamfort med 2021. Minskningen

har férdyrats pa grund av kommunens omriknade férdelning av vaktméstartid.

UTHYRNINGSVERKSAMHETEN
Bolagets vakansgrad har konstant hog under aret, dven om omséttningshastigheten har ¢kat. Vid arsskiftet fanns

ar outhyrda.

HYHESSATTNING _ _
Bostadshyrorna har hojts med 0,5% pa kalthyra, 1,6% pa varmhyra, 2,1% pa varmhyra inkl el. Tillagget for
el héjs med 30% fr. o. m. 1 april 2022,

HYRESGASTFORENINGENS VERKSAMHET
| hyresuttaget f6r ar 2022 avsattes 39 744 kr i forhandlingsersattning till Hyresgastforeningen. Medel 6r
boinflytande och fritidsverksamhet utgick 2022 pa grund av att pandemin omajliggjort sddan verksamhet.

FASTIGHETSLAN

Ydrebostader AB:s laneskuld hos Kommuninvest mot kommunal borgen uppgick vid verksamhetsarets slut till
94,2 mkr. Bindningstiden pa lanen varierar mellan 0 och 5 ar. Darutéver utnyttjar bolaget pa bokslutsdagen strax
over 13 mkr av Ydre kommuns overlikviditet mot en réntesats som féljer referensrantan.

BORGENSAVGIFT
Moderbolaget Ydre kommun tar ut en borgensavgift motsvarande 0,4% av sitt borgensatagande.

FASTIGHETSFORSAKRINGAR

6, 7 och 8. Arets verksamhet har resulterat i ett éverskott pa 1 543 459 kr.

Bolagets hoga belaning medfor en stor riskexponering vad géller rantehojningar.

Ydrebostéader AB
Org. nr: 556526-5310



Flerarsoversikt (Tkr) 2022
24 857
1 544
11,0
8,8

Nettoomsattning
Ralansomslutning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)

Férandring av eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 20 539 000
Disposition enligt beslut av arets
arsstamma
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 20 539 000

Resultatdisposition

2021

22 448
-636
11,2
10,1

Balanserat
resultat
-7 203 854

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamiad forlust -/ 839 552
arets vinst 1 543 459

-6 296 093

behandlas sa att
| ny rékning Overfores

Org. rir: 556526-5310

-6 296 093
-6 296 093

2020

22 163
118 166
-766
11,3
114.,6

Arets

resultat

-635 698

1 543 459
1 543 459

2019

22 277
121 785
-741
11,6
72,4

Totalt

12 699 448

O.
1 543 459

14 242 907
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Resultatrakning Not

Rérelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella anlagg-
ningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rdrelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseftretag och gemensamt styrda

féretag

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatiposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Ydrebostader AB
Org. nr: 5565265310

2022-01-01
-2022-12-31

24 656 686
15 567

24 672 253

-1 232 323
-2 835 627

-1 749 102

-21 819 596

2 852 657

12 255

11 347

-1309 198
1 543 459
1 543 459

1 543 459

2021-01-01
-2021-12-31

23 304 811

518 417
-22 961 169
343 642

16 364

107 212

1102916

=979 340
-635 698

-635 698

-635 698
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Balansrakning
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och fdrskott avseende materiella

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anfdggningstillgangar
Andelar i intressefbretag och gemensamt styrda féretag

Summa anléggningstillgdngar

Omséttningstillgangar

~ardiga varor och handelsvaror
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsatiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Yorehoslader AB
Org. nr: 556526-5310

Not

2022-12-31

125 916 674
1583 545
1 109 822

184 331

127 364 372

40 000

127 404 372

496 231
367 906
1 762 363

0
0
1 762 363

128 166 735

2021-12-31

109 458 880
237 293

1 236 685
66 966

110 999 824

40 000
A0 Q00
111 039 824

194 640
661 314
1 398 384
2 254 338

0
0

113 294 162




Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar

Avsattningar for pensioner och liknande foérplikteiser enligt lagen
{(1967:531) om tryggande av pensionsutiastelse m.m.

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter
Summa kortiristiga skulder

- Ydrebostader AB
8  Org. nr: 556526-5310

Not

2022-12-31

20 539 000
20 539 000

1 543 459

-6 296 093
14 242 907

634 709

634 709

94 200 000
94 200 000

3 066 423
13018 716
"

3 780 005
20 089 119

2021-12-31

20 539 000
20 539 000

-635 698
12 699 449

1893 265

1 893 265

76 400 000
76 400 000

1 838 645
17 702 124
435 400
172 811
29 301 448




Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allméanna upplysningar .

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna rad (BF-
NAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fOretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivhingsprocent:

Byggnader 1,5-4
Markanlaggningar 4

Inventarier, verktyg och installationer 20-33
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining N )

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kosthader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av

Kassalikviditet (%) . . .
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Medelantalet anstalida
| 2022 2021
Medelantalet anstéllda 3 2

Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 157 306 606 155 393 338
Inkop 18 932 844 1913 268
Omklassificeringar 66 966 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 176 306 416 157 306 606

Ingaende avskrivningar A7 847 726 45 449 523
Arets avskrivningar 2 542 016 -2 398 203
Utgaende ackumulerade avskrivningar -50 389 742 47 847 726

Utgaende redovisat varde 125 916 674 109 458 880

Ydrebostader AB
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Inventarier, verktyg och instailationer

Ingéende anskaffningsvarden
InkOp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Not 6 Pagaende nyanléggningar och forskott
avseende materiella anlaggningar

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde

Not 7 Andelar i intressefdretag och gemensamt

styrda féretag

Ingaende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat varde

2022-12-31
681 563

681 563

-444 270

83 748

-528 018

153 545

2022-12-31
83 000
2 056 323

-736 638

-209 863
-946 501

1109 8§22

2022-12-31

184 331

-66 966

184 331

184 331

2022-12-31

40 000
40 000

40 000

2021-12-31

681 563
681 563

-360 521
-83 749
-444 270

237 293

2021-12-31
2656 925
1973 323

—576 669
-159 969
-736 638

1 236 685

2021-12-31
66 966
0
66 966

66 966

2021-12-31
40 Q00
40 000

40 000

- Ydrebostader AB
10 Org. nr: 556526-5310




Gunnar Emanuelsson

Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare &n ett &r men inom fem é&r 94 200 000 0

Skulder som forfaller senare an fem ar 0 76 400 000
94 200 000 76 400 000

| posten ingar 12 647 269 kr (16 736 157 kr) som avser koncernkonton hos banken kopplade till kommunen. Av dessa
ingar 13 045 385 kr (17 324 116 kr) som nyttiande av checkrékningskredit.

Not 10 Véasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut
Ny upphandling av el.
Installerat luftvarmepumpar i lagenheter med direktverkande el.

Osterbymo, 2023-03-13 __l_

Daniel Onell
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Till bolagsstdamman i Ydrebostader AB, org. nr 556526-5310

Rapport om arsredo\nsmngen

' Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ydrebostidder AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
blld av Ydrebostader ABS flnanSIeIIa stallnmg per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att b@lagsstamman faststaller resultatraknmgen Gch balansrakmngen

‘Grund for u‘ttaianden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enhgt dessa standarder

beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Ydrebostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

'G‘ngt fullgjar’t vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav.

-Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas

och att den gér en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r

n&dvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felgktigheter, vare-sig dessa heror pa

oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garantl for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en uasentllg felaktighet.om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegenthghetar eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredgvisningen:.

Som del-av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— Identifierar och bedomervi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund for vara.

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktlghet

smm beror pa mfsstag, eﬁersam @egenthgheter kan mnefatta

ﬁf.e!a:kt;g mfermat:o_n _ellenr _a—s_idosattand_e av intem_ko_ntrﬂll

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

Kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
_emstandlghetema men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsheréttelse Ydrebostader AB, org. nr 556526-5310, 2022

till folid av oegentllgheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet

:fartsatt d I'Iﬁ Antagandet om fortsatt drn‘t tillampas dock mte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—=utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finhs nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser'sadana handelser eller
forhailanden som kan ieda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modlflera uttalandet om
iarsredowsmngen Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéittelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte

Iangre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
_arsredowsnmgen aterger de underiiggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens p[anerzade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
|dent|f|erat DY
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Rapport om andra krav enllgt Iagar och andra forfattningar

| Uttalanden

fars ag_et t|II disposmoner betraffande bolagets mnst e]ler ferlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret

Grund for uttalanden B

Vi har utfort revisionen enligt god revirs ionssed :i‘.Sve-rig}eﬂ. Vart .a:n;s-ua-r'Z-e".nli-gt:;dfen'rjza_bes’kti’vs narmare i-avsnittet Revisorns ansvar. :Vi.;ﬁr
oberoende i forhallande till Ydrebostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de rews;onsbews vj har inhamtat ar tillrackliga ach andamalsenllga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar |

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
mnefattar detta bland annat en bedemnlng av om utdelmngen ar
Gmfattmng och nsker staller pa sterleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt,

Rewsorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedsma om nagon styrelseledamot
i nagot v_asentligt avseende:

forsummelse som kan faranleda ersattnmgsskyldlghet mot
bolaget, eller

! pa naget annat satt handlat | strid med aktleb@lagslagen

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, &r aft
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget 4r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dren hdg grad av sékerhet, men ingen garanti {6r att

en rewsmn som utfnrs enllgt gad rawsmnssed Svenge alltld kommer

Daniel Onell

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Ydrebostader AB, org. nr 556526-5310, 2022

Styrelsen ansvarar 'f{:sr bo]agets organiSation och fowaifn[ngen av

bedoma balagets ekonamfska sntuatlc}n och att tzllse att bo!agets

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfawaltmngen och

bolagets ekonomiska angelégenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
mstallmng under hela rewsn@nen Granskmngen av fawaltnmgen och
framst pa rewsmnen av rakenskapema Vllka tillkammande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var pmfessuane [a
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydeise for bolagets situation. Vi
gar igenom och pravarfattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens.
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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