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Arsredovisning

for

Fastighets AB Vinni

5356953-3861

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Vinni intygar att resultatrdkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pa rsstimma den 24 maj 2023. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Mdindal den 24 maj 2023

Andreas Grindebacke
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Arsredovisning

for

Fastighets AB Vinni

356953-3861

Rikenskapsaret

2022




Fastighets AB Vinni
Org.nr 556953-3861

Styrelsen for Fastighets AB Vinni avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

1(11)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foretaget dger fastigheten Goteborg Lindholmen 29:2. Kontorsfastigheten "Brygghuset” dr fullt uthyrt

med tre hyresgister och innehar en uthyrningsbar yta om ca 5 000 m2.

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga fordndringar eller hidndelser har skett under ridkenskapsaret.

Agarforhallanden

Fastighets Aktiebolaget Spolen dr moderforetag (556498-8383) och Husvédrden L Larsson & Co AB

(556571-3624) dr moderfdretag 1 den stbrsta koncernen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 16 6358
Resultat efter finansiella poster 6 677
Soliditet (%) 10,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

2021
15 692
6 938

7,4

Balanserat
resultat

3 998 268

4 166 093

8 164 361

2020
14 844
6 208

2019

10 655

3 970

5,1 2.6
Arets
resultat
4 166 093
-4 166 093
3437 304
3437 304

Totalt

8 214 361

0
3437 304

11 651 665
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Fastighets AB Vinni 2(11)

Org.nr 556953-3861

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8 164 361
arets vinst 3437 304
11 601 665

disponeras s& att
1 ny rdkning 6veridres 11 601 665
11 601 665

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighets AB Vinni
Org.nr 556953-3861

Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 4,5,6
Rorelseresultat 7

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 8

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 10

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

16 658 464
0
16 638 464

-3 667 104
-2 3774 032
-6 041 136
10 617 328

-3 940 408
-3 940 408
6 676 920

-2 345 000
4 331 920

-894 616
3 437 304

3 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

15692 166
37239
15 729 405

-3 109 877
-2 369 775
-5 479 652
10 249 753

-3 312 164
-3 312 164
6 937 589

-1 580 000
5 357 589

-1 191 496
4166 093
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Fastighets AB Vinni
Org.nr 556953-3861

Balansriakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgadngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier
Markinventarier

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Ln

2022-12-31

141 295 106
19 096 655
957 900

161 349 661

161 349 661

5 158 296

0
1 891 497

10 827
7 060 620

4710 271 -

11 770 891

173 120 552

4 (11)

2021-12-31

142 742 704
19 684 963
978 500
163 406 167

163 406 167

2 447 795
300 000
2 044 232

9739
4 801 766

73519 329
12 321 095

175727 262



Fastighets AB Vinni
Org.nr 556953-3861

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller t6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 11
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 12

Sumima avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13
Summa langfristiga skulder |

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13
Leverantdrsskulder

Skulder till koncerntOretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och t6rutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000
S0 000

8 164 361
3 437 304
11 601 665
11 651 665

8 565 000

3127 636
3 127 636

139 680 000
139 680 000

2 880 000
245 033

2 827 676
499 730

5 000
3638 812
10 096 251

173 120 552

5(11)

2021-12-31

50 000
50 000

3998 268
4 166 093
8 164 361
8 214 361

6 085 000

2233 020
2233 020

141 500 000
141 500 000

5 000 000
174 651

8 523 446
1 140 940
0

2 855 344
17 694 881

175 727 262
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Fastighets AB Vinni 6(11)
Org.nr 556953-3861

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjéart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader ~ - ~ 100 ar
Markinventarier 50 ar
Byggnadsinventarier 15-50 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsviérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nir
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran balansrdkningen
nér rdtten att erhadlla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och férmaner som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedé6mda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad §ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Samtliga Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (finansiella instrument
varderade utifrdn anskaffningsvérdet) 1 BFNAR 2012:1.
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Fastighets AB Vinni 7(11)

Org.nr 556953-3861

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréiknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rédkenskapsar till f6ljd av tidigare hédndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokf6rda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt fOr Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattermaéssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Eventualforpliktelser
En eventualitrplikstelse ar:

En mojlig forpliktelse som till {6ljd av intrdffade hédndelser och vars forekomst endast kommer att
bekrdftas av en eller flera osdkra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intrdffar eller uteblir, eller

En befintlig forpliktelse till f6ljd av intrédffade héndelser, men som inte redovisats som skuld eller
avsittning eftersom det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas 10r att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beréiknas med tillrdcklig tilltorlitlighet.

Eventualforpliktelser 4r en sammanfattande beteckning f6r sadana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp 1 balansrdkningen.
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Fastighets AB Vinm
Org.nr 556953-3861

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

8 (11)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Spolen (556498-8383).

Moderféretag i den stérsta koncern dér féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
Husvérden L Larsson & Co AB med organisationsnummer 556571-3624 med séte 1 M&lndal.

Not 3 Specifikation av 6vriga externa kostnader

2022
Drift inkl fastighetsadministration | 1 642 823
Reparation och underhall 174 281
Fastighetsskatt 1 850 000
3 667 104

Not 4 Byggnader och mark
2022
Ingaende anskaffningsvirden | 146 352 058
Inkdp 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 146 352 058
Ingaende avskrivningar -3 609 354
Arets avskrivningar -1 447 598
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 056 952
Utgaende redovisat virde 141 295 106
Bokfort virde byggnader - 139 702 906
Bokfort viarde mark 1 592 200
141 295 106

2021

1 460 207
119 670
1 530 000

3 109 877

2021

145 709 190
642 868
146 352 058

-2 161 755
-1 447 599
-3 609 354

142 742 704

141 150 504
1592 200
142 742 704



Fastighets AB Vinni
Org.nr 556953-3861

Not S Byggnadsinventarier

Ingidende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 6 Markinventarier

Ingaende anskatifningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivaningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Inko6p och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkop som skett fran andra fOretag 1
koncernen
Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra {Gretag 1

koncernen

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernf6retag
Ovriga rdntekostnader

2022

21 938 900
3173206
22 256 426

-2 253 937

-905 834
-3 159 771

19 096 655

2022

1 030 000
1030 000

-31 500
-20 600
-72 100

957 900

2022

30,50 %

0,00 %

2022

721 900
3218 508

3 940 408

9 (11)

2021

21938 900
0
21 938 900

-1 352 361

-901 576
-2 253 937

19 684 963

2021

1 030 000
1 030 000

-30 900
-20 600
-51 500

978 500

2021

36,60 %

0,00 %

2021

1278 870
2033 294

3 312 164
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Fastighets AB Vinni
Org.nr 556953-3861

Not 9 Bokslutsdispositioner

2022
Fordndring av 6veravskrivningar 2 480 000
Lamnade koncernbidrag | 0
Erhallna koncernbidrag -135 000
2 345 000
Not 10 Skatt pa arets resultat
2022
Skatt pa arets resultat
Fordndring av uppskjuten skatt 894 616
Totalt redovisad skatt 894 616
Not 11 Obeskattade reserver
2022-12-31
Ackumulerade 6veravskrivningar 8 565 000
8 565 000
Not 12 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31
Belopp vid arets ingéng 2233 020
Arets avsittningar uppskjuten skatt 894 616
Belopp vid arets utgang 3127 636

Not 13 Skulder som avser flera poster

10 (11)

2021
0
1 580 000

0
1 580 000

2021

1 191 496
1191 496

2021-12-31

6 085 000
6 085 000

2021-12-31

1 041 524
1191 496
2 233 020

Foretagets banklan om 142 560 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 139 680 000
139 680 000

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 880 000
2 880 000

2021-12-31

141 500 000

141 500 000

5 000 000
5000 000
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Not 14 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pé arsstdimma for faststillelse.

Médlndal den 24 maj 2023

A S
Yennart Larsson °
Ordforande

Skartind

iy
Danie

Mir} revisionsbe//ﬁttelse ,fh:f?t/r‘;'1 mnat

/
Q///\M/ [Unr

ovise Rosenqvist
Auktoriserad revisor

Andreas Grindebacke

57)\ 24 maj 2023
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2022-12-31 2021-12-31

159 000 000
159 000 000

159 000 000
159 000 600
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Fastighets AB Vinni, org.nr 556953-3861

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Vinni
for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Vinnis finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrdkningen.

Grund for uttalonden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (I1SA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder besk-
rivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i forhallande
till Fastighets AB Vinni enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och anda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvdr

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen an-
svarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nodvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag. Vid upp-
rattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bo-
lagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nédr sa ar till-
ldmpligt, om férhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsédtta verk-
samheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som heihet inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en revisionsberat-
telse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovis-
ningen finns pa Revisorsnamndens webbplats: http://www.revisorsin-

spektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_an-
svar.pdf. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen

Fotokopians 6verensstammelse
me%orig* alet intygags:

v

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Fastighets AB Vinni for ar 2022 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsiaget i f6r-
vaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund Jdr uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar en-
ligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obero-
ende i forhallande till Fastighets AB Vinni enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bola-
gets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande be-
déma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisat-
ion ar utformad sa att bokforingen, medetsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt utts-
lande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rim-
lig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot va-
sentligt avseende:

e fdretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-
ningstagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sakerhet beddoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder elier férsummelser som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller fortust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskriw)ég av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pé Revisorsnamndens webbplats: http://www.revisorsinspekt-
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jonen,s e/rn/:f,ha::nv.fs.rt:h:?cuﬂ'lel?t/c:h::JF uments/ rev__;:lok/ revisors_ansvar.pdf,
Denna beskrivning &r en dei revisionsberi&elsen.
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