1(9)

Fredrik Sundberg Fastigheter AB
Org nr 556141-3484

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen och verkstillande direktoren avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansriakning 5
- noter 7

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foéregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot och VD i Fredrik Sundberg Fastigheter AB intygar, dels att
denna kopia av arsredovisningen dverensstaimmer med originalet, dels att resultatrakningen
och balansriakningen faststillts pa arsstamma den 2024-05-23.

Arsstamman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

i Stockholm den 2024-05-23

Christopher Sundberg
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Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen och verkstéllande direkt6ren avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansridkning 5
- noter F

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolagets rérelse omfattar byggnation f6r uthyrning samt fastighetsférvaltning av egna och andras
fastigheter.

Bolaget dr sedan 2016 moderbolag. Koncernen dger bolag med fastigheter via dotterbolaget
Fastighetsaktiebolaget Sundberg, org. nr 556821-6922.

Bolaget dger dven samtliga aktier 1 Gunnel Sundberg Forvaltningsaktiebolag, org. nr 556235-3887.

Verksamheten bedrivs fran Stockholm dér bolaget d&ven har sitt site.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Fokus har legat pa att under aret kontrollera rdnteteckningen och genomiéra besparingar och
konsolideringar samt ta koncernens fastighetsbolag fran redovisningsregelverket K2 till K3.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining tkr 7 006 7 190 7 468 7277
Resultat efter finansiella poster tkr -315 130 -283 -105
Soliditet % 75,9 62,4 59,2 20,3
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Forandringar i eget kapital

c: Aktie- Reserv-  Balanserat =~  Arets

s kapital fond resultat  resultat Totalt

o Belopp vid drets ingang enligt

Ei faststélld balansridkning 100000 20000 38237730 81415 38439 145

) Resultatdisposition enligt rsstimman

o Aterbetalning av aktiedgartillskott -3 000 000 -3 000 000
Balanseras 1 ny rdkning 81415  -81415 -
Mottagna aktiedgartillskott 38749 612 38 749 612
Arets resultat -51 353 -51 353
Belopp vid arets utging 100 000 20000 74068 757 -51353 74137404

Villkorat aktiedgartillskott
Aktiedgarna har limnat villkorat aktiedgartillskott som uppgar till totalt 66 049 tkr (30 300 tkr).

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 74 068 756
Arets resultat -51 353
Totalt 74 017 403

Styrelsen och verkstillande direktéren foreslar att vinstmedlen
disponeras enligt f6ljande

Aterbetalning av aktiedgartillskott 1 000 000
Balanseras 1 ny rikning 73 017 403
Totalt 74 017 403

Styrelsen bemyndigas att faststdlla betalningsdag

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna vinstdispositionen

Den foreslagna aterbetalningen av aktiedgartillskott reducerar bolagets soliditet till 75,6 procent.
Soliditeten 4r mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med 16nsamhet betryggande.
Likviditeten 1 bolaget bedoms kunna uppritthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning dr att den foreslagna dterbetalningen av aktieéigartiliskott ej hindrar bolaget
fran att fullgdra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar.
Den foreslagna aterbetalningen av aktiedgartillskott kan ddrmed forsvaras med hénsyn till vad som

anfors 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).
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Resultatrikning

Not

Rorelseintakter, lagerforindringar m.m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstiligangar
Ovriga rdnteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

7 006 196
684 335

7 690 531

-3 783 852
-4 202 292
-26 295

-8 012 439

-321 908

2 904
4 350

7254

-314 654

263 301

263 301

-51 353

-51 353
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2022-01-01
-2022-12-31

7 189 769
637 184

7 826 953

-3 257 727
-4 403 040
-21 158

-7 681 925

145 028

695

303
-16 409

-15 411

129 617

-22 700

-22 700

106 917

-2 502

31 415
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

) Tillgangar

Anlidggningstillgangar

::5;' Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 3 76 893 64 660
Summa materiella anldgeningstillgangar 76 893 64 660

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag 4 69 509 918 30 760 306

Fordringar hos koncernforetag 5 13356 676 15281 761
Summa finansiella anldggningstillgangar 82 866 594 46 042 067
Summa anlidggningstillgangar 82 943 487 46 106 727
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 8 537 383 9919 386
Ovriga fordringar 900 182 661 130
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3420371 2744 151
Summa kortfristiga fordringar 12 857 936 13 324 667
Korifristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 1 788 864 1 793 456
Summa kortfristiga placeringar 1 788 864 1 793 456
Kassa och bank

Kassa och Bank 111 855 377 441
Summa kassa och banlk 111 855 377 441
Summa omséittningstillgangar 14 758 655 15495 564
Summa tillgangar 97 702 142 61 602 291
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2023-12-31

100 000
20 000

120 000

74 068 756
-51 353

74 017 403

74 137 403

499 444
21 800 937
346 264
918 094

23 564 739

97 702 142
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2022-12-31

100 000
20 000

120 000

38 237 729
81 415

38 319 144

38 439 144

353 963
21 800 937
356 355
651 892

23 163 147

61 602 291
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag.
Avskrivningar

Tillimpade avskrivningstider:
Inventarier

Koncernférhallanden

5 ar

7(9)

Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Upplysningar till resultatriakningen

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstédllda under rdkenskapséret har varit

Upplysningar till balansrikningen

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvérden
- Ink&p

Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivmingar

Redovisat virde

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31
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2023-12-31

329 007
38 529

867 536

=764 347
-26 295

-790 642

76 894

S

2022-12-31

829 007

329 007

-743 1389
-21 158

-764 347

64 660
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Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
- Ldmnade tillskott

Utgdende anskaffningsvérden

Redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingiende anskaffningsvirden
- Tillkommande fordringar
- Avgaende fordringar

Utgdende anskaffningsvirden

Redovisat virde

2023-12-31

30 760 306
38 749 612

69 509 918

69 509 918

2023-12-31

I
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15281 761

-1 925 085

13 356 676

13 356 676
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2022-12-31

30 760 306

30 760 306

30 760 306

2022-12-31

15338 011
500 000
-356 250

15281 761

15281 761
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Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang.

Not 7 Stéiillda siikerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31

909)

2022-12-31

178 025 000

Borgen 249 450 000

Borgensatagandet avser 1 sin helhet koncernféretags banklan.

Foretaget har inga stéllda sidkerheter.

Resultat- och balansrakningen kommer att féreldggas arsstimman 2024-05-23 for faststéllelse.

Stockholm 2024-05-23

Johan Sundberg Christopher Sundberg
Ordférande Verkstéllande direktor
Niklas Sundberg Ulrich Ahlquist

Min revisionsberittelse har ldmnats 2024-05-23.

Camilla Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fredrik Sundberg Fastigheter Aktiebolag

Org.nr. 556141 - 3484

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av darsredovisningen for Fredrik
Sundberg Fastigheter Aktiebolag for ar 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprdattats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fredrik Sundberg Fastigheter Aktiebolags
tinansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess
resultat for dret

finansiella arsredovisningslagen.

enligt
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med drsredovisningens ovriga

delar.

darfor att faststaller

resultatrakningen och balansrgkningen.

bolagsstamman

Jag fillstyrker

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till Fredrik Sundberg Fastigheter
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga och

andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
Styrelsen och  verkstadllande

enligt arsredovisningslagen.

direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer
dr nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte

innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren fér beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr s ar tillampligt, om
fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har

forhallanden som kan pdverka f6rmagan att

fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal @r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att lamna en revisionsberdttelse som innehdller mina

uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grun& i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedbmer jag riskerna for vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken f6r att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre &@n for en vdsentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r |ampliga med hdnsyn il
omstdndigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

« utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvdander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte langre

kan fortsatta verksamheten.
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* utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for

Fredrik Sundberg Fastigheter Aktiebolag fér ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt

torslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for

ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till Fredrik Sundberg Fastigheter
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuligjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och

dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
torsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa ot bokféringen,
medelstfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Camilla Nilsson
Auktoriserad revisor

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nddvéndiga f8r att bolagets bokféring ska fullgéras i
Overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhGmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot eller verkstéllande direktSren i nagot vasentligt

avseende:

« fdretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,

o b . »
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar t6renligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan
toranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag

till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omréden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra

forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag Htill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.
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