1302818

i3

2042601

.
i

Agona Industrifastigheter AB
Org. nr. 559252-2048

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30

Styrelsen och verkstéllande direktoren f6r Agona Industrifastigheter AB avger hérmed f6ljande
arsredovisning., |

Innehaill Sida
Fdrvaltningsberittelse 2
Vinstdisposition 3
Resultatrikning 4
Balansrakning 5
Kassaflodesanalys 7
Noter 8

Alla belopp redovisas i tusental kronor, tkr, om inget annat anges. Uppgifter inom parentes avser
foregiende ar.
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Agona Industrifastigheter AB
559252-2048

Forvaltningsberiittelse

Agarforhillanden

Agona Industrifastigheter AB dgs till 100 % av Agona Fastigheter AB, org.nr. 556192-1056, med

siate 1 Kalmar.

Verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning av industrilokaler.

Utveckling under dret

Bolaget har under dret anpassat lokalema for ny hyresgést pa fastigheten Muttern 2. Inflyttning

skedde under hosten 2024,

Forindring av eget kapital

Aktie-

kapital

Ingdende balans 2024-07-01 25
Omforing féregdende ars resultat

Arets resultat L

Utgaende balans 2025-06-30 25

Resultat och stillning

2024725 2023/24

Bal. Arets
vinst resultat
1 568 -129

-129 129

_ 20
1 439 90

Nettoomsattning, Mkr 3202 2918
Resultat efter finansiella poster, Mkr 165 -189
Balansomslutning, MKkr 27480 29 001
Soliditet 84%  7,7%

Definitioner av nyckeltalen se tilliggsupplysningar.

Totalt
kapital

1 464

90
1554

2022723 2021/22 2020/21

2 668
-314
28 749
8,1 %

2 035
676

30 439
5,3 %

1 657

1 346
4 697

23,1 %
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Agona Industrifastigheter AB
559252-2048

Fdrslag till vinstdisposition

Till arsstdimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst, kronor 1 438 610
Arets resultat 00 416
1529 026

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras sa att:

I ny rakning éverfors kronor 1 529 026

Betriffande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansridkningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Agona Industrifastigheter AB
559252-2048

RESULTATRAKNING

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelsens intdkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rinteintikter och liknande intékter
Riantckostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Erhéllet koncembidrag

Upplosning avskrivningar utover plan
Avsittning till periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuitat

Arets resultat

Not

RLNR S

2024-07-01
2025-06-30

3202

-y
e R P N T I e

3202

-967
-1 319
-2 286

916

20
=771
751

165

202307-01
2024-06-30

2782

136
2918

-1 009
-1 244

-2 253

665

26
-880
854

-189

200
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Byggnader, mark och markanldggningar

Agona Industrifastigheter AB
559252-2048

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar Not

Materiella anlaggningstiligangar

~3 O\

Byggnadsinventaner

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncemfdretag

Ovriga fodringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-06-30

25973
213

26 186

26 186

304

299
10

613

681

1294

2024-06-30

27 479
166

27 645

27 645

381

361
24

766

590

1356




Agona Industnfastigheter AB
559252-2048

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (250 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Penodiserningsfonder
Ackumulerade Overavskrivningar

Avsittningar
Uppskjuten skatt

Summa avsittningar

Kortfristica skulder

L everantdrsskulder

Skulder till koncembolag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2025-06-30

1439
90

1 529

1554

856
114

970

2024-06-30

Z5

1 568
-129

1439

1 464

856
126

982
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Agona Industrifastigheter AB
559252-2048

KASSAFLODESANALYS

Den lipande verksamheten

Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rianta m.m,

Erlagd rdnta
Betald mkomstskatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Forandringar frian forandringar i rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av hyresfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investering 1 materiella anldggningstiligangar

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallet koncernbidrag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-07-01
2025-06-30

916
1671

20
~771

=l

1835

78

75
-1 013

072
303

-212
-212

91
590

681

2023-07-01
2024-06-30

665
1 245

26
-881
-95

960

123
-315
1 002

-666
1104

-1 584
-1 584

200
200

-28(0)
870

220



Agona Industrifastigheter AB
550252-2048

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Allminna upplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Intiktsredovisning

Hyresintdikter
Intikterna redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget ldnar kapital kostnadsfors 1 resultatrdkningen 1 den

period de uppstar.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncembidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Skatt
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen,

utom di underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande
skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrin den
skattesats som géller per balansdagen.

Ubppskjuten skait
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enhigt denna redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan
bokforda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga

skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan
betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géllande skattesats pa
balansdagen. Effekter av férindringar i gidllande skattesatser resultatférs i den period
férandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt
att den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras imom en overskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten
skatteskuld som avsittning.
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Agona Industnfastigheter AB
559252-2048

AnliggningstillgiAngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Materiella anldggningstiligngar har delats upp péa
betydande komponenter ndr komponenterna har vasentligt olika nyttjandepenoder.
Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvirdet minskat med ett berdknat restvirde om

detta dr visentligt. Avskrivning sker linjirt dver den férvintade nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Bygenader

Stomme 100 ar
Stomme industri 50 ar
Tak 40 ar
Fasad 30 ar
Fonster 30 ar
Hissar 20 ar
Installation el 40 ar
[nstallation VVS 40 ar
Installation. bad och kdk 25 ar
Innervéggar, ytskikt 25 ar
Inventarier 5 ar

Fordringar, skulder och avsattningar
Om inget annat anges ovan vérderas kortfnstiga fordringar till det ligsta av dess

anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och

langfristiga skulder vérderas efter det forsta viarderingstillfzllet till upplupet anskaffningsvirde.
Ovriga skulder och avsittningar virderas till de belopp varmed de beriiknas bli reglerade. Ovriga

tillgangar redovisas till anskaffningsvidrde om inget annat anges ovan.

Koncernforhallanden

Overgripande koncemredovisning upprittas av Solbacka Gard AB, 556179-1582, med site i
Kalmar.

Definition av nyckeltal

Soliditet utgors av justerat eget kapital i procent av balansomslutningen
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Agona Industrifastigheter AB
559252-2048

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Inkdp och forsiljning inom Koncernen

Andel av forsdliningen som avser koncemforetag
Andel av inkdpen som avser koncernforetag

Not2 Personal

Bolaget har €j haft ndgon anstéilld personal.

Not3 Ranteintikter

Ovriga rinteintdkter

Not4 Rantekostnader

Ranta till koncemnforetag
Ovriga rantekostnader

Not5 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Forindring av uppskjuten skatt avseende

temporira skillnader

Avstamning av effektiv skattesals
Skatt pa redovisat resultat enhgt géllande skattesats

Ej beaktad uppskjuten skattefordran
Skatteeffekt av ej avdragsgilla poster

Redovisad skatt

Effektiv skattesats

Vad avser fordndringen av uppskjuten skatteskuld, se not 10, uppskjuten skatt.

2024/25

20
20

769

771

A

2023/24

880

881

10
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Agona Industrfastigheter AB
559252-2048

2024/25
Not6 Byggnader, mark och markanlaggningar
Ingaende anskaffningsvarde 32335
Inkép 110
Utrangerat -429
Utgaende ack. anskaffningsvirden 32016
Ingdende avskrivningar -4 856
Arets avskrivningar -1 264
Utrangerat 77
Utgaende ack. avskrivningar -6 043
Utgaende bokfort varde netto 25973
Utgaende redovisat virde 25973
Redovisat virde byggnader 21118
Redovisat varde mark 4 854
Summa 25 973

53 000 (53 000) tkr.

Not7 Byggnadsinventarier

I-ngﬁende anskaffningsvarde 451
Inkdp 102
Utgaende ack. anskaffningsvirden 553
Ingdende avskrivningar -285
Avskrivningar dvertagna vid fusion -
Arets avskrivningar -55
Utgaende ack. avskrivningar -340
Utgdende bokfort varde netto 213

Not8 Eget kapital

Aktiekapitalet fordelar sig pa 250 aktier med kvotvidrde 100 kr.
Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst, kronor 1438 610
Arets resultat 90 416
1 529026

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

I ny rdkning &verfors kronor 1529 026

2023/24

30 751
1584

.l
R R PP E

32 335

-3 657
-1 199

-4 856

27 479
27 479

22 625

4 854
27475

Bolaget har gjort en intern virdering till marknadsméssiga avkastningskrav baserat pa

driftsnetto. Vid varderingen har avkastningskrav om 7,0 procent anvénts. Totalt varde for
bolagets fastighetsinnehav per balansdagen beddms med denna varderingsmetod uppga till

451
451
240

43
~2835

166

11
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b Not9 Obeskattade reserver 2024/25 2023/24

= |

S Periodiseringsfond 2020/21 341 34]

e Periodiseningsfond 2021/22 145 145
Periodisenngsfond 2022/23 300 300
Periodiseringsfond 2023/24 _70 70

856 836

Not 10 Avsittningar
Uppskjutén skatt pa temporidra skillnader 86 -

Den uppskjutna skatten avser temporira skillnader beroende pé skillnad mellan bokf6rings-
missiga och skattemissiga avskrivningar pa materiella anliggningstillgangar.

Not 11 Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintdkter 308 229
Fastighetsskatt 127 108
Ovriga upplupna kostnader 20 25

455 362

Not 12 Stillda panter och eventualforpliktelser

Stillda panter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga

. E;rsy‘i AUV GNTNGEMS (v ehall blev klar oc\ unale ¢ 4eclonad. ay
samt i el .
Kalmar 2025-12-18

{an$ Svdnsson

avgivits den 18 december 2025

Vﬁﬁ\:'yonsberﬁtte e

ﬁst &
Franz JAndstrom

Aukroriserad revisor

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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Agona Industrifastigheter AB
559252-2048

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att
en med denna avskrift likalydande resultat- och

balansridkning faststillts pa ordinarie arsstdmma
den 18/12 2025. Staimman beslot tillika godkénna
styrelsens forslag till vinstdisposition.

Kalmar den 18/12 2025
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Revisionsberattelse

THi bolagsstamman i Agona Industrifastigheter AB, org.nr 559252-2048

Rapport om drsredovisalioen

Liitalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen f&r Agona
industrifastigheter AB fbr rdkenskapsaret 2024-07-01 - 2025-

06-30.

Enligt var uppiattning har arsredovishingen upprattats | enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga
avseenden réattvisande bild av Agona Industrifastigheter ABs
finansiella stdlining per den 30juni 2025 och av dess
finansiella resultat och kassafltde f6r &ret entigt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberdtteisen &r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund fér uttafandorn

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i ftrhdilande till Agona
Industrifastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och-har
i gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhdmtat dr tillrdckiiga och
dndamdlsenliga som grund f&r vara uttaianden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll
som den beddmer dr nddvindig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets frmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhalianden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tittdmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
atternativ till att géra nagot av detta.

Heviserns ansvar

vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vdra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en héig grad av sékerhet,
men &r ingen-garanti for att en revision som utfiéirs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdn-
{as paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instédlining under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer viriskerna for vadsentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdr gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhimtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till fdlid av oegentiig-
heter ar higre-dn fér en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information elier dsidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en firstdeise av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hiinsyn tili om-
stindigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

+ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvidnds ochrimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen ach tillh&rande upplysningar.

e drar vien slutsats omidmpligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller fér-
hallanden som kan {eda till betydande tvivel om bolagets
fdrmdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fidsta uppmdérksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 8r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fdr revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte i§ngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen Sterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
geren rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra
forfatiningar

UteEalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Agona Industrifastigheter
AB for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av
forslaget tilt dispositioner betrdffande bolagets vinst elier
f0riust.

Vi titistyrker att bolagsstd&mman disponerar vinsten eniigt

fhrstaget i ftérvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

o for getafantdan

Vi har utfoirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi #r oberoende i férhdllande till Agona
industrifastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fiir vara uttalanden.

Styrelsens snsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid firsfag {ill
utdeining innefattar detta biand annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn Lill de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets orgapisation och férvaitningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
tortidpande bedma holagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsiérvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter
| ovrigt kontrolieras pa ett betryggande satt,

Hevisorns snsvar

vart méal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedima om
styrelseledamoten | ndgot visentligt avseende:

¢ fretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller farlust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedtima om firslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti
far att en revision som utftirs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka dtgirder eller f8rsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, elier att ett
{Grslag till dispositioner av holagets vinst eller {driust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvadnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdiining under hela revisionen. Granskningen ay
farvaltningen och férsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedtimning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgdrder, omraden och férhdllanden som &r
visentliga for verksamheten och ddr avsteq och Svertradeiser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra f8rhdllanden som #r relevanta f6r vrt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underfag for vart uttalande
om styrelsens forslag tiil dispositioner beétrdffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om fbrslaget ar {brenligt med
aktiebolagslagen.

Kaimar den 18 december 2025

Ernst & am?r
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