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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i KBB Fastigheter | Nora AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansréakningen faststallts pa
arsstamma 2025-06-J o Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar dven att kopian av revisionsberattelsen éverensstdmmer med originalet.

Nora 2025-06- 3O

dan Pertorsean

Jan Pettersson
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for KBB Fastigheter i Nora AB, 556897-43991, med séate i Nora, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten
Foretaget registrerades ar 2012 och bedriver sedan dess fastighetsforvaltning.

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till JGVP Holding AB, 559186-2619 med séte i Nora.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining Belopp i Tkr
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning ” 2 989 2 873 2 804 2710 2 678
Rérelsemarginal % 64,7 61,3 58,3 67,8 68,5
Balansomslutning 43 999 38 043 37 912 38 361 40 210
Avkastning pa sysselsatt
kapital % 4.8 5 4.6 5,1 4.8
Avkastning pa eget kapital % 3,9 3,9 11,2 16,6 10,2
Soliditet % 29,9 21,9 21,4 21,2 30

Definitioner: se not

Eget kapital
Uppskrivn.- Fritt eget

Aktiekapital Reserviond fond kapital

Vid aretsbétjan 50000 - 7650508 = 624251
~ Uppskrivningsfond, avsattning 4 764 000

Forskjutning uppskrivningsfond -57 899 57 899
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat _ 57 983
Vid arets slut 50 000 12 356 609 740 133

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen forestar att fritt eget kapital, kronor 740 133, disponeras enligt foljande:

Belopp | kr
Balanseras i ny rakning _ 740 133
Summa 740 133

Vad betréffar resultat och stéllning i 8vrigt hédnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande noter
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Resultatrakning
‘Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomséattning 2 989 103 2 872 626
Ovriga rérelseintakter 105 235 445 747
3 094 338 3 318 373
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -733 141 -726 185
Avskriviiingar av materiella anlaggningstillgangar -427 938 -427 938
Ovriga rérelsekostnader 0 -403 974
Rorelseresultat -1 933 259 1760 276
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 334 3 583
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -1 426 190 -1 438 860
‘Resultat efter finansiella poster 510 403 324 999
Bokslutsdispositioner
L.amnade koncernbidrag -475 000 -300 000
Resultat fore skatt 39 403 24 999
Skatit pa arets resultat 22 580 42 181
Arets resultat 57 983 67 180
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- Balansrakning
Belopp 1 kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 37 358 048 31 785986
37 358 048 31785 986
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 181 384 184 225
181 384 194 225
Summa anldaggningstillgangar 37 539 432 31940 211
Omsiéittningstiligangar
Kortfristiga fordringar . .
Fordringar hos koncernforetag 6 114 309 5 490 000
Aktuell skattefordran 167 159 186 043
Ovriga fordringar 5318 11 937
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22674 19 406
6 309 457 5 707 386
Kassa och bank 150 059 395 669
Summa omsittningstillgangar 6 459 516 6 103 055
SUMMA TILLGANGAR 43 998 948 38.043 266
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3 Belopp 1 kr Not 2024-12-31 2023-12-31
“gj EGET KAPITAL OCH SKULDER
Ei Eget kapital
{C':*:’»L Bundet eget kapital
&) Aktiekapital 50 000 50 000
E;;; Uppskrivningsfond 12 356 609 7 650 508
- 12 406 609 7 700 508
&)
: ritt eget kapita
; Fritt eget kapital
% Balanserad vinst eiler forlust 682 150 557 071
Arets resultat 57 983 67 181
740 133 624 252
. Summa eget kapital 13 146 742 8 324 760
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 3 205 871 1 084 892
3 205 871 1 984 892
Langfristiga skulder o
Ovriga skulder till kreditinstitut 26 714 800 27 381 200
26 714 800 27 381 200
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 571 200 0
Leverantorsskulder 47 414 42 062
Skulder till koncernféretag 65 250 65 250
Ovriga Kortfristiga skulder 0 691
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 247 671 244 411
| 931 535 352 414
43 998 948 38 043 266

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter
A
= Not 1 Redovisningsprinciper
% Belopp i kr om inget annat anges
e
&

{
wd

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

@=20250709;202

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga

till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter f6r

|6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berédknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlaggningstillgangar | Ar
Stomme 100
Stomkompletteringar, innervaggar mm 100
Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 50
Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40-50 40-50
Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15-50
Inventarier, verktyg och installationer 5-20
Bygagnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjiandeperioder. Huvudindelningen ar

byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har gj utgatt.
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Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

- 2024-01-01- 2023-01-01-
W 2024-12-31 2023-12-31
gg Rantekostnader, ¢vriga 1 426 190 1 438 860
T Summa 1426 190 1438 860
EF%
o
) Not 4 Byggnader och mark
S 2024-12-31 2023-12-31
7 Ackumulerade anskaffningsvéarden
= -Vid arets borjan 24 741 710 24 741 710
1? Vid arets slut 24 741710 24 741 710
6 Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -2 591 124 -2 236 106
-Arets avskrivning -355 018 -355 018
Vid arets slut -2 946 142 -2 591 124
. Ackumulerade uppskrivningar
-Vid arets bodrjan 9 635 400 9 708 320
-Arets uppskrivningar 6 000 000 0
-Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp 72 920 =72 920
Vid arets slut 156 562 480 9 635 400
Redovisat virde vid arets siut 37 358 048 31785 986
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 5 398 750 5 398 750
Redovisat varde vid arets slut 5398 750 5 398 750
Not 5 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 24 430 000 25 096 400
Not 6 Stallda siakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
FOr egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 28 000 000 28 000 000
Summa stallda sakerheter 28 000 000 28 000 000
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Not 7 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal:
Rorelseresulfat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intékter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som ar hanfoérliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsaft kapital:
Tofala tillgangar - réntefria skulder.

Ré&ntefria skulder:
Skulder som inte &r rantebarande. Pensionsskuider ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Nora 2025-(16-7 &

Jam Pettarssy,

Jan Pettersson

Vdr revisionsberéattelse har lamnats den j@ﬁjﬂ Al Lo 1(
Redsorernas Hus Swenge Ap

Nils Bergsirom
Auktoriserad revisor
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REVISORERNAS Hus

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 KBB Fastigheter 1 Nora AB
Org.nr 556897-4991

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen f6r KBB Fastigheter 1 Nora AB f6r rdkenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av KBB Fastigheter 1 Nora ABs finansiella stdllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
foérenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1
forhallande till KBB Fastigheter 1 Nora AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar, 2023, har utférts av en annan revisor som
limnat en revisionsberéttelse daterad 2024-06-28 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sidkerhet, men 4r ingen
garantl 1Or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag,
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

KBB Fastigheter 1 Nora AB, Org.nr 556897-4951
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, t6rfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r var revision fOr att
utforma granskningséatgdrder som &r ldmpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. V1 drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsédtta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och hindelserna pé ett

sdtt som ger en réttvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fortattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for KBB

Fastigheter 1 Nora AB for rikenskapsaret 2024 samt av f0rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till KBB Fastigheter 1 Nora AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

KBB Fastigheter 1 Nora AB, Org.nr 556897-4991
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REVISORERNAS Hus

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6rsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betrdffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed véart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet d4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {0r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller f6rsummelser som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgadngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskaingen pa sadana atgidrder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi gar 1igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

den 30 juni 2025

Revisorernas Hus Sverige AB

Nils Bergstrom
Auktoriserad revisor

KBB Fastigheter i Nora AB, Org.nr 556897-4991




