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Vivab Hus 1 AB 1 (6)
Org.nr 559428-2138

Styrelsen for Vivab Hus 1 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2023-03-29 - 2024-06-30, vilket ar foretagets torsta verksamhetsar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser toregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt ddrmed f6renlig verksambhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Lulea.

Visentliga hindelser under rilkenskapsaret
Detta dr bolagets forsta rdkenskapsar. En fastighet har kopts in och r till fullo uthyrd till ett systerbolag.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24

(16 man)
Nettoomsitining 298
Resultat efter finansiella poster 74
Soliditet (%) 2l

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Arets Totalt
kapital resultat
Nyemission 25 000 25 000
Arets resultat f 58 718 58 718
Belopp vid arets utgang 25 000 58 718 83 718

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

arets vinst 58 718

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores 58 718
58 718

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Vivab Hus 1 AB
Org.nr 559428-2138

Resultatrikning Not ZIES-5-3
-2024-06-30
(16 man)
Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomsittning 297 500
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 297 500
Rorelsekostnader
Driftskostnader -31 020
Ovriga externa kostnader -9 654
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -35 723
Summa rorelsekostnader -76 397
Rorelseresultat 221 103
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -1477 152
Summa finansiella poster -147 152
Resultat efter finansiella poster 73 951
Resultat fore skatt 73 951
Skatter
Skatt pa arets resultat -15 233

Arets resultat 58 y‘i ;
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Vivab Hus 1 AB
Org.nr 559428-2138

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-06-30

2 963 323
2 963 323

0
0
2 963 323

59 448
59 448

95 386
95 386
154 834

3118%/
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Vivab Hus 1 AB
Org.nr 559428-2138

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2024-06-30

25 000
25 000

58 718
58 718
83 718

2675 183
122 263
2 797 446

46 253
144 000
46 740
236 993

3118 157
S
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Vivab Hus 1 AB
Org.nr 559428-2138

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

5 (6)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsidttning

2%/Ar

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Koncernforhallanden
Bolaget dr dotterbolag till Vivab Forvaltning AB, Org. nr 559346-5890.

Not 3 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 4 Byggnader och mark

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-06-30

2 876 783
2 876 783

2024-06-30

2 999 046
2 999 046

-35 723
-35 723

2 963 3%%/
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Not 5 Langfristiga skulder
2024-06-30

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 2 099 183
2 099 183

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 2.819.183 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

2024-06-30

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 675183
2675183

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 144 000
144 000

Not 7 Eventualforpliktelser
Styrelsen har inte identifierat nagra eventualfdrpliktey Y

Lulea 7 / {7/ 2024
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Org.nr. 559428 - 2138

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen 6r Vivab Hus 1 AB

for riakenskapsaret 2023-03-29 - 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Vivab Hus 1 ABs finansiella stallning per den 30
juni 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt drsredovis-
ningslagen, Forvaliningsberattelsen &r férenlig med arsredovis-

ningens ovriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
stondarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ér
oberoende i foérhallande till Vivab Hus 1 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och

dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvandig fér att uppratta en drsredovisning som inte innehai-
ler ndigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
ddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortséitta verksamheten och att anvéinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av stkerhet om huruvida dars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
lig sckerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdicka en vasentlig felaktighet om en sddan

Revisionsberattelse

- Till bolagsstadmman i Vivab Hus 1 AB
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finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anv@nder jog professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillréck-
liga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till fljd
av oegentligheter tr hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroill.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgérder som &r lampliga med h&nsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvdrderar jag l[ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhGrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av drsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som kon
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osd-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmérksams-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inh@mtas fram till datumet for revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pad ett sGtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen,




kg Grant Thornton

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en re-
vision av styrelsens forvaltning for Vivab Hus 1 AB for rakenskaps-

aret 2023-03-29 - 2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forsla-
get i férvaltningsberdttelsen och beviljor styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till Vivab Hus 1 AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation @r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, Gr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagoet visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pd négot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pad revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella be-
ddmning med utgangspunkti risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och for-
hallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgérder och andra férhailanden som @r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f&r mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller foriust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.




