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Arsredovisning
for
Umeco Fastighetsaktiebolag

556449-3426

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Umeco Fastighetsaktiebolag intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2024-06-30. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Sigtuna 2024-06-30
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Dany Hamzo



Umeco Fastighetsaktiebolag 1 (8)
Org.nr 556449-3426

Styrelsen for Umeco Fastighetsaktiebolag avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.
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& Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

;éé 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende Ar.
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& Forvaltningsberittelse

YVerksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver longstay uthyrning av ldgenheter 1 fastighet dgd av bolaget.

Bolaget dr dotterbolag till Deus Fastigheter Holding AB (556872-6623) med site 1 Stockholm.

Foretaget har sitt sédte 1 Sigtuna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 4 235 4 149 2 192 2 487
Resultat efter finansiella poster -315 -1 006 -1 289 -2 645
Soliditet (%) 0,2 0.3 0,3 0,3

Bolaget drabbades hirt av Covid-19 under 2020-2021. Under 2022 atergick omsittningen till till en niva
som 6relag imnan pandemin brot ut.

Foriandringar 1 eget kapital

Alktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond | resultat resultat
Belopp vid arets ingang, 100 000 20 000 1012 538 -1 005 950 126 588
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rikning -1 005 950 1 005 950 0
Erhallna
aktiedgartiliskott 300 000 300 000
Arets resultat 315 490 -315 490
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 306 588 -315 490 111 098

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 8 700 tkr (8 400 tkr).
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

balanserad vinst 306 588

arets forlust -315 490
-8 902

behandlas sa att

1 ny rdkning 6vertores -8 902
-8 902

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortiristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

4235 468
950 610
5186 078

-190 577
-1 762 549
-1 127 292

-1215352
56

-4 295 826
890 252

721

0

-1 206 463
-1 205 742
-315 490

-315 490

-315 490
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2022-01-01
-2022-12-31

4 149 132
1 163 253
S 312 385

-208 906
-2 821 984
-1 445 741

-1 178 392,
-36 970

-5 691 993
-379 608

44

-64 437
-561 949
-626 342

-1 005 950

-1 005 950

-1 005 950
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstilloangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillecangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsédttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

47 862 309
285 550
48 147 859

48 147 359

222 492
404 787

37 244
664 523

305 112
305 112
969 635

49 117 494

4(3)

2022-12-31

48 927 915
404 696
49 332 611

49 332 611

7 854
37 787
16 544
62 185

734 191
734 191
796 376

50 128 987
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= EGET KAPITAL OCH SKULDER

™

5 Eget kapital

R Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Iritt eget kapital
Balanserat resultat 306 588 1012539
Arets resultat -315 490 -1 005 950
Summa fritt eget kapital -8 902 6 589
Summa eget kapital 111 098 126 589
Langfristiga skulder 5,6
Ovriga skulder till kreditinstitut 23 270771 24 575 272
Skulder till koncernforetag 19 882 130 13 631474
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
fCretag 3712 500 3 559 500
Ovriga skulder 296 539 93 000
Summa langfristiga skulder 47 161 940 41 859 246
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 742 800 0
Leverantorsskulder 453 7’71 7244 609
Skatteskulder 27 232 23 030
Ovriga skulder 143 171 255 476
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 477 482 620 037
Summa kortfristiga skulder 1 844 456 8 143 152
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 117 494 S0 128 987
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer S ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomntékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

6 (8)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2023

Medelantalet anstillda 3
Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 55 829 717

Inkop 30 600

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 55 860 317

Ingaende avskrivningar . -6 901 802

Arets avskrivningar -1 096 206

Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 998 008

Utgaende redovisat virde 47 862 309

2022

3.5

2022-12-31

55 534 717
295 000
55 829 717

-5 834 026

-1 067776
-6 901 802

48 927 915
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Not 4 Inventarier, verktyg och imstallationer

Ingaende anskaffningsvérden
Ink6p

Forsédljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

 Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 24 013 571 (24 575 272) kronor redovisas under f6ljande poster 1

balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Stiallda sdkerheter

Fastighetsinteckning
Tillgangar med dganderattsiorbehall

2023-12-31

700 936
0
0
700 936

-296 240
0

-119 146
~415 386

285 550

2023-12-31

20 320 000
20 320 000

2023-12-31

23270771
23 270 771

742 800
742 800

2023-12-31
25 000 000

88 433
25 088 433
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2022-12-31

858 411
248 182
-406 257
700 936

-492 911
307 287

-110 616
-296 240

404 696

2022-12-31

24460 000
24 460 000

2022-12-31

24 575272
24 575 272

2022-12-31

25 000 000
112 531
25 112 551
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Tobias Benne
(rodlcidnd revisor

3 (8)




1(3)

Revisionsberittelse

T1ll bolagsstimman 1 Umeco Fastighetsaktiebolag

Org.nr 556449-3426

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisnigen for Umeco Fastighetsaktiebolag 16r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Umeco Fastighetsaktiebolags finansiella stidllning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens &vriga delar. |

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande t1ll Umeco Fastighetsaktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &dr nédvéndig fOr att
uppriétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hdgre dn {6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, torfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av mtern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 16r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte fOr att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osédkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhfimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller foérhallanden gora att ett bolag mte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och mnehéllet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fortattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens frvaltning f6r Umeco

Fastighetsaktiebolag for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet t6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 forhallande till Umeco Fastighetsaktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller {6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fGrsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta mnnefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om f6rslaget dr {6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utférs baseras pa min protessionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2024

i —

Tobias Benne
Godkind revisor
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