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Arsrédovisning
for
Vinersborgsbyggarna Fastighets AB

556445-5045

Rakenskapsaret

2021

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstédllande direktor 1 Vanersborgsbyggarna Fastighets AB intygar att resultatrakningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstdimma 20&0,?3? ..
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition. .

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberattelsen stdimmer 6verens med
originalen.
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Vanersborgsbyggarna Fastighets AB
Org.nr 556445-5045

1 (10)

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Vanersborgsbyggarna Fastighets AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2021,

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Agarforhillanden

-

Viénersborgsbyggarna Fastighets AB dr helagt bolag till Vanersborgsbyggarna Barkskeppet AB, org nr

556444-3447.

Allméiant om verksamheten

Aktiebolaget startade sin verksamhet varen 1992 och har som syfte att 4ga och forvalta fastigheterna
Byggmastaren 11, Vinersborg Frandefors 1:23 samt Honan 3, alla beldgna i Vinersborgs kommun.

Foretaget har sitt sdte 1 Vénersborg.

Viisentliga handelser under rakenskapsaret

Under éret har det inte intrdffat nagra hdndelser av visentlig art for bolagets verksamhet och

verksamheten kommer att fortsatta som hittills om inga oftrutsedda hindelser intraffar.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning 2 256,3 2 020,9 2 084,2 2 088,2 2 014,3
Resultat efter finansiella poster 589,3 242.2 370,5 439.8 138,7
Balansomslutning 12 696,6 13 233,5 13 633,7 14211,8 15 085,6
Soliditet (%) 15,4 11,2 9,5 7,1 4.4
FOr definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandring av eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 950 322 141 284 1211 606
Disposition enligt beslut
av érets arsstdmmas
Balanseras 1 ny rakning 141 284 -141 284 0
Arets resultat 378 123 378 123
100 000 20 000 1 091 606 378 123 1589 729

Belopp vid drets utgang

!!!!!
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Vanersborgsbyggarna Fastighets AB
Org.nr 556445-50435

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 1 091 606

arets vinst 378 123
1469 729

disponeras sa att

1 ny rakning Overiores 1469 729
1469 729

2 (10)

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Vianersborgsbyggarna Fastighets AB
Org.nr 556445-5045

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

2 256 285
2 256 285

-949 115
24 852

-509 076
-1 483 043

773 242

-183 973
-183 973

589 269

-111 576
-111 576

477 693

-99 570
378 123
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2020-01-01
-2020-12-31

2 020 873
2 020 873

-1 041 536
-24 852

-507 852
-1 574 240

446 633

-204 435
-204 435

242 198

-601 457
-61 457

180 741

-39 457
141 284

S
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Vénersborgsbyggarna Fastighets AB
Org.nr 556445-5045

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanldggningar
Summa materiella ankiggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6,7

2021-12-31

12 605 671
12 605 671

12 605 671

3 000
54 448
57 448

373
373

33110
33 110
90 931

12 696 602
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2020-12-31

13 034 246
13 034 246

13 034 246

11 500
52 430
63 980

373
373

134 923
134 923
199 276

13 233 522
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Véanersborgsbyggarna Fastighets AB

Org.nr 556445-5045

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11
12

13

2021-12-31

100 000
20 000
120 000

1 091 606

378 123
1469 729
1389 729

458 501
458 501

7235 688

197 347
2275377
9708 412

215 620
34 183
80 648

609 509

939 960

12 696 602
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2020-12-31

100 000
20 000
120 000

93U 324
141 284
1091 606
1211 606

346 925
346 925

7451 308
414 347
2748 529
10 614 184

215 620
6 705

116 586
721 896
1060 807

13 233 522
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Vinersborgsbyggarna Fastighets AB | | 6 (10)
Org.nr 556445-5043

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Redovisningsprinciperna dr, dar annat inte anges nedan, oforandrade jamfért med foregdende ér.

Materiella anlidggningstillgangar - avskrivning

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

I och med Overgangen till K2-regelverket har avskrivningstiden for tvéd av bolagets fastigheter andrats
fran tidigare 2% till 3 % resp. 5% fr.o.m. rdkenskapsar 2014 p.g.a. anpassning till géllande typkoder
enligt fastighetstaxeringen.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Materiella anlagegningstilligangar
Byggnader 50/ 33,33/ 20
Markanldggningar 20

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, takturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Stiallda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 9319 000 9319 000
9319 000 9319 000
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Vanersborgsbyggarna Fastighets AB
Org.nr 556445-5045

Not Uppgifter om moderforetag

Namn
Vanersborgsbyggarna Barkskeppet AB

Not 2 Ovriga externa kostnader

Fastighetskostnader
Ovriga kostnader
Avrundning

Not 3 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstiallda

Org.nr
556444-3447

Sate

Vanersborg

2021
763 105
186 010

949 115

2021

0
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2020
854 307
187 228

1

1 041 536

2020

Bolagets verksamhet har bedrivits av styrelsen och verkstéllande direktSren utan §vriga anstillda.
Personalkostnader utgors av sociala avgifter a bostadsférmén om 82 960 kronor (81 040 kronor

foregaende ar).

Not 4 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond

Skatteeffekt av schablonrédnta pa periodiseringsfond

Not 5 Byggnader

Ingaende anskaffningsvarden
InkOp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgidende redovisat varde

2021
-161 118
49 542
-111 576

357

2021-12-31

17 808 994
30 501
17 889 495

-5 347 910
-509 076
-5 856 986

=700 000
-700 000

11 332 509

2020
-61 457
-61 457

305

2020-12-31
17 808 994

17 808 994

-4 840 058
-507 852
-5 347 910

-700 000
-700 000

11 761 084
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Vénersborgsbyggarna Fastighets AB 8 (10)
Org.nr 556445-5045
Not 6 Mark
2021-12-31 2020-12-31
Inghende anskaffningsvarden 1 273 162 1273162
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1273162 1273162
Utgaende redovisat virde 1273162 1273 162
Not 7 Markanlaggning
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 100 036 100 036
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 100 036 100 036
Ingaende avskrivningar -100 036 -100 036
Utgidende ackumulerade avskrivningar -100 036 -100 036
Utgdende redovisat virde 0 0
Not 8 Kortfristiga placeringar
Antal AnsKkaffn, Bokfort  Marknads-
Namn viarde varde virde
LF Mix f.d. LF Trygghetsfond 0,9047 304 304 457
Ack. vardefordandring 69
304 373 457
Not 9 Periodiseringsfonder
2021-12-31 2020-12-31
Periodiseringsfond 2015 0 49 542
Periodiseringsfond 2017 32 875 32 875
Periodiseringsfond 2018 110 088 110 088
Periodiseringsfond 2020 92 963 02 963
Periodiseringsfond 2021 61 457 61 457
Periodiseringsfond 2022 161 118 0
458 501 346 925
Skatteettekt av schablonrdnta pa periodiseringsfond 357 305
<
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Vinersborgsbyggarna Fastighets AB
Org.nr 556445-5045

Not 10 Langfristiga skulder

2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 8 845 932
8 845 932
Not 11 Langfristig skuld moderforetag
2021-12-31
Ingdende skuld Vanersborgsbyggarna Barkskeppet AB 414 347
Amorterat -217 000
Tillkommande skuld 0
197 347
Not 12 Ovriga skulder till intresseforetag
2021-12-31
Ingdende skuld Vianersborgsbyggarna AB 2 748 529
Amorterat 4773 152
Tillkommande skuld 0
2 275 377
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2021-12-31
Upplupna rantekostnader 27 703
Forutbetalda hyresintakter 132 643
Upplupna kostnader intressefOretag 353 843
Ovriga upplupna kostnader | 95 320
Avrundning 0
609 509
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2020-12-31

9751704
9751704

2020-12-31

351 347
-37 000
100 000
414 347

2020-12-31

3422 352

-1 147 000
473 177

2 748 529

2020-12-31

26 349
210 700
383 078
101 768

]
721 896



Viénersborgsbyggarna Fastighets AB 10 (10)
Org.nr 556445-5045

Undertecknade forsékrar hidrmed att arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldimpats och att lamnade uppgifter
stammer med faktiska forhallanden.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststéllelse.

Vénersborg den 17 juni 2022

~

Jonas Sundelius Clas Sundelius
Verkstallande direktor

-~a._<

Pontus Sundelius

& - . v e s .-I:I
Min revisionsberittelse har limnats OS2 97 £

Peter Karisson
Godkand revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Vanersborgsbyggarna Fastighets AB
Org.nr 556445-5045

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Vénersborgsbyggarna Fastighets AB for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla védsentliga avseenden réttvisande bild av Vénersborgsbyggarna Fastighets ABs finansiella
stdllning per den 2021-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredowsmngslagen
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhallande till Vinersborgsbyggarna Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstillande direktSren som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning
som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren f6r bedémningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om férhallanden
som kan paverka f6rmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men &dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar 16r revisionen av arsredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamd&ter och verkstédllande direktéren ansvarsfrihet {6r rikenskapséret.Utdver min
revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning for Vinersborgsbyggarna Fastighets AB for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 f6rhallande till Vinersborgsbyggarna Fastighets AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {6r fOrslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {orlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstdllande direktéren ska skéta den
[6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder
som dr nddvindiga for att bolagets bokforing ska fuligéras i 6verensstimmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstédllande direktSren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fOrslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {6r revisionen av férvaltningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.
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Anmdrkningar

Vid flera tillfdllen under aret har mervérdeskatt och sociala avgifter betalts for sent. Styrelsen och
verkstéllande direktoren har ddrmed inte fullgjort sina skyldigheter enligt 8 kap. 4 § aktiebolagslagen.
Forsummelsen har inte med{6it nagon skada {6r bolaget utdver drojsmalsrintor.

Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 §
aktiebolagslagen, halla arsstimma inom sex manader efter rikenskapsérets utgéng.

Skdvde den 28 juli 2022

LA

Peter Karlsson
Godkind revisor




