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Arsredovisning
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Organisationsnummer: 559291-6661
Rakenskapsar: 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberattelse 2
Resultatrékning
Balansrakning
Noter
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Foretagets sate: Stockholm

Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststallts pa arsstdmma 2024-05-31.

Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats
av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Jacob Sandberg
Styrelseledamot

2024-06-09
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och véasentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

Bolaget forvarvar och forvaltar fast och 16s egendom samt idkar darmed forenlig verksamhet.
Foretaget ar innehavare av tomtratten Grasdalen 1:8 i Karlstads Kommun.

Foretaget ar vidare ett dotterforetag till Fastighetsforadlarna Projekt Sverige nr 2 AB (org.nr. 559388-1591) med sate i
Stockholm.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Viktiga férdndringar i verksamheten

Projektering pagar avseende uppforande av flerbostadshus om 119 bostadslagenheter.

Foretagets verksamhet finansieras hittills av moderbolag genom koncernlan. Kapitaltacknings- och likviditetsgaranti har
erhallits fran Fastighetsforadlarna Sverige Holding AB org. nr. 559366-5051.

Flerarsoversikt

2023-01-01 2022-01-01 2020-12-17

-2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Resultat efter finansiella poster (tkr) -476 -14 -1
Balansomslutning (tkr) 25 645 8732 4614
Soliditet (%) 39,5 03 03
Férandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivn.- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat Summa

Belopp vid arets ingang 25 000 0 14 500 -14 500 25 000
Balanseras i ny rakning -14 500 14 500 0
Uppskrivning av anlaggningstillgang 10 572 348 10 572 348
Arets resultat -461 538 -461 538

Belopp vid arets utgang 25 000 10572 348 0 -461 538 10135 810
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Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 0
Arets resultat -461 538
Summa -461 538

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning -461 538
Summa -461 538



Gréasdalen 1:8 i Karlstad AB 4(11)
559291-6661

Resultatrakning

Not 2023-01-01 2022-01-01
1 2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintdkter, lagerférdndringar m.m.

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 0 0
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -14 500 -14 500
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -461 538 0
Summa rorelsekostnader -476 038 -14 500
Rérelseresultat -476 038 -14 500

Resultat fran finansiella poster
Summa resultat fran finansiella poster 0 0

Resultat efter finansiella poster -476 038 -14 500

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 14 500 0
Summa bokslutsdispositioner 14 500 0
Resultat fore skatt -461 538 -14 500

Arets resultat -461 538 -14 500
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anléggningstillgangar

Hyresratter och liknande rattigheter

Summa immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

14 853762
14 853 762

10786 121
10 786 121

25639 883

3625
3625

1009
1009
4634

25644 517

501

2022-12-31

2000 000

6728 005
8728 005

8728 005

3625
3625

691
691
4316

8732321
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Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25000 25000
Uppskrivningsfond 5 10572 348 0
Summa bundet eget kapital 10 597 348 25000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 0 14 500
Arets resultat -461 538 -14 500
Summa fritt eget kapital -461 538 0
Summa eget kapital 10 135 810 25000

Avséattningar
Uppskjuten skatteskuld 2742952 0
Summa avsattningar 2742952 0

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 2 668 800 2 486 300
Aktuella skatteskulder 47 200 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 049 755 6221 021
Summa kortfristiga skulder 12 765 755 8707 321

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 25644 517 8732321
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det belopp som foérvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar. Fordringar som &r rantefria eller som [6per med ranta som avviker fran
marknadsrantan och har en |6ptid 6verstigande 12 manader, redovisas till ett diskonterat nuvarde och
tidsvardeférandringen redovisas som ranteintakt i resultatrakningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag for transaktionskostnader (upplupet anskaffningsvarde).
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden
som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom Gverensstammer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvarde.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast da legal
kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och
reglering av skulden avses ske.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Eget kapital



Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med arsredovisningslagens indelning.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som ar hanforlig

till reserverna.
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Laneutgifter
Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hanforas till byggnation eller produktion av en tillgdng som det tar betydande
tid att fardigstalla innan den kan anvandas eller séljas, raknas in i tillgdngens anskaffningsvarde.

Skatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter varderas
utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en handelse
eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Redovisningsprinciper immateriella anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar immateriella anlaggningstillgangar

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvarde om detta beddms vara vasentligt.
Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden.

- Tillampade avskrivningstider:

Hyresratter och liknande rattigheter 13ar
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Redovisningsprinciper materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet till den del
tillgdngens prestanda o6kar i forhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvarv beddms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for rivning och
aterstéllande av platsen. | sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas som Ovrig rorelseintdkt
respektive Ovrig rérelsekostnad.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvarde. Avskrivningarna ingar i
resultatrakningens poster Kostnad for salda varor, Férsaljningskostnader och Administrationskostnader. Koncernens mark
har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for dvriga typer av materiella
tillgangar.

Inga av bolags materiella anlaggningstillgangar ar fardigstallda varfor ingen avskrivning sker under aret.

Nedskrivningar av anldggningstillgdngar

Nar det finns en indikation pa att en tillgdngs varde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett
atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till atervinningsvardet. Vid bedémning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafloden
(kassagenererande enheter). For tillgangar, andra an goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning
av om aterforing bor goras.

| resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar i den funktion dar tillgangen nyttjas.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebar att vardering sker utifran
anskaffningsvarde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar fordringar hos koncernféretag, férutbetalda kostnader
och upplupna intakter, leverantorsskulder, laneskulder och upplupna kostnader och forutbetalda intakter. Instrumenten

redovisas i balansrakningen nar Grasdalen 1:8 i Karlstad AB blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrakningen néar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har [6pt ut eller
overforts och koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med aganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Not 2. Hyresréatter och liknande rattigheter
2023-12-31 2022-12-31

Omklassificeringar 2 000 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 2000 000 0
Arets avskrivningar -461 538 0
Utgaende avskrivningar -461 538

Arets uppskrivningar 13315300 0
Utgaende uppskrivningar 13 315 300

Redovisat virde 14 853 762 0

Not 3. Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 2000 000 2 000 000
Omklassificeringar -2 000 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 0 2000 000

Redovisat virde 0 2000 000
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Not 4. Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter

Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat virde

Not 5. Uppskrivningsfond

Avsattning till fonden under rakenskapsaret
Utgaende balans

Not 6. Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stdllda sikerheter for foretagets egen rikning
For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Stockholm

Jacob Sandberg
Jacob Sandberg
2024-05-30

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-05-30.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christian Lamrin
Christian Lamrin
Auktoriserad revisor

2023-12-31

6 728 005

4058116

10 786 121

10 786 121

2023-12-31

10572 348
10 572 348

2023-12-31

10 098 818

10 098 818
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2022-12-31
2610557
4117 448
6728 005
6728 005

2022-12-31

0
0

2022-12-31

10 098 818

10 098 818
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Grasdalen 1:8 i Karlstad AB, org.nr 559291-6661

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Grasdalen 1:8 i Karlstad AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Grasdalen 1:8 i Karlstad ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Grasdalen 1:8 i
Karlstad AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Grasdalen 1:8 i Karlstad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven fér den
interna kontroll som de beddémer ar ndodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Grasdalen 1:8 i Karlstad AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Grasdalen 1:8 i Karlstad AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsfoérvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 30 maj 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christian Lamrin
Auktoriserad revisor
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