ARSREDOVISNING

2024-01-01 - 2024-12-31

for
Havssvalget 14 Property AB
559263-9743

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststéllts pa arsstimma 2025-05-23. Arsstdmman
besl6t att godkdnna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen
och att originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Stockholm 10 juni 2025

f- O
RN,

ika Stahl, Styrelseledamot




ARSREDOVISNING

2024-01-01-2024-12-31

for

Havssvalget 14 Property AB
559263-9743

Arsredovisningen omfattar:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Transaction 09222115557544091859 Signed CH, ES, KP
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Sid 1 (7)

Havssvalget 14 Property AB
559263-9743

S
- ARSREDOVISNING FOR HAVSSVALGET 14 PROPERTY AB

Styrelsen for Havssvalget 14 Property AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget dger och forvalter bostadsfastigheten Stockholm Havslaget 14. Bolaget ar ett hel dgt
dotterbolag till Qarlbo Residential AB, org.nr 559402-0280. Koncernredovisning upprattas av

Qarlbo AB (559211-2352).

Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Vésentliga héiindelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser har intraffat under aret.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Hyresintékter (tkr) 1 806 1653 1554 1 589
Resultat efter finansiella poster (tkr) -741. -10 215 -4 470 -2 863
Soliditet 74% 74% 0,1% 0,1%

S
s

Transaction 09222115557544091859 Signed CH, ES, KP




Sid 2 (7)

Havssvalget 14 Property AB
559263-9743

L

pon Fordandringar i eget kapital

N Belopp i tusentals kronor Balanserat

¥

e Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt

= Belopp vid arets ingdng 25 ; 85 686 110 215 75 496
Resultatdisposition
enligt bolagsstamman:

- Balanseras i ny rikning -10 215 10 215 0
Arets resultat -151 151
Utgaende balans 25 0 75 471 -151 75 345

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 75470 903
Arets forlust -151 277
75 319 626

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras 75319 626

75319 626

Betrdffande bolagets resultat och stdllining i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat-
och balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Transaction 09222115557544091859 Signed CH, ES, KP
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Havssvalget 14 Property AB

559263-9743

Sid 3 (7)

RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Hyresintdkter 1 806 1653

Ovriga rorelseintikter 0 4
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 1 806 1657
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -956 -712

Ovriga externa kostnader 294 -318

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar -473 -6 497
Summa rorelsekostnader -1 723 -7 527
Rorelseresultat 33 -5 870
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 400 114

Riantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 224 -4 459
Summa finansiella poster -824 -4 345
Resultat efter finansiella poster ~741 -10 215
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 590 -
Summa bokslutsdispositioner 590 0
Resultat fore skatt -151 -10 215
ARETS RESULTAT -151 -10 215

Transaction 09222115557544091859

St
-

Signed CH, ES, KP
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Havssvaiget 14 Property AB
559263-9743

Sid 4 (7)

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 74 526 75 000
Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstiilgangar 6 3222 2 862
Summa materiella anldaggningstiilgangar 77 748 77 862
Summa anlaggningstillgangar 77 748 77 862
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 23 323 23 511
Ovriga fordringar 92 85
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 25 4
Summa kortfristiga fordringar 23 440 23 600
Summa omsadttningstillgangar 23 440 23 600
SUMMA TILLGANGAR 101 188 101 462

Transaction 09222115557544(091859

Signed CH, ES, KP




Havssvalget 14 Property AB
559263-9743

Sid 5 (7)

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 25
Summa bundet eget kapital 25 25
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 75471 85 686
Arets rasultat -151 -10 215
Summa fritt eget kapital 75 320 75 471
Summa eget kapital 75 345 75 496
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 25 000 25 000
Leverantdrsskulder 209 294
Skulder till koncernféretag 134 -
Skatteskulder 166 164
Ovriga skulder 29 68
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 305 440
Summa kortfristiga skulder 25 843 25 966
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 188 101 462

Transaction 09222115557544091859

Signed CH, ES, KP




Havssvalget 14 Property AB

559263-9743

Sid 6 (7)

NOTER

Not 1 Redovishingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader

Not 2 Allman informati

on

50 ar

Bolaget ar ett heldgt dotterbaolag till Qarlbo Residential AB, org nr 559402-0280, som har sitt sdte i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar
Qarlbo AB, org nr 559211-2352, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller foregaende ar.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 400 tkr {fg ar 114).

Not 4 Rdantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingdr koncerninterna poster med -1 224 tkr (fg ar -4 459).

Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 82 873 82 874
Utgaende anskaffningsvarden 82 873 82 874
Ingaende avskrivningar -1 969 -1 377
Arets avskrivningar -473 -592
Utgaende avskrivningar -2 442 -1 969
Ingaende nedskrivningar -5 905 0
Arets nedskrivningar . -5 905
Utgaende nedskrivningar -5 905 -5 905
Redovisat virde 74 526 75 000

rTra nsaction 09222115557544091855

Signed CH, ES, KP
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Havssvalget 14 Property AB
559263-9743

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Sid 7 (7)

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2 862 92
Inkop 360 2770
Utgaende anskaffningsvarden 3222 2 862
Redovisat varde 3222 2 862
Not 7 Stallda siakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jimforliga séikerheter som har
stdllts for egna skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckning 25 000 25 000
Summa panter och didrmed jéimforliga siikerheter som har stallts
for egna skulder och avsdttningar 25 000 25 000
Summa stallda sakerheter 25 000 25 000

Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intrdffat under aret.

Stockholm den

Il B

Christina Hamback
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroninska inderskrift

KPMG AB

Kimm Puerto

Kim Puerto

Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557544091859

"

Enika Dt8IL

Erika Stahl
Styrelseledamot

Signed CH, ES, KP
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Verification
Transaction 09222115557544091859
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Main document

8 pages

Initiated on 2025-04-11 16:42:59 CEST (+0200) by Elvira
Croner (EC)

Finalised on 2025-04-11 16:54:33 CEST (+0200)

ey

R <o re ol oy Bl o s

Initiator

Elvira Croner (EC)
Qarlbo Associates AB

elvira.croner@qarlbo.com
+46765392356

Signatories

i il e s,
e Ll e o b o ] e e e

Christina Hamback (CH)
ID number 7809050128
christina.hamback@qgarlboproperty.se

The name returned by Swedish BankiD was "Maria
Christina Hambdack"
Signed 2025-04-11 16:49:34 CEST (+0200)
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Erika Stahl (ES)
D number 700928-4980
erika.stahl@qgarlbo.com

| BankID

Enika e8It

The name returned by Swedish BanklD was “Ingrid Erika
Stahl”
Signed 2025-04-11 16:48:11 CEST (+0200)
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Transaction 09222115557544091859
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Kim Puerto (KP)
ID number 8909274048
kim.puerto@kpmg.se

i)

BankID

Kim Puerto

The name ;’etumed by Swedish BanklD was "Kim Sofia
Esmeralda Puerto”

Signed 2025-04-11 16:54:33 CEST (+0200)
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information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
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revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Havssvalget 14 Property AB, org. nr 559263-9743

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Havssvalget 14 Property AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Havssvalget 14 Property ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Havssvalget 14 Property AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven {or den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldAmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilirdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felakiighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skalffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvérderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara sluisatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi
identifierat.

Revisionsberitielse Havssvalget 14 Property AB, org. nr 559263-9743, 2024 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens térvalining for Havssvalget 14 Property AB for ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Havssvalget 14 Property AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
kKonsolideringsbehov, likviditet och stéllining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller {orlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Kim Puerto
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt konirolleras pa eft
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett tGrslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse t6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller f6rlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberétielse Havssvalget 14 Property AB, org. nr 559263-9743, 2024 2 (2)
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
stker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

Kim Sofia Esmeralda Puerto
Auktoriserad revisor

Serienummer: d60845e5b392ea/,..]3a23347e2a8¢c7
IP: 212.85.XXX.XXX 'r, >
2025-04-11 14:53:45 UTC BankiD

Detta dokument &r undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berdknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis dr inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstdller bade autenticitet och méjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar férsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du éppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet, Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, htips://penneo.com/validator, eller andra validerings

verktyg for digitala signaturer.
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