Faststallelseintyg

G Kubiken Sverige Fastighets AB. ,559198-1229
Rakenskapsar 2023-01-01 -2023-12-31

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma
2024-05-30.

Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.

Helsingborg, 2024-05-30

| | WA

Robin Magrie




Arsredovisning for

Kubiken Sverige Fastighets AB

559198-1229

Rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning
Balansrakning

Noter
Underskrifter

~N OO0 W N —



iiiii

Kubiken Sverige Fastighets AB
553198-1229

Forvaltningsberattelse

17

Styrelsen for Kubiken Sverige Fastighets AB, §59198-1229, avger f6ljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med séte i Helsingborgs kommun, ska bedriva verksamhet inom fastighetsforvaltning.

Marken som férvarvades ar 2020 i Hoganas har bolaget under aret anlitat arkitektbolag foér att utforma
detaljplan. Vidare har bolaget utfért markarbete infér uppférande av grund till byggnad.

Vdsentliga handelser under rdkenskapsaret

Fran och med 2023-10-01 &r foretaget momsregistrerat hos SKV.

Flerarsoversikt

2023
Resultat efter finansiella poster -4 132
Soliditet % 2,1

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rékning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande star féljande medel:

éalanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning

Summa

Belopp i kr

2022 2021 2020

-2 773 -3 098 -1 110

2,3 2 5
Aktie- Balanserat

kapital resultat Arets resultat

50 000 92 -2 773

-2 773 2773

-4 132

50 000 -2 681 -4 132

Belopp i kr

-2 681

-4 132

-6 813

-6 813

-6 813



Kubiken Sverige Fastighets AB
559198-1229

Resultatrakning

Belopp i kr

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

217

2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31
-4 132 -2 173

-4 132 -2 773

-4 132 2773

-4 132 2 173

-4 132 -2 173

-4 132 -2 773



Kubiken Sverige Fastighets AB
559198-1229

Balansrakning
Belopp | kr

Not

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3/7
2023-12-31  2022-12-31
900 000 900 000
647 530 580 030
1547530 1480 030
1547530 1480 030
6 867 0

6 867 0

504 148 565 523
504 148 565 523
511 015 565 523
2058 545 2 045 553




Kubiken Sverige Fastighets AB
559198-1229

Balansrakning

Belopp i kr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

47
2023-12-31  2022-12-31
50 000 50 000

50 000 50 000

-2 681 92

4 132 2 773

-6 813 -2 681

43 187 47 319
2009017 1998234
2009017 1998 234
6 341 0

6 341 0
2058 545 2 045 553
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Kubiken Sverige Fastighets AB 57
559198-1229

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Byggnader och mark
2023-12-31  2022-12-31

Egéende anskaffningsvéarden 900 000 900 000
Utgaende anskaffningsvarden 900 000 900 000
Redovisat varde 900 000 900 000

Not 3 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

2023-12-31  2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 580 030 347 360
Forandringar av anskaffningsvarden

Nedlagda utgifter 67 500 232 670
Utgaende anskaffningsvéarden 647 530 580 030
Redovisat virde 647 530 580 030

Not 4 Langfristiga skulder

2023-12-31  2022-12-31

BeTE)pp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter 2009017 1 998 234
balansdagen

Kommentar till not

Langfristiga skulder avser skuld till koncernbolag med 2 009 016 (1 998 234) kronor utan formell
avbetalningstid.



Kubiken Sverige Fastighets AB
559198-1229

Not 5 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderféretag

170

- Nuvarande namn Org.nr

Con ! - : e —— I —

£ KUBIKEN HOLDING AB 559198-1211
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| Kommentar till not
|

| sin tur &r ett helagt dotterbolag till Magnells Markservice AB.

Séte

Helsingborg

6/7

Moderbolaget Kubiken Holding AB ar ett helagt dotterbolag till Oneyard Bygg och Fastigheter AB, som

&)



Kubiken Sverige Fastighets AB
559198-1229

Underskrifter
Helsingborg den 30 maj 2024

J6fin Banigl Andreas Magnel I

Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har lamnats = =20 NN

Ernst & Young Aktiebolag

A  AAN

Robin éoin '

Timothy Magne

Styrelseledamot

AC 2 H

."

Marcus Wallentin Torstensson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsherattelse

Tifl bolagsstdmman i Kubiken Sverige Fastighets AB, org.nr 559198-1229

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Kubiken
Sverige Fastighets AB for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Kubiken Sverige Fastighets ABs
finansiella stdilning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningstagen.
Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
Hvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Kubiken Sverige
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dandamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr n&dvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sé&kerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionelit
omd&me och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen, Dessutom:

e [dentifierar och beddmer viriskerna for vdasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [Ampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimitigheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Kubiken Sverige
Fastighets AB f6r rédkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller foérlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Kubiken Sverige
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och
stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {Grvaliningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forentigt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Glabal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underfag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Helsingborg den 30 maj 2024
Ernst & Young AB

Marcus Torstensson
Auktoriserad revisor
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