Arsredovisning

for

SIP Fastighetstorvaltning AB

559002-0177

Rikenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 SIP Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023- ©2 -& ¥ | Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Kiruna 2023- 0%~\"r

%W

Ingemar Pounu
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SIP Fastighetstérvalining AB
Org.nr 559002-0177

Styrelsen for SIP Faétighetsférvaltning AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapséret

2021-09-01 - 2022-08-31.

2*(11)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (Kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetstorvaltning samt ddrmed forenlig verksamhet.

Moderbolag dr Stefan och Ingemar Forvaltning AB 559116-5971, med séte 1 Kiruna.

Foretaget har sitt sdte 1 Kiruna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22
Nettoomséattning - 4662
Resultat efter finansiella poster 1 599
Soliditet (%) 7

2020/21
5 659

2 047

0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras 1 ny rédkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Balanserat
resultat

-363 180

1536707

1173 527

2019/20 2018/19

511
130
3

Arets
resultat

1 536 707

-1 536 707
1 203 358
1203 358

511
175
8

Totalt

1223 3527

0

1203 358
2 426 885
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SIP Fastighetstorvaltning AB . - | 3(11)
Org.nr 559002-0177 | |

Resultatdisposition o
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst “ | 1173 528

arets vinst 1 203 358
2 376 886

disponeras sa att |
i ny rdkning 6verfores 2 376 886
| 2 376 886

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.




SIP Fastighetsforvaltning AB , 4 (11)
Org.nr 559002-0177 ~

Resultatrikning | | Not 2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31

Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m,

Nettoomsittning - 4661560 5 659 300
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 4 661 560 5 659 300
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader | -1 095 484 -1 398 290
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 179 963 -1 362 959
Summa roérelsekostnader -2 275 447 -2 761 249
Rorelseresultat - 2386113 2 898 051
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -787 539 -851 4775
Sumima finansiella poster -787 539 -851 475
Resultat efter finansiella poster 1 598 574 2 046 576
Resultat fore skatt 1 598 574 2 046 576
Skatter

Skatt pa arets resultat -395 216 -509 869
Arets resultat 1203 358 1536 707



SIP Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 559002-0177

Balansrakning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncerntoretag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Kassa och -

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

D

N n

2022-08-31

25 687752

254 446 .

7 900 183
33 842 381

33 842 38

221 172
678 462

6258
905 892

4 648 812
4 648 812
S 554 704

39 397 085

— D
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2021-08-31

24 117 186

372 235

1 000 967
25 490 408

0
0
0
25 490 408

122 640
18 285
3 983
144 908

1298 070
1298 070
1442 978

26 933 386



SIP Fastighetsforvaltning AB
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Sumina eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncerntGretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-08-31

50 000
S50 000

1173 528
1 203 358
2 376 886
2 426 886

405 761
405 761

29 494 584
400 000
29 894 584

1 686 000
17 087
4071 794
488 384
0

406 589

6 669 854

39 397 085

6 (11)

2021-08-31

50 000
50 000

-363 180
1 536 707
1173 527
1223 527

405 761
405 761

19 306 528
1200 000
20 506 528

1527 336
13 057

0

365 351
2561 364
330 462

4797 570

26 933 386
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SIP FastighetstOrvaltning A
Org.nr 559002-0177

Noter

Not 1 Red.ovisningsprinciper_.

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna-
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

AvsKkrivning

Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader .
Markanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

25 ar
20 ar
5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséatining .
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resu
Resu

tat efter finansiella poster
tat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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SIP Fastighetst6rvaltning AB
Org.nr 559002-0177

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Ingaende ansksfiningsvirden via fusion

Omklassificeringar
Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Ingaende avskrivningar via fusion

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokiort viarde byggnader
Boki6rt virde mark

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvérde via fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Ingaende avskrivningar via fusion

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-08-31

27007 670

378517

2254 203
29 640 390

-2 890 484

-1 062 154
-3 952 638

25 687 752
28 Bdd 349

2465 423
25 687 752

2022-08-31
589 046
589 046

-216 791

-117 809
-334 600

254 446

8 (11)

2021-08-31
1 282 934
25724736
27 007 670
-261 522
-1 423 082

-1 205 880
-2 890 4384

24 117 186
21 950 286

2 166 900
24 117 186

2021-08-31

589 046
589 046

-59 712
-157 079
-216 791

372 255

Not 4 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlidiggningar

Ingaende anskafiningsvérden

Inko6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2022-08-31

1 000 967
7277 732
-378 517

7 900 182

7 900 182

2021-08-31

1 000 967

1 000 967

1 000 967
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E""; Not S Andelar 1 koncernforetag

;:*i ' ~ 2022-08-31 2021-08-31

¢ |

% Ingdende anskaffningsvérden | | 10 699 054

e Fusion -10 699 054
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgaende redovisat virde 0

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

2022-08-31 2021-08-31

- Ingédende anskaffningsvérden 900 000
Avgaende fordringar . -900 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0

Utgaende redovisat virde 0
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Not 7 Langfristiga skulder

2022-08-31 2021-08-31
- Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 22 821 584 13 359 684

22 821 584 13 359 684

Not 8 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 31 180 584 kronor (fg ar 20 833 864 kronor) redovisas under f6ljande poster 1
oalansrakningen.

2022-08-31 2021-08-31

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 29 494 584 19 306 528
29 494 584 19 306 528

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 686 000 1 527 336
Ovriga skulder 0 2 500 000
1 686 000 4 027 336

Not 9 Stillda séikerheter

2022-08-31 2021-08-31
Foretagsinteckning 500 000 500 000
FFastighetsinteckning 33 600 000 22 900 000
34 100 000 23 400 000
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€0 ~ Resultat- och balansrdkningen kommer att f6reldggas pa arsstimma 16r faststillelse.

o Kiruna 2023-01-18
[ngemar Pounu

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-0[-—?3

thAB— )
- ) / / 7
- - u ya
e /5
Tommy Enstedt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

T1ll bolagsstimman i SIP Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 559002-0177

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for SIP Fastwhetsforvaltmng AB for rdkenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla

vasentliga avseenden réttvisande bild av SIP Fastighetsforvaltning ABs finansiella stidllning per den
2022-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalmmgsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

V1 tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststdller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1

forhallande till SIP Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddviéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att_fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

. nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

SIP Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 559002-0177



- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n f6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, f6rfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgéirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte {Or att uttala oss
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1

arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrédckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte

ldingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett

sétt som ger en réittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi1 1dentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fortattningar

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning 16r SIP
Fastighetsforvaltning AB for rikenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till SIP Fastighetsforvaltning AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

SIP Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 559002-0177
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Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret {6t forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagéets organisation &r
utformad sd att bokftringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar |
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan téranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget 4r térenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {Or att en reviston som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhillanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget &r

forenligt med aktiebolagslagen.
Lulea 2023-0l- &%

Advise North AB

Tommy Enstedt
Avuktoriserad revisor

SIP Fastighetsf6rvaltning AB, Org.nr 559002-0177




