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for
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2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 LinkOpingsinvest AB intygar att resultatrdkningen och balanstrikningen 1
arsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresultatrikningen och koncernbalansrikningen har
faststéllts pa arsstimma 2024- 3= 3f. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen for Link6pingsinvest AB avger f6ljande arsredovisning och koncernredovisning for rdkenskapsaret
2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Linkdpingsinvests verksamhet bestar 1 att f6rvérva, dga, utveckla, hyra ut och f6rvalta fastigheter.
Koncernens fastighetsbestand dr koncentrerat till Ostergétland och Stockholmsregionen. Bolaget har sitt
sdte och huvudkontor i1 Linkdping. I Stockholm och Motala finns ocksa egen personal och kontor.

Koncernens fastighetsbestind bestar av savidl kommersiella fastigheter som bostider och
samhéllsfastigheter. De 75 hel- och delédgda fastigheterna har tillsammans, per utgangen av 2023, en
uthyrningsbar yta om 249 893 kvadratmeter.

Antalet anstdllda uppgar vid samma tidpunkt till 59 personer.

Verksamheten bedrivs till stérsta delen genom heldgda bolag samt 1 nagra fall via deldgda bolag.

Koncernstruktur
Bolaget 4r moderbolag 1 en koncern med heldgda och deldgda dotterbolag samt Intressebolag vilket framgar

av not 17 och 29

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Koncernen sammansattning har under aret f6rindrats genom att intressebolaget Vasaparken Stockholm
Holding AB med dotterbolag nu dr heldgda dotterbolag.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

V1 har tillsammans med andra lokala fastighetsdgare forvérvat ett bostadsbestand med bra ldgen 1 Link6ping.
Koncernen blir genom affiren deldgare 1 fastigheter innehallande ca 16 000 kvadratmeter. Vidareforsdljning
av Ovriga fastigheter 1 bestandet kommer att generera en vinst under 2024.

Riskhantering

Bolaget dr exponerat {or finansiella risker 1 form av rénte-, likviditets- och kreditrisker. Malet {6r
LinkSpingsinvests finansverksamhet ar att langsiktigt trygga finansieringen av f6retagets verksamhet till sa
lag kostnad som mdjligt parat med ett 1agt finansiellt risktagande.

Som ett led 1 detta arbete har koncernen bundif rédntan {6r en del av laneportfdljen, pa 16ptider upp till tio ar.
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Flerarsoversikt (tkr)
Koncernen

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Antal anstdllda

Moderbolaget
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

2023

308 977
27 526

4 505 527
31

1.

2023
0
130 814

1 807 979
68

2022

307 381
70 062
4755 997
28

58

2022

0

23 273

1 905 987
58

2021

238 882
152 777

3 953 562
33

J3

2021

0

31384

1 581 4386
69

2020

314 735
312435
3 377 970
39

56

2020
0
374 097

1452 771
74

2 (33)
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Forandringar 1 eget kapital

Koncernen

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstamman:
Utdelning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets inging
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Koncernen

Belopp vid arets ingang
Utdelning

Forsdljning till minoriteten
Férvarv fran minoriteten
Aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Utdelning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktie- Ovrigt tillskjutet Annat eget kapital

kapital

10 000

10 000

Aktie-
kapital

10 000

10 000

Forindring av eget kapital foregaende ar

Altie-
kapital

10 000

10 000

Alctie-
kapital

10 000

10 000

Minoritets-
kapital inkl. arets resultat intresse
1 054 1 330 248 9 846
-12 130
44() 0
43 73 1 052
1 054 1362 288 10 898
Balanserat Arets
resultat resultat
1 074 733 23 457
-12 129
23457 -23 457
131 737
1 086 061 131 737
Annat eget
Ovrigt kapital
tillskjutet inkl. drets Minoritets-
kapital resultat intresse
1 054 1 286 214 1 806
~-11 275
-695 2 034
212 -288
56 216 6 294
1 054 1 330 248 0 846
Balanserat Arets
resultat resultat
1 049 292 36716
36 716 36716
~-11 275
23 457
1074733 23 457

3 (33)

Tota

1351 14

21213
44

44 78
1384 24

Tota

1108 19

-12 12

13173
122779

Totalt

1299 074

- 11 275
1 339

-500

62 510
1351 148

Totalt
1 096 008

0

-11 273
23 457
1108 190

il
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 086 060 719
arets vinst 131 736 560
1217797 279

disponeras sa att |

t1ll aktiedgare utdelas 13 250 000

1 ny rdkning &verfores 1 204 547 279
: 1217797 279

Styrelsen f6reslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att fOrslaget dr f6renligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f6ljande redogorelse:

Den {6reslagna utdelningen till aktiedgarna reducerar bolagets soliditet till 67 procent och koncernens
soliditet till 30 procent. Soliditeten &r mot bakgrund av att bolagets och koncernens verksamhet fortsatt
bedrivs med 10nsamhet betryggande. Likviditeten 1 bolaget och koncernen beddéms kunna upprétthallas pa en
likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppftattning dr att den foreslagna utdelningen e) hindrar bolaget, och 6vriga 1 koncernen ingiende
bolag, fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar.
Den t6reslagna utdelningen kan ddrmed f6rsvaras med hénsyn till vad som anférs 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st
(forsiktighetsregeln).

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrikningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Koncernens

Resultatrakning
Tk

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernftretag

Resultat fran andelar 1 intresseféretag och gemensamt
styrda fOretag

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ér
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Héanforligt till moderforetagets aktiedgare
Hanforligt till innehav utan bestimmande inflytande

Not

11

2023-01-01
-2023-12-31

308 977
7 026

316 003

-19 207
-100 466
-43 352

-77 468
0

-240 493
735 310

35 275

96 544

-42 756
12 707
-139 753
-17 983
31927

37 ki

-3 984
-8 763
44 782
43 730

1 052

5 (33)

2022-01-01
-2022-12-31

307 381
4 550
311 931

-92 713
-94. 136
-39 903

-63 709
=325

-290 786
21 145

95 999
2 338

-661
15117
-63 876
48 917
70 062

70 062

-1 145
-6 406
62 510
56 216

6 294
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Koncernens 11\“”
Balansrikning

Tk

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12, 13, 14
Inventarier, verktyg och installationer 15
Pagaende nyanldggningar och torskott avseende

materiella anldggningstillgangar 16

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 17, 18
Andra langfristiga vdrdepappersinnehayv 19
Andra langftristiga fordringar 20

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och forn6denheter
Forskott till leverantorer

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intressefdretag och gemensamt styrda
foretag

Upparbetad men ej fakturerad intikt

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Z1

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

3477299
145 194

392 810
4 015 303

(NP

43 774
97 596
221 142
4236 445

749
27
776

36 591

124 722
6 981
90 475
1 747
260 516

7 790
269 082

4 303 527

6 (33)

2022-12-31

3271 257
122 901

306 604
3 700 762

36 001
33 630
97 334

266 965
3 967 727

664
0
664

11919

467 642
16 282
265 607
1 288
762 738

24 868
788 270

4 755 997
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Koncernens

Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktieagare

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktiedgare

Innehav utan bestaimmande inflytande
Innehav utan bestimmande inflytande

Eget kapital hanforligt till minoritetsintresset
Summa eget kapital

Avsattningar

Avséttningar t6r uppskjuten skatt

Langfristiga skulder

Checkrdkningskredit

Skulder till kreditinstitut

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

[Leverantorsskulder

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2l

14

23, 24
25

24

26

2023-12-31

10 000
1 054
1 362 288

1373 342

10 8938

10 898
1 384 240

28 878
28 878

0
894 890

0
83 861

978 731

2 046

1 803 231
4819

41 836

3423
1 B73
184 014
74 258

2 113 658

4 5035 527

7 (33)

2022-12-31

10 000
1 054
[ 330 248

1 341 302

9 846

9 846
1 351 148

20 250
20 250

369
859 595

44 620
123 710

1028 294

0
[ 821 388
1125
SRS

86 025
0

343 049
73 743

2 356 305

4 755 997

Y
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Koncernens
Kassaflodesanalys Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingér i
kassaflodet

-avskrivningar

Erhéllen rédnta

Erlagd rinta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av
rorelsekapitalet

Férdandring varulager mm

Forandring av kortfristiga fordringar
Foridndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av dotterforetag

Foérsdljning av dotterioretag

Investeringar 1 materiella anl tillgangar
Forsdljning av materiella anl tillgdngar
Okning / minskning av l&ngftristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finanseringsverksamheten

Okning / minskning av skulder till kreditinstitut
Tillskott fran minoritet

Okning / minskning av skulder 6vriga 1an
Utdelning

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Reaforlust materiella anldggningstillgangar

2023-01-01
2023-12-31

75 510

77 468
12 707
~139 753
-3 103

22 829

-112
-22 032
-3 707
-3 022

2 255
124 695
-281 372
1 347

64 192
-88 883

137 437

-50 920
-11 690
74 827

-17 078
24 868
7790

8 (33)

2022-01-01
2022-12-31

21 145

685

63 709
15117
-59 724
-1274

39 658

109
13 193
-1 108
51 852

-3 173
93 370
225 379

-163 187
-289 931

236 710

-52 022
-11 275
173 413

-64 666
89 534

24 868

685
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Moderbolagets

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernf6retag
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt

styrda foretag
Resultat {ran dvriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstiligangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

N

27

11

2023-01-01
-2023-12-31

-278

-278
-2778

-130

97 6438

0

63 751
-30 177
131 092
130 814

1134
131 948

-211
131 737

9 (33)

2022-01-01
-2022-12-31

-3477

-347
-347

-399
3418

-693
33 330
-16 834
23 622

23 273

177
23 452

23 457
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Moderbolagets Not
r 1

Balansrikning

Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Maskiner och inventarier 15

Finansiella anldggningstillgangar

28, 29,
Andelar 1 koncernféretag 30
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda 17, 18,
foretag 30
Andra langfristiga vardepappersinnehav 19
Andra langfristiga fordringar 20

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristica fordringar

Kundtordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

-

308 554

76 630
11 243
1 800
398 227
398 227

750
1 257 292

120 809
29 774
1 408 625

1 126
1 409 751

1 807 978

10 (33)

2022-12-31

-

286 712

84 505
11243
1 800
384 260
384 260

0
1 084 274

276 899

141 156
1502 329

19398
1521727

1 905 987
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Moderbolagets

Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresse{tretag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f0rutbetalda intdkter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

22,31

32

23,24
23

24

26

2023-12-31

10 000
10 000

1 086 061

131737
1217 798
1227798

517

70 492
70 492

35 000
471
397 579

3182
69 021

3918
509 171

1 807 978

11 (33)

2022-12-31

10 000
10 000

[ 074 733

23 457
1098 190
1108 190

176

0

35 000
109 994
144 994

0
11
394 269

84 404
171 611
2 332

652 627

1 905 987
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Moderbolagets
Kassatlodesanalys Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér 1
kassaflodet

- avskrivningar

Erhallen rdnta

Erlagt rinta

Skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av
rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forsdljning av intressebolag

Utlaning till intressebolag / dotterbolag
Utdelning pa aktier

Forsdljning av dotterbolag

Forvarv av dotterbolag

Forsdljning av finansiell anl tillgangar
Ovriga langfristiga fordringar

IKKassaflode fran investeringsverksamheten

Finanseringsverksamheten

Okning av skulder till intressebolag/dotterbolag
Amortering ovriga skulder

Upptagna dvriga lan

Utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

-273

63 751
-30 178
211

33 084

-546
2 046
34 584

23
-419 843

7450

36 537

-375 828

345 542

-10 441

-12 129
322 972

-18 272

19 398

1126

12 (33)

2022-01-01
2022-12-31

-347

33 330
-16 834
-1 349

14 800

-261
14 539

41 614
16 797
-327

-3 597
29

-39 218
-87 930

105 269
-12 239
-11 275

81 755

8 364

11034

19 398
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Linkdpingsinvest ABs drsredovisning och koncernredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen
och Bokféringsnidmndens r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Hyresintikter

Redovisade nettoomséttningen avser 1 huvudsak hyresintdkter. Hyresintdkter aviseras 1 forskott och
periodisering av hyror sker darfor s att endast den del av hyrorna som belSper pa perioden redovisas
som intdkter. Hyresavtal klassificeras som leasingavtal och hyresintdkterna som operationell leasing.
Operationell leasing innebér att de ekonomiska fordelar och risker som &r hdntorliga till
forvaltningsfastigheterna 1 allt vdsentligt kvarstar hos leasegivaren. Detta innebér ocksa att tillgadngar som
hyrs ut enligt operationella leasingavtal kvarstir sasom materiella anldggningstillgangar. Dessa tillgangar
varderas pa samma sitt som dvriga materiella anldggningstillgangar.

Varor
Forsdljning av varor redovisas nér visentliga risker och fordelar 6vergar fran séljare till kdpare 1 enlighet
med forsdljningsvillkoren. Forsdljningen redovisas efter avdrag {6r moms och rabatter.

Tiéanster
Inkomster fran uppdrag pa I6pande rikning redovisas som intékt i takt med att arbetet uttérs och material
levereras eller forbrukas innebdrande att vinsten fran uppdragen avrdknas successivt.

Om det inte 4r sannolikt att betalning kommer att erhallas for belopp som redan har redovisats som intékt
redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhallas som en kostnad.

I balansrdkningen jamfors redovisade intdkter med de belopp som fakturerats bestdllaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen Gverstiger den redovisade intdkten utgdr mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intdkt. Om intdkten dverstiger de fakturerade
beloppen utgdr mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intékt.

Andra typer av intédkter
Réanteintdkter redovisas 1 enlighet med effektivrantemetoden
Utdelning redovisas nér réitten att erhalla utdelningen ar sdkerstilld.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade tore balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporédra skillnader som hénfor sig till investeringar 1 dotterfOretag
redovisas inte 1 koncernredovisningen da moderforetaget 1 samtliga fall kan styra tidpunkten tor
aterforing av de temporéra skillnaderna och det inte bedéms sannolikt att en aterforing sker inom
overskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida

beskattning.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen.
Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas mte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanfoérlig till obeskattade reserver
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Materiella anlaggningstillgangar

14 (33)

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hdnforas till forvarvet av tillgangen.

Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter ldggs till
anskatiningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgdngens
prestanda 6kar 1 férhallande till tillgangens viarde vid anskaffningstidpunkten.

Utgitter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetstorvarv beddms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader {61
rivning och aterstidllande av platsen. I sddana fall gérs en avséttning och anskaffningsvirdet 6kas med

samma belopp.
Realisationsvinst respektive realisationstorlust vid

avyttring av en anldggningstillgang redovisas som

Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.
Materiella anldggningstiligangar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restviarde. Mark

har obegrdnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
materiella tillgangar.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
Stommar, tasader, virme
Yttertak, fonster, el
Hissar, ledningssystem, ventilation
Ovrigt
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Inga laneutgifter aktiveras.

Linjdr avskrivningsmetod anvénds for dvriga typer av

50-200 ar
40-50 ar
15-25 ar
20-30 ar

5-20 ar
5-20 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
Nér det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gérs en provning av nedskrivningsbehov.

Har tillgingen ett dtervinningsvirde som dr ldgre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvérdet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tiligangarna pa de lagsta nivaer dir
det finns separata 1dentifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra én

goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dédr foretaget ir leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért ver

leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i1 balansrikni

ngen inkluderar vardepapper, kundfordringar och

Ovriga fordringar, leverantdrsskulder, och laneskul

der. Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen nér
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Link&pingsinvest blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har [6pt ut eller 6verforts och koncernen har éverfort 1 stort sett alla risker och férméaner som ar

torknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som térvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar som
ir rintetria eller som [6per med rénta som avviker fran marknadsrédntan och har en 16ptid 6verstigande 12
manader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvardeforindringen redovisas som ranteintékt i

resultatrakningen.

Andra langifristiga virdepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av aktier samt ett mindre innehav av réntebérande tillgangar. Innehaven
innehas pa lang sikt. Tillgdngar ingaende 1 posten och redovisas inledningsvis till anskaffningsvirde. 1
eftert6ljande redovisning redovisas aktierna till anskaffningsviarde med bedémning av om
nedskrivningsbehov foreligger. De rdntebdrande tillgdngarna redovisas 1 efterféljande redovisning till
upplupet anskaffningsvéarde med tillimpning av effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering

tor vardeminskning.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rédntekostnad 6ver lanets [16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom dverensstdmmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Derivatinstrument
Dokumenterade sdkringar av koncernens rintebindning (sdkringsredovisning). Avtal om en sa kallad

rinteswap skyddar koncernen mot réntefordndringar. Genom sdkringen erhaller Link6épingsinvest en fast
rinta och det dr denna rénta som redovisas 1 resultatrdkningen 1 posten Réntekostnader och liknande
resultatposter.

De transaktioner som inte uppfyller kraven {6r sdkringsredovisning virderas l6pande i enlighet med
ldgsta vérdets princip, varvid de virdefordndringar som uppkommer inom ramen for ldgsta virdets
princip omedelbart redovisas 1 resultatrdkningen. Virdefordndringar pa derivatinstrument som utgor
kortfristiga och langfristiga skulder och inte uppfyller kriterierna for sdkringsredovisning redovisas i
olika poster 1 resultatrdkningen beroende pa syftet med innehavet av derivatinstrumentet.
Réntemnstrument redovisas 1 posten Réintekostnader och liknande resultatposter. Upplupna intdkter och
kostnader hénitrliga till derivattransaktioner redovisas brutto 1 balansrakningen.

Sakringsredovisningens upphorande: Sikringsredovisningen avbryts om
sdakringsinstrumentet fortaller, séljs, avvecklas eller 16ses 1n; eller
sdkringsrelationen inte ldngre upptyller villkoren {6r sdkringsredovisning
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Eventuellt resultat fran en sdkringstransaktion som avbryts 1 fortid redovisas omedelbart 1
resultatrakningen, utom 1 de fall sdkringsrelationen fortlever 1 enlighet med koncernens dokumenterade

strategi for riskhantering.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast da legal kvittningsrétt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d& en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag gors en bedémning om det finns nadgon indikation pa nedskrivningsbehov 1 nagon
utav de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen beddms vara
bestaende. Nedskrivning redovisas i resultatrdkningsposten Resultat fran 6vriga vardepapper och
fordringar som &r anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt {or aktier och andelar
och 6vriga enskilda finansiella anldggningstillgdngar som &r védsentliga. Exempel péa indikationer pa
nedskrivningsbehov 4r negativa ekonomiska omstandigheter eller ogynnsamma térindringar av
branschvillkor 1 foretag vars aktier Linkdpingsinvest investerat 1. Om nedskrivning av aktier sker
faststills nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan det redovisade virdet och det hogsta av verkligt
virde med avdrag for forsdljningskostnader och nuvirdet av framtida kassafléden(som baseras pa
féretagsledningens bésta uppskattning).

Aktier och andelar i dotterfretag

Aktier och andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag f6r eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts {6r aktierna samt
forviarvskostnader. Utdelning fran dotterféretag redovisas som intakt.

Varulager

Varulagret har virderats till det ldgsta av dess anskatfningsvirde och dess nettoforsdljningsvirde pa
balansdagen. Med nettoforsdljningsviarde avses varornas berdknade forsdljningspris minskat med
forsdljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebdr att inkurans 1 varulagret har beaktats.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Ersattningar till anstiallda

Kortfristiga erséttningar: Kortfristiga ersdttningar 1 koncernen utgdrs av 16n, sociala avgifter, betald
semester, betald sjukfranvaro, sjukvard och bonus. Kortfristiga ersiattningar redovisas som en kostnad
och en skuld d& det finns en legal eller informell {6rpliktelse att betala ut en erséttning.

Ersittningar efter avslutad anstidllning: I Link6pingsinvests koncerntéretag férekommer endast
avgittsbestimda pensionsplaner.

[ avgiftsbestdmda planer betalar féretaget faststdllda avgifter till ett annat foéretag och har inte nagon legal
eller informell forpliktelse att betala nagot ytterligare dven om det andra f6retaget inte kan uppfylla sitt
atagande. Koncernens resultat belastas for kostnader 1 takt med att de anstédlldas {janster utforts.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Linképingsinvest AB samt de bolag som pa balansdagen
direkt eller indirekt innehas till mer dn 50% av rostvirdet.

Koncernredovisningen upprattas i enlighet med forvarvsmetoden. Denna innebir att {6rvirvade
dotterbolags tillgangar och skulder redovisas till marknadsvarden enligt en uppréttad t6rvarvsanalys.

W
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Overstiger anskaffningsviardet for andelar i dotterbolag det beridknade marknadsvirdet av foretagets
nettotillgangar enligt forvirvsanalysen, utgérs skillnaden av koncernmissig goodwill, vilken skrivs av
Over uppskattad nyttjandeperiod.

Endast resultat uppkomna efter férvirvstidpunkten ingéar 1 koncernens resultat och eget kapital.

Intern f6rsdljning, interna vinster och fordringar/skulder inom koncernen elimineras 1

koncernredovisningen.
Forvirv och avyttringar av minoritetsandelar redovisas inom eget kapital.

Intressebolag
Som intressebolag beaktas de foretag som inte dr dotterbolag men didr moderbolaget direkt eller indirekt

innehar minst 20 % av rosterna f6r samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande intlytande.
[ koncernens bokslut redovisas andelar i intressebolag enligt kapitalandelsmetoden.
Kapitalandelsmetoden innebdr att andelar 1 ett bolag redovisas till anskatfningsvérde vid
anskafiningstillfdllet och direfter justeras med koncernens andel av f6rdndringen 1 intressebolagets
nettotillgangar. I koncernens resultatrikning ingar som intdkt koncernens andel av intressebolagets
resultat. By utdelad ackumulerad vinstandel hianforlig till intressebolag redovisas 1
koncernbalansrikningen som kapitalandelsfond.

Orealiserade internvinster elimineras med den pa koncernen beldpande andelen av vinsten.

Flertalet intressebolag uppréttar arsredovisningar enligt K2. Av praktiska skl har det inte varit mojligt
att fullt ut anpassa intressebolagens redovisningsprinciper till koncernens.

[ moderbolagets bokslut redovisas andelar 1 intresseforetag till anskafiningsviarde med avdrag {or
eventuella nedskrivningar. Som intidkt fran intressebolag redovisas endast erhallen utdelning av
vinstmedel som 1ntjidnas efter t6rvarvet.

Kassaflodesanalys
Kassatlédesanalysen upprittas enligt indirekt metod Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfoért in- eller utbetalningar.
Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker

och andra kreditinstitut.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 forhallande till

balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat f6re avdrag 16r rdntekostnader 1 férhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatt).




ey

4

]

Us2110

!}{}ﬂﬂ
7k
TR
il sleia A

Link6pingsinvest AB 18 (33)
Org.nr 556309-2138

Uppskattningar och bedomningar

Link&pingsinvest gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir 16ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vésentliga

justteringar 1 redovisade vérden for tillgdngar och skulder under ndstkommande ar behandlas i huvuddrag
nedan.

Prévning av nedskrivningsbehov f6r materiella anldggningstillgangar

Koncernen har betydande virden redovisade 1 balansrdkningen avseende materiella
anlédggningstillgangar. Dessa testas for nedskrivningsbehov i enlighet med de redovisningsprinciper som
beskrivs i koncernens Not | Redovisnings- och virderingsprinciper. Atervinningsvirden for
kassagenererande enheter har faststillts genom berdkning av nyttjandevirden eller
nettoforsdljningsvirde. For dessa berdkningar maste vissa uppskattningar géras avseende framtida
kassafloden och andra adekvata antaganden avseende exempelvis avkastningskrav.

Inkomstskatter och uppskjutna skatter

Koncernen redovisar 1 sin balansrdkning uppskjutna skatteskulder vilka férvéntas bli realiserade i
framtida perioder. Vid berdkning av dessa uppskjutna skatter méste vissa antaganden och uppskattningar
gOras avseende tramtida skattekonsekvenser som héntor sig till skillnaden mellan 1 balansrdkningen
redovisade tillgangar och skulder och motsvarande skatteméssiga virden.

Uppskattningarna inkluderar dven att skattelagar och skattesatser kommer att vara of6rindrade samt att
gillande regler f0r utnyttjande av forlustavdrag inte kommer att dndras.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamf{ort med foregdende ar.

Not 2 Leasing, leasinggivaren
Koncernen

Koncernens bolag tecknar normalt hyresavtal avseende lokaler med en 16ptid om 1-10 ar. Av
nedanstaende tabell framgér framtida minimihyresintakter baserat pa aterstdende 16ptid.

Framtida minimihyresintdkter som kommer att erhéllas avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

2023 2022
Fortaller t1ll betalning inom ett ar 39 497 36 920
Fortaller till betalning senare dn ett men inom fem ar 625 509 603 242
Fortaller till betalning senare dn fem ar 180 954 104 791
Summa 845 960 747 854
Under perioden erhallna variabla hyresintdkter 253 959 193 066

13,91% av uthyrningen 1 koncernen avser uthyrning av bostdder, parkeringsplatser (etc). Avtalen
avseende uthyrningen ar tillsvidareavtal med 3 manaders uppsdgningstid. 3 manaders hyresintikter frén
bostadsuthyrning mm uppgar till 9 197 tkr (7 579 tkr)

Moderbolaget

Moderbolaget har inga hyreskontrakt.
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Not 3 Leasingavtal
Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 1 577 tkr.

Framtida leasingavgifter, f6r icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2023 2022
Inom ett ar 1 280 1 006
Senare dn ett ar men inom fem ar 1 311 664
Senare dn fem ar 0 0
2 591 1 670

Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller genomidrandet av sadana dvriga

arbetsuppgifter.

2023 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 1 058 975
Ovriga tjinster 18 203
1076 1178

Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomiftrandet av sddana 6vriga
arbetsuppgifter.

2023 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 92 21
Ovriga tjdnster 0 53
92 146
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Koncernen

Medelantalet anstallda

Kvinnor
Min

Loner och andra ersattningar

Styrelse
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala l0ner, ersiattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor 1 styrelsen
Andel mén 1 styrelsen

Moderbolaget har ej har ndgra anstédllda och nagra 16ner har e} utbetalats.

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

Koncernen

Resultat vid avyttringar
Tillaggskopeskilling forvéry

Moderbolaget

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar
Nedskrivningar

Aterféring av nedskrivningar

2023
22

39
61

4 443
25 903
30 346

126
2 026
10 112
12 264

42 610

33 %
67 %

2023
47 775

7 500
S5 275

2023

-250

120
-130

20 (33)

2022

20
38
58

4213
23 706
27 918

470
1 563

9575

11 608

39 526

33 Yo
67 %

2022

99 396
-3 597

95 999

2022

6 629
-34 582
-8 020
33 375

-599
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Not 7 Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Resul

at vid avyttringar

Resul

atandel fran intresseforetag

Moderbolaget

Resultat fran andelar 1 intressebolag

Utdelningar

2023

92 986
3558

96 544

2023

97 6438
0
97 648

21 (33)

2022

2 338
2 338

2022

0
8 418
8418

Not 8 Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar som ir anliggningstillgangar
Koncernen

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar

Nedskrivningar

Moderbolaget

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar
Nedskrivning fordran

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Koncernen

Ovriga ranteintikter

Moderbolaget

Rénteintdkter fran koncerntoretag

Ovriga rinteintikter

2023

44

0

-42 800
-42 756

2023

-~ O O O

2023

12 707
12 707

2023

52 369
[1 382
63 751

2022

L 750
-1 456
-956
-661

2022

1 750
-1 488
-956
-693

2022

15117
15117

2022

23 363
9967
33 330
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Riantekostnader till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Moderbolaget

Rintekostnader till kreditinstitut
Ovriga rdntekostnader
Riantekostnade koncern

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat

Alctuell skatt
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gédllande skattesats
Skatteeffekt ej skattepliktig reavinst
forsdljning bolag

Skatteeffekt resultat fran andelar 1
intressebolag

Skatteeffekt avskrivningar pa koncernens
Overvirden

Skatteetlekt e avdragsgilla kostnader
Skatteeftekt ej aktiverade underskott
Skatteeffekt ej skatteplikiga utdelningar
Skatt hdntorlig till tidigare ar
Skatteeffekt av ej avdragsgilla rantor
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intéker

Redovisad effektiv skatt

Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Procent

20,60

22,16

2023

123 934
15 819
139 753

2023

3999
6931
19 248
30 178

2023
-3 984

-8 763
~12 747

2023

Belopp Procent

57 526
-11 850

22 022

20,60

10,78

22 (33)

2022

59 501
4375
63 876

2022

2332
6 444
8 059
16 834

2022

-1 145
-6 406
-7 351

2022
Belopp
70 062
-14 433

20 465
483

-3 003
-380
945
367
-3 569
-8 426

-7 351
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Moderbolaget
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 211 0
Justering avseende tidigare ar 5
Totalt redovisad skatt -211 5
Avstamning av efiektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 131 948 23 452
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -27 181 20,60 -4 831
Skatteeffekt ej skattepliktig reavinst
forsdlining bolag -183
Skatteeffekt resultat fran andelar 1
intressebolag 20 064
Skatteetfekt e skattepliktiga utdelningar 3 460
Ej skattepliktiga intdkter 26
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -15
Skatteeftekt av rintenetto 6 880 3400
Skatteeffekt av e) aktiverade
underskottsavdrag 19
Skatt hanforlig till tidigare ar 4
Skatteetfekt av e) avdragsgilla
nedskrivningar -1 849
Redovisad effektiv skatt 0,16 -211 10,78 5
Not 12 Byggnader och mark
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskatiningsvarden 3 5477 299 2 868 469
Inkoép 248 217 696 630
Forsdljningar/utrangeringar -44 278 -35 336
Omklassificeringar 60 675 17 536
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 811913 3 547 299
Ingdende avskrivningar -280 609 -227 130
Forsdljningar/utrangeringar 8 308 0
Arets avskrivningar -66 320 -53 479
Utgaende ackumulerade avskrivningar -338 621 -280 609

ol
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Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Virdering utférd av oberoende vérderingsman
Virde baserat pa foretagsledningens egen bedomning
Summa bedomt verkligt virde

Not 13 Stallda sakerheter
Koncernen

Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar

Not 14 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Temporira skillnader avseende skatteméssiga
avskrivningar pa byggnader
Obeskattade reserver

Summa uppskjuten skatt

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingaende anskafiningsvirden

Inkop

F6rsdljningar/utrangeringar

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

7 138
-560
6 578

-2 571
-2 571

3477 299

> 231 550
266 759
5 498 309

2023-12-31

3012 809
0
3012 809

2023-12-31

2 885
25 993

28 878

2023-12-31

184 236
L5 816
-347

17 287

216 992
-61 335

149
-10 588

-71 798

145 194

24 (33)

7 698
-560)

7 138

-2 571
-2 571

3271 257

> 029 800
3935 800
> 425 600

2022-12-31

2 984 386
9 750
2994 136

2022-12-31

3 960
11290

20 250

2022-12-31

173 966
16 951
-6 681

0

184 236

-37 951
6 286
-9 670
0

-61 335

122 901
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Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 311
Forsdljningar/utrangeringar -311
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Ingaende avskrivningar 0 -311
Forsédljningar/utrangeringar 311
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0

Not 16 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar
Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskafttningsvirde 306 604 219 388
Forsdljning/utrangering -119 476 -33 921
Arets inkdp 283 644 158 673
Omklassificering =77 962 -17 536
392 810 306 604

Not 17 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskafiningsvirden 86 001 135792
Inkdp och tillskott, Aktiedgartillskott 100 379
Forsdljningar/utrangeringar -9 887 -44 118
Utdelningar 0 -8 418
Resultatandel 3558 2 366
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 79 772 86 001
Utgaende redovisat viarde 79 772 86 001
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskatiningsvirden 84 505 107 371
Ink6p och tillskott 0 379
Forsdljningar -7 974 -23 245
Aktiedgartillskott 100 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 76 630 84 505
Utgaende redovisat virde 76 630 84 505




Linkdpingsinvest AB
Org.nr 556309-2138

Namn
Centria Holding AB

Solviandan Bostad AB
Glashusen LinkGping AB
SAS HAW

Kuttervdgen Holding AB

MJ & TA Fastigheter AB
Nordic Invest SAS

Kvarteret Motalagarvaren AB

Centria Holding AB
Solvdndan Bostad AB
Glashusen Linkdping AB
SAS HAW

Kuttervigen Holding AB
MJ & TA Fastigheter AB

Nordic Invest SAS
Kvarteret Motalagarvaren AB

Moderbolaget

Namn

Kvarteret Motalagarvaren AB
Centria Holding AB
Solvéindan Bostad AB

MJ & TA Fastigheter AB
Glashusen Link6ping AB
SAS HAW

Nordic Invest SAS

Kapital-

andel -

50%
>0%
50%
33,3%
50%
50%
20%
50%

Org.nr
356937-5511

Rostritts- Antal
andel andelar
50% 250
50% 250
50% 25 000
33.,3% 40
50% 25 000
50% 250
50% 50
50% 250
Sate
Link6ping

559111-8756 Linképing

359306-2747

359206-3100
039346-1675

559346-1733

Kapital-
andel
50%
50%
20%
50%
50%
33,3%
30%

LinkSping
Frankrike La Gaude
Stockholm
Link&ping
Frankrike Cannes
Link&ping
Rostritts- Antal
andel andelar
50% 250
50% 250
50% 250
50% 250
50% 25 000
33,3% 40
50% 50

Not 18 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen

26 (33)

Bokiort
varde
68 310
26

326

0

11 096
14

0

0

79 772

Boktort
viarde
25

76 025
219

2.3

325

6

5

76 630
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Kvarteret Motalagarvaren AB
Centria Holding AB
Solvindan Bostad AB

MJ & TA Fastigheter AB
Glashusen Linkdping AB
SAS HAW

Nordic Invest SAS

Org.nr

559346-1733
556937-5511
559111-8756
359346-1675
339306-2747

Not 19 Andra langfristiga virdepappersinnehayv

Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Forsdljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Forsdljningar
Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Site

Link&ping
Linkdping
Link&ping
Link6ping
Linkdping

27 (33)

Frankrike La Gaude

Frankrike Cannes

2023-12-31

34 599
244
0

34 843
-969

-40 100
-41 069

43 774

2023-12-31

12 212
0
12 212

-969

0
-969

11 243

2022-12-31

86 130
179
-1 710
84 599

-13
-956
-969

83 630

2022-12-31

13 922
-1 710
12 212

-13

-956
-969

11 243




2024052110151

Link6épingsinvest AB
Org.nr 556309-2138

Not 20 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvéarden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

Ovriga upplupna intékter / Férutbetalda kostnader

Not 22 Antal aktier och kvotvirde
Koncernen

Namn
Antal Aktier, kvotvarde 1 kr

Moderbolaget

Namn
Antal Aktier, kvotvirde 1 kr

2023-12-31

97 334
262

0

97 596

97 596

2023-12-31

[ 800
0

1 800

1 800

2023-12-31

1747
1747

Antal

aktier
1 000

1 000

Antal

aktier
1 000

1000

28 (33)

2022-12-31

154
97 334
-154

97 334

97 334

2022-12-31

0
1 300

1 800

1 800

2022-12-31

1 288
1288

Kvot-

varde
10 000

Kvot-

varde
10 000
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Not 23 Langfristiga skulder
Koncernen

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder som betalas mellan 2 och 5 ar
Skulder som betalas efter 5 ar

Moderbolaget

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Skuld till kreditinstitut
Ovriga skulder

Not 24 Skulder som avser flera poster

Koncernen

Foretagets banklan om 2 698 121 redovisas under féljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Moderbolaget

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 25 Checkrakningskredit
Koncernen

Beviljat belopp pa checkrdkningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Moderbolaget

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

2023-12-31

387 344
591 407

978 751

2023-12-31

70 492
70 492

2023-12-31

894 890
894 890

1 803 231
1803 231

2023-12-31

2023-12-31

60 000
2 046

2023-12-31

57 000
0

29 (33)

2022-12-31

305 748
122 546

1028 294

2022-12-31

35 000
109 994

144 994

2022-12-31

339 595
859 595

1 821 388
1821 388

2022-12-31

35 000
335 000

2022-12-31

60 000
369

2022-12-31

>7 000
0
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Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Koncernen

Upplupna réntor
Forutbetalda hyror
Semesterléneskulder
Upplupna sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader

Moderbolaget

Upplupna rédntekostnader

Not 27 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Avsittning till periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 28 Andelar i1 koncernforetag
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar

Reglering slutlikvid

Nedskrivning andel 1 koncernforetag
Aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

13 824
40 210
3 750
1 144
15330
74 258

2023-12-31

3918

3918

2023

-342
52 865
-51 389

1134

2023-12-31

286 712

8 800
-158
-7 500
0

20 700

308 554

308 554

30 (33)

2022-12-31

8 628
45 3472
3272
987
15514
73 743

2022-12-31

2 332

2 332

2022

41 652
-41 475
177

2022-12-31

214 809
79 185
-431

0

-8 020

[ 170
286 712

286 712
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Not 29 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Moderbolaget

Namn

Vasaparken Fastighets AB
Vasaparken Forvaltnings AB
Storgarden 1 Rimforsa AB
Vasaparken Invest AB
Lo6Bo Fastighetsservice AB
Mad Work AB

Bopro Linkoéping AB
Bergah AB

Vasaparken Stockholm AB
Trabyn Invest AB
Vasaparken Kungsholmen AB
Vasaparken BOAB AB
Juneparken AB

Michael Hagbergs
Fastighetsservice AB
Tenntorpet Invest KB
Vissland Holding AB

[los Fastigheter Holding AB
Vasaparken Stockholm
Holding AB

Vasaparken Fastighets AB
Vasaparken Forvaltnings AB
Storgarden 1 Rimtorsa AB
Vasaparken Invest AB

LoBo Fastighetsservice AB
Mad Work AB

Bopro Linkdping AB
Bergah AB

Vasaparken Stockholm AB
Tribyn Invest AB
Vasaparken Kungsholmen AB
Vasaparken BOAB AB

Juneparken AB

Kapital-

andel
100%
100%
100%
100%

52%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

93%
100%

1%
0,1%
100%
100%

100%

Michael Hagbergs Fastighetsservice AB

Tenntorpet Invest KB

Vissland Holding AB
[los Fastigheter Holding AB

Vasaparken Stockholm Holding AB

Rostratts-

andel
100%
100%
100%
100%

52%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

93%
100%

51%

100%
100%

100%

Antal
andelar
1 000
1 000
] 000
500
260

] 000
500
500

1 020
[ 000
500
930
250

2355

500
500

500

Org.nr

556467-7002
556790-5764
556619-4071
559031-8951
356985-2733
556452-9518
559162-5271
559162-4506
556953-6211
539194-3203
559031-8993
556660-5944
559222-4025
056893-1884
969682-2411
556892-3634
559418-5554
559275-6372

Site
Link6ping
LinkOping
Kinda
LinkOping
Linkodping
Link6ping
Linkdping
Link6ping
Link&ping

Stockholm

Linkoping

Stockholm

Link&ping

Nynédshamn

Linkdping
Link&ping
Linkdping
Linképing

Bokfort

varde
32

] 560
] 300
1 050
26
620
840

1 520
91 970
18 960
10 000
2 695
92 592

73

|

67 114
250

17 950
308 354

31 (33)
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Not 30 Eventualforpliktelser

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Borgen {0r dotterbolag 1515524 1376 517
1 515 524 1376 517

Linkdpingsinvest AB har ldmnat borgensférbindelse sdsom for egen skuld for sdljarens rétta fullgbranden
av sina ataganden enligt avtal avseende Bergidh AB org nr 559162-4506.

Generell Borgen obegrinsad gillande Tenntorpet Invest KB org nr 969682-2411, Lobo Smedjebacken 3
AB org nr 559174-6648,Vasaparken Forvaltnings AB org nr 556790-5764, Motala Holm 6:20 AB org nr
556730-4406, Vasaparken Fastighets AB org nr 556467-7002 och Nordic Income Fund Livreal Harmony
AB org nr 556967-6652, Motalagarvaren Fastigheter AB org nr 559226-7073.

Linkdpingsinvest AB org nr 556309-2138, har gétt 1 borgen, sdsom for egen skuld (proprieborgen), for
Sédljarens forpliktelser enligt Aktiebverlatelseavtal mellan Nordic Income Fund Livreal Harmony AB org
nr 556967-6652 och Vasaparken BOAB AB org nr 556660-5944.

Not 31 Disposition av vinst eller forlust

Moderbolaget
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 1 086 061
arets vinst 131 737
1217 797
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 13 250
1 ny rdkning éverfores [ 204 547
1217 797
Not 32 Obeskattade reserver
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringstond 2019 176 176
Periodiseringstond 2023 342 0
517 176
Skatteeffekt av schablonrdnta pa periodiseringsfond 1 0

6!
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i LinkOpingsinvest AB, org.nr 556309-2138
Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Linkopingsinvest AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa Kkrav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de
bedomer ar nodvandig for ait uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncemredovisningen som

helhet inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att

upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa

Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven uifort en revision av styrelsens
forvaltning for Linkodpingsinvest AB for ar 2023 samt av farslaget till dispositioner betraifande bolagets vinst
eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag fill dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Linkoping den imaj 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

rima Ipgefjord
Auktofiserad revisor

2av 2




