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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstaliande direktér i Fastighets AB Eminenten intygar harmed dels att denna kopia

av arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts
pa arsstdmma 2024-05-21. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till

resultatdisposition.
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Fastighets AB Eminenten 1(8)
559411-59567

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Fastighets AB Eminenten, 559411-5957, med sate |
Stockholm, Stockholms Idn, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-12-12 -
..’f'?' 2023-12-31.

-'w o Arsredovisningen &r upprattad i tusental svenska kronor, Tkr.

[ Verksamheten
Allméant om verksamheten
Bolagets férsta verksamhetsar omfattar tiden 2022-12-12 till 2023-12-31.

Bolaget ska direkt, eller indirekt via dotterbolag, bedriva férvaltning av fast och 16s egendom samt
darmed férenlig verksamhet.

Bolaget fungerar som foretagsledmng fér bolagsgruppen och séaljer managementtjanster till
dotferbolagen.

Agarférhallanden

Bolaget ar etablerat 2022-12-12 genom balag bildat av Svenska Standardbolag.
Bolaget arsedan 2023-11-28 helagt dotterbolag till Bergvallen Holding AB, org nr 559439-5062, med
séte i Stockholm. Dessforinnan var bolaget heldgt dotterbolag till Pensan AB ‘org nr 559212-2625,

med site i Stockholm.

Vésentliga handelser under rékenskapsaret

-w.l.k.et bed.r;iver gara;ge;varksamh_et.

Hégre rantenivaer och anstrdngda kapltalmarknader har under aret paverkat fastighetsmarknaden
negativt.

Da Bolaget mte har négra Ian samt att marknadsvardet pa fastigheterna agda av doﬁerbolagen ar

omstandzgheter

Bolagets forvédntade framtida utveckling

Bolaget kommer under ar 2024 att fortsatta med en aktiv 1angsiktig utveckling och forvaltning av
fastigheterna égda av dotterbolagen.

Flerarsdversikt Belopp i Tkr

2022/2023
Nettoomsattning ' - 392
Resultat efter finansiella poster -633
Soliditet, % 97
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Forandringar i eget kapital

” Aktie- Fritt eget

kapital kapital
Aktiekapital ' 100 ' -

£ Aktieagartiliskott, erhallna 145 044

L Disposition enl arsstémmobesiut

i Arets resultat . B 13258
5 Vid arets slut 100 158 302

5 Resultatdisposition
Belopp | kr

Styrelsen foresIar att fritt eget kapital, kronor 158 302 068, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 145 043 665
Arets resultat 13258403
Totalt 158 302 068

Disponeras for o o
Utdelning ( 2 000 kronor per aktie ) 2000 000
Balanseras i ny rakning 156 302 068

Summa 158 302 068

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att férslaget ar férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foliande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de kray
pa verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning I dvrigt.

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning . L
Belopp i Tkr Not 2022-12-12-
2023-12-31

i Nettoomséttning 2 | 392

< Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 392

o) Rorelsekostnader _
i Ovriga externa kostnader -219
Personalkostnader 3 -920

Summa rorelsekostnader: -1 139

Rorelseresultat ' -747
Finansiella poster =~ o

Quvriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter —
Summa finansiella poster 114

(5 3 JEN -
1IN
O O

Resultat efter finansiella poster -633

Bokslutsdispositioner 6 o

Erhalina koncernbidrag 22 899
Forandring av periodiseringsfonder -5 567
Summa bokslutsdispositioner 17 332

Resultat fore skatt 16 699

Skatter
Skatt pa arets resultat -3 441

Arets resultat _ _ 13258
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Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 4
Summa Kortfristiga fordringar 12 254

4(8)

Balansrdkning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anfdggningstillgangar __
Andelar i koncernforetag 7 132 828
Summa finansiella anldggningstillgangar 132 828

Summa anléggningstillgangar 132828

Omsiéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar _
Fordringar hos koncernféretag 12 250
A

Kassa och bank -
Kassa och bank | 22763
Summa kassa och bank 22 763

Summa omsittningstillgangar 35017

SUMMA TILLGANGAR 167 845
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Balansrdakning . - |
Belopp i Tkr - _ Nof 20231231

b EGET KAPITAL OCH SKULDER

S Eget kapital

bt Bundet eget kapital __

A4 Aktiekapital ( 1 000 aktier ) 100

) Summa bundet eget kapital 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 145 044
Arets resultat 13258
Summa fritt eget kapital | 158 302

Summa eget kapital 158 402

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder . 5 567
Summa obeskattade reserver 5567

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 161
Skatteskulder 3423
Ovriga skulder 248
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 44

Summa kortfristiga skulder 3 876

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 167 845
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Noter
Belopp i Tkr om inget annat anges.

el Not 1 Redovisningsprinciper
pieed Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
) allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

™ -évzriga tilgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatter ) | -
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulderl fardrlngar varderas t|II vad sem enllgt foretagets bedommng skall erlaggas tlII eller

redowsas mat eget kapital

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster _
Resultat efter finansiella-intékter och kostnader, men fdre skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala -till;gflé;.ﬂg ar

Not 2 Nettoomsattning

2022-12-12-

2023-12-31
Koncernintern férsalining ' - 392
Summa 392

Not 3 Personal

Personal
2022-12-12-
2023-12-31

Medelantalet anstallda
Bolaget | 1

Summa 1

GRCUMBRL DY i s
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Not 4 Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter

2022-12-12-

L 3 - 20231231
Ranteintakter, koncernioretag - T 207

ey Sumina 207

) Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter _
o 2022-12-12-
pis 2023-12-31
= Réntekostnader, koncernféretag - L -93
Summa -93

Not 6 Bokslutsdispositioner
2022-12-12-
» 2023-12-31
Koncernbidrag - 22 899
Avsiittning till periodiseringsfond -5 567
Totalt 17 332

Not 7 Andelar i koncernforetag

2023-12-31

Ackumulerade anskaftningsvarden:;
-Forvéry , 132 828

Redovisat virde vid arets slut 132 828

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av rgsterna for totalt antal
aktier.

Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i% vérde
Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 3, 559085-9459 1 000 100 14755
Sate Stockholm
Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 4, 559085-9467 1000 100 10187
Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 6, 559085-9483 1000 100 11 961
Séte Stockholm | | |
Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 7, 559085-94931 1000 100 71732
Séate Stockholm | |
Fastighets AB: Gasgrand, 556744-9672 1 000 100 24 093
Sate Stockholm
Linneporten AB, 559436-6857 1 000 100 100
Séate Stockholm

132 828
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Not 8 Vidsentliga hdandelser efter ridkenskapsarets slut

Ar 2024 har inletts med bibehéallande av de ny hogre rantenivaerna. Da inflationen avsevart avmattats
1™ Sammantaget innebér det en avvaktande fastighetsmarknad. Hyresmarknaden for bolagets fastigheter
s | Stockholms innerstad ar fortsatt stabil.

e Da Bolaget inte har nagra 1an samt att marknadsvardet pa fastigheterna, agda av dotterbolagen,ar
e vésentligt hogre an det redovisade dr Bolaget val rustat dven om det skulle uppsta storre férandringar

Not 9 Koncernuppgifter . o
Bergvallen Holding AB, org.nr-559439-5062 med séte i Stockholm ar koncernmoderbolag.
Bolaget dger 100% av aktierna i Fastighets AB Eminenten.

Koncernredovisning upprattas inte med hénvisning till 7 kap 3§ ARL.

Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Bo Ennerberg Malin Lévemark
Styrelseordftrande Styrelseledamot

Bengt Hellstrém Lars Olof Larson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Gunilla Hogbom
Verkstéllande direktor

Min revisionsberaitelse har Idmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Linnea Nystrom
Auktoriserad revisor

wy e e e
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REVISION & REDOVISNING

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB Eminenten
Org.nr 559411-5957

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Eminenten for rikenskapsaret
2022-12-12 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden riattvisande bild av Fastighets AB Eminentens finansiella stalining per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighets AB
Eminenten enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelscn OCh verkstallande dlrektoren som har an'svaret for att arsredowsnmgen upprattas och att den ger en

.kontmll som dﬁ bedomer dr n.odvandlg fbr att upp.i_att& en mswdawsmmgsom mte 1nnehallel n&gla Vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktren f6r bedomningen av bolagets
forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka fSrmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan fSrvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.
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REVISION & REDOVISHING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
"Utmlanden

fbwaltmng fZZ)r Fastlghets AB Emmenten f‘or rakenskapsal et 2022 12 12 2(}23 12—31 sam.t av ﬁ:trsiaget ull
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

J ag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vmsten enhgt ﬁarslaget 1 f‘orvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Eminenten enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ack ver ksmﬂamie dzrekz‘m ens ansvar

utdel_mng_ mnéfaﬁar d_e_tta blaud _annat_eﬂ_ bedomnmg av om utdelnmg,en ar ﬁars_varhg med hansyn_tﬂ_l de krav .som
bolagets verksamhetsart, omfatthing och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar bland annat
att fm“tl@pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad s& att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Verkstéllande direktdren ska skdta den 16pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgirder som ar nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i dverensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direkttren t ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr {6renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivihing av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivaing ar en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Lintiea Nystrom.

Auktoriserad revisor
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