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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Winning Sagen 2 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallis pa
arsstamma 2023- 0,-{4. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens iorslag till
resultatdisposition.
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Karl4AenriK Jetiansson Mynk
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Forvaltningsberattelse

Styrelse och verkstéllande direktor for Winning Sagen 2 AB, 559304-7276, med sate i Malm®o far

harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022,

& Alimant om verksamheten

i;; Bolaget ska forvarva, forvalta, foradla och avyttra fastigheter och darmed forenlig verksamhet.
&

¢

Agarforhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Winningfastigheter AB, org nr 559254-4315 med sate | Malmo.

Fastighetsuppgifter
Bolaget ager fastigheten Malmd Sagen 2 i Malmo kommun.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021
Nettoomsattning 808 32
Resultat efter finansiella poster -4 717 -176
Balansomslutning 20 027 849 18 997 287
Soliditet, % 1,7 0,3
Definitioner av nyckeltal, se not 1.
Forandringar i eget kapital
AKtie- a
kapital Balanserat resultat  Arets resultat
Vid arets bdrjan 25 000 200 000 -176 459
Aktieagartillskott, erhallna 5 000 000
Disposition enl arsstammobesiut -176 459 176 459
Arets resultat -4 717 204
Vid arets slut 25 000 5 023 541 -4 717 204
Villkorade aktieagartiliskott 2022: 5 200 000
Villkorade aktieagartillskott 2021: 200 000
Forslag till resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital behandlas enligt féljande:
Balanserat resultat 5023 541
Arets resultat -4 717 204
Totalt 306 337
Disponeras sa att
i Ny rakning overfores 306 337
Summa 306 337

Bolagets resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.




Winning Sagen 2 AB
559304-7276

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-03-01-

2022-12-371 2021-12-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomséattning 808 321 31 966
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 808 321 31 966
Rorelsekostnader
Ravaror och fornodenheter -4 055 550 -29 349
Ovriga externa kosthader -1 212 195 -130 754
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -193 286 -48 322
Summa rorelsekostnader -5 461 031 -208 425
Rorelseresultat -4 652 710 -176 459
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultaiposter 1265 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -65 759 -
summa finansiella poster -64 494 -
Resultat efter finansiella poster -4 717 204 -176 4359
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatti -4 717 204 -176 459
Skatter

-4 717 204 -176 459

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2,5 18 347 893 18 541 179
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 347 893 18 541 179
Summa anlaggningstillgangar 18 347 893 18 541 179
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 363 736 -
Ovriga fordringar 265 365 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4731

summa kortfristiga fordringar 633 832 -
Kassa och bank

Kassa och bank 1046 124 456 108
Summa kassa och bank 1046 124 456 108
Summa omsattningstillgangar 1679 956 456 108
SUMMA TILLGANGAR 20 027 849 18 997 287
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2022-12-37 2021-12-31

e EGET KAPITAL OCH SKULDER

";} Eget kapital

g:j Bundet eget kapital

s Aktiekapital 25 000 25 000

Eé{% Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital |
Balanserat resultat 5 023 541 200 000
Arets resuliat -4 717 204 -176 459
Summa fritt eget kapital 306 337 23 541
Summa eget kapital 331 337 48 541
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3 - -
Skulder till koncernforetag 3 13 921 589 18 146 969
Summa langfristiga skulder 13 921 589 18 146 969
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3 4. 962 500 -
Depositioner 174 638 -
Leverantérsskulder 337 259 7219
SKatteskulder 63 940 -
Ovriga skulder - /74 558
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 236 586 20 000
sSumma kortfristiga skulder 5 774 923 801 777

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 027 849 18 997 287
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Féreningen har ansdkt och erhallit statligt hyresstéd avseende [Amnade hyresrabatter. Detta redovisas
som Ovrig intakt enligt BFNs allménna rad (BFNAR 2020:1)

Belopp | SEK om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaifningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider fillampas:

Anldggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50 ar

Skillnaden mellan ovan nAmnda avskrivningar och skatieméassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsatining
Rérelsens huvudintdkier, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resuitat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakier och kostnader.

Balansomslutning
Balansomslutning ar féretagets totala tillgangar alternativt totala skulder och eget kapital.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 18 589 501 -
-Nyanskafthingar - 18 589 501
18 589 501 18 589 501
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -48 322
-Arets avskrivning enligt plan -193 286 -48 322
-241 608 -48 322

Redovisat varde vid arets slut 18 347 893 18 541 179
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Not 3 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 4 962 500 -
Skulder som forfaller tva till fem fran balansdagen - -
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 13 921 589 18 146 969

18 884 089 18 146 969
Not 4 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-371 2021-12-317
Upplupna rantekostnader 484 -
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 100 095 -
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 136 007 20 000

236 586 20 000

Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Stallda sakerheter
Skulder till kreditinstitut
Fasiighetsinteckningar 26 650 000 26 650 000
Summa stallda sakerheter 26 650 000 26 650 000
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Underskrifter
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Till bolagsstamman i Winning Sagen 2 AB
Org.nr. 559304 - 7276

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Winning Sdgen 2
AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rGttvisande bild av Winning Sagen 2 ABs finansiella stdllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret en-

ligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

Grsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker 'darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrdk-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vé&rt ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi Gr obero-
ende i forhallande till Winning Sagen 2 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

cdessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrGekliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkst&llande direkto-
ren ansvarar &ven tor den interna kontroll som de bedémer dr nod-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stallande direktoren for bedomningen av bolagets férmaga ott
fortsttta verksamheten. De upplyser, nadr s& ar tillémpligt, om 6r-
hallanden som kan péverka fdrmégan att fortsgtta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nGgra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsber&ttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-
lig stkerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

Revisionsberattelse

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvién-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instailning under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och InhGmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamdélsenliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken f6r att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till £6ljd av oe-
gentligheter dr hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
copi, f&rfalskning, avsiktliga uteldmnanden, telaktig information el-

er asidos@ttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f8r var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som &r lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av Arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar ar otillréickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte Idngre kan fortsdtta verk-

samheten.
» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehdllet i Grsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett sdtt som ger en rattvisande bild,
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Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som Vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
lon av styrelsens och verkstdllande direktorens férvaltning for Win-
ning Sagen 2 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstdllande direktdren ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi

dr oberoende i férhdllande till Winning SGgen 2 AB enligt god revi-
sorssed | Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstaliande direktarens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande bologets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r f6r-

svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f&rvaltningen av
polagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl&-
nande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

agets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvait-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-

eras pd ett betryggande satt. Verkstdllande direktdren ska skéta

den |8pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvdndiga f6r

Malmao den 1k jupi 2023,
Grant,dhbrntod Sweden AB

1%

Martin Johnsson
Auktoriserad revisor

att bolagets bokféring ska fullgdras i dverensstdmmelse med lag
och for att medelsférvaliningen ska skdtas pd ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis Tor att
med en rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktSren i ndgot vdsentligt avseende:

- fOretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-

melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vé&rt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet d@r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka dtgdrder eller férsummelser som kan fran-

leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der vi professionellt omdéme och har en protfessionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust grun-
dar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sadana &tgdrder, omrdden och for-
héllanden som dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse t6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta f6r vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrgffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om

forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.



