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ARSREDOVISNING 2024 - SOLPORTEN FASTIGHETS AKITEBOLAG

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstdllande direktdren f0r Solporten Fastighets AB, 556433-2632, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31, bolagets 33:e verksamhetsar.

Verksamhet och organisation
Solporten Fastighets Aktiebolag ar ett fastighets- och férvaltningsbolag med sadte i Solna. Bolaget dger och férvaltar tjugofem

bostadsfastigheter varav sjutton ar beldagna i Solna, en i Sundbyberg, fem i Stockholm och tva i Enk&ping. Uppbyggnaden har
skett successivt med bérjan 1975 da fastigheterna dgdes av familjerna Hamberg och Lindwall privat. Fastigheterna ar byggda
mellan 1929 och 1969. Agarfamiljerna har alltsedan starten haft en l&ngsiktig och tydlig ambition med sitt dgande — att bygga

langsiktiga relationer och langsiktiga varden genom ett [angsiktigt engagemang.

Vision

Solportens vision dr att vara en vdlkonsoliderad och respekterad fastighetskoncern pa sina marknader. Solporten ska vara ett
attraktivt val fér hyresgaster, entreprendrer, leverantérer och medarbetare. Genom lyhdrdhet och stort kunnande ska
Solporten erbjuda attraktiva bostédder och lokaler med en serviceniva dver genomsnittet. Solporten ska systematiskt foradla
befintliga fastigheter och kontinuerligt gbéra dessa mer attraktiva. Genom ett aktivt fastighetsdgande skapar Solporten
langsiktiga relationer till hyresgaster och en [dngsiktigt god avkastning till &garna.

Visionsarbetet
Under 2014 formaliserades forandringsarbetet inom Solporten for att na den vision som gemensamt tagits fram av dgare,

styrelse och ledning. Fordndringsarbetet bygger pa en 10-drsperiod 2014-2024 och bestar av bade harda och mjuka varden.
Med anfedning av den pandemi som drabbat oss samt pga. svarigheter i bérjan att na tiliracklig arlig volym av renoverade

bostader har visionsmalet justerats fran -2024 till -2027. Avseende harda vdrden ligger fokus pa icke ROT-renoverade
fastigheter, dar arbetet bedrivs enligt en egenutvecklad modell. Mot bakgrund av den tekniska utvecklingen férdndras

modellen fér renoveringar i takt med 6kade nya kunskaper.

Renoveringen av varje fastighet ar omfattande och arbetet ar tydiigt inriktat pa [angsiktig kvalité som ska ge férutsdttningar
for langsiktig god térvaltning till rimlig avkastning. Solportens mal ar att erbjuda nuvarande och framtida kunder ett modernt,

funktionellt och tryggt boende till ratt hyresniva.

| samband med renoveringsarbetet ser Solporten 6ver energiprestandan, mdjlig féradlingspotential och mdjliga utbyggnader
| syfte att kunna erbjuda nya och bdtire bostader fér de manniskor som kommer att leva i dessa hus och bostdder. Solporten

vill inte bara f6lja utvecklingen pa hyresmarknaden, utan har dven ambitionen att aktivt leda och bidra till férandringar.

| Solportens malsattning ingar dven att skapa nya bostdder, antingen pa egen mark eller genom markférvarv och/eller
markanvisning. Da det har visat sig vara svart pa Solportens geografiska omrédde att hitta byggbar mark, till rimlig vardering,
har fokus d&ndrats till att se 6ver befintliga lokaler och om maoijligt konvertera sa mycket som mdjligt till bostader.

FGr narvarande har vi identifierat tva storre lokaler i Facklan 5, f6r mdjlig konvertering till bostader, varav en av dessa

redan har bygglov klart for sex nya bostéder och konvertering har pabdrjats.

Sedan -2014 anvands NKI-matningar (Nﬁjd-KUnd-—lndex) som ett aktivt arbetsredskap inom koncernen for att uppna de mjuka
vdrden som ingar i visionen. All personal @r involverad i forbattringsarbetet och NKl-arbetet ska genomsyra och vara en viktig
del av hela koncernens dagliga verksamhet. Efter att ha natt vart forsta delmal -2018, om att na en serviceniva bland de 25
procent hégst rankade fastighetsbolagen, sa har arbetet fortsatt och nya méatningar har genomfdérts under -2020 och -2022
som bada visat oss att vi har etablerat oss dér var malsattning hela tiden har varit. Vart NKI| arbete har inte slutat utan har mer
blivit en del av vart dagliga arbete i allt vi gbr. Under -2024 skulle ny NKI-matning genomforts men har flyttats fram till -2025

pa grund av férandringar i organisationen.

Fastighetsbestand
Det bokf6rda vardet pa bestandet dr 1 242,8 (1 201,5) Mkr. Taxeringsvardet, enligt senaste fastighetstaxeringen ar 2022

samt 2024, uppgar till 2 050,5 (1 957,2) Mkr, fordelat med 1 899,6 (1 807,0) Mkr pa bostdder och 150,9 (150,2) Mkr pa lokaler.

Den totala bostadsldgenhetsytan, 53 083 kvm, fordelar sig pa 1003 bostadsldgenheter, vilket ger en genomsnittlig yta av 52,9
kvm per bostad. Den totala lokalldgenhetsytan utgor 9 560 kvm férdelat pa 102 lokaler. Den totala bilplatsytan utgér 14 152

kvm, varav 11 695 kvm avser garageyta. Totalt inrymmer garagen 362 bilplatser och p-platserna 184 bilplatser.
Av den totala ytan utgdr bostadslagenhetsytan 71,4 procent. Bortriaknat bilplatsytan utgér den totala bostadsldgenhetsytan

84,7 procent.
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Omsattning och resultat
Omsattningen dkade till 106,5 (103,6) mkr och rérelseresultatet blev 33,2 (26,6) mkr. Intdktsékningen drivs av historiskt hg

hyreshdjning fér bostdder med mellan 5-5,9 % detta | kombination med de senaste arens upprustningsprogram dar

bruksvardeshyrorna fortsatter ge tydligt resultat.

Nadr det galler rorelseresultatet sa ligger vi pa samma niva som -2023 justerat for engdangsposter -2023. Det ar fortsatt hdga
kostnadsOkningar de senaste aren som vi inte kunnat kompensera oss for fullt ut. Dessutom har vi ett antal vakanta lokaler

under 2024, som ligger f6r konvertering till bostdder, som tynger rorelseresultatet.
Den foértida organisationstérandringen har ocksa inneburit mer konsultkdp vilket vi férvdantar oss dandras under -2025.

Vakansgraden férvantas toppa ur -2024 med anledning av den stora mangd bostdder som renoveras och till lika

férvantar vi oss att rantekostnaderna planar ut pa befintlig niva.
Resultatet fore skatt uppgick till 6,7 (5,5) mkr och resultatet efter skatt blev 0,8 (0,2) mkr.

Finansiell stadllning och investeringar
Bolagets likvida medel uppgick per balansdagen till 19,9 (16,3) mkr. Det egna kapitalet uppgick till 329,7 (335,9) mkr,

motsvarande en soliditet pa 23 (25) procent.
Bolagets totala upplaning hos kreditinstitut uppgick per arsskiftet till 891,2 (831,6) mkr.

Totala investeringar uppgick till 74,8 (92,7) mkr, varav 74,8 (91,6} mkr avser investeringar i renoveringar och ombyggnader av
bolagets fastighetsbestand. Bolagets investeringar i planerade renoveringar finansieras genom egengenerade vinstmedel

samt genom langfristig nyupplaning.

Vasentliga handelser under verksamhetsaret |
Efter ett mindre turbulent ar -2023 men med fortsatt kraftig inflation och med kraftiga rénteh6jningar sa blev -2024 bdrjan pa

en atergang mot det mer normala. Rdntorna toppade ur pa senvaren med en styrrdnta runt 4 % och de senaste arens inflation
bbrjade ge sig. Trotts detta ar det fortsatt tufft kostnadsldge for branschen i sin helhet och svart att se en snar ljusning.
Kostnader for kommunala taxor, natavgifter och fjarrvarmepriser fortsatter stiga betydligt mer @n inflationen. Férhoppningsvis

kan vi se en béittre kostnadsbild framat och nagot lagre rantekostnader samtidigt som behovet att hyreskompensation kvarstar.

Trotts de senaste arens kraftiga prisdkningar, kraftigt kade byggkostnader och kraftiga ranteh&jningar, som besta,

har Solporten fullféljt alla planerade projekt och har tack vare sin langsiktighet klarat av att leverera bade nyrenoverade och
fina hyresratter samtidigt som vi bibehaller en hég f6érvaltningskvalité och service f6r alla vara hyresgdster.

Summerat for aret kan vi dock konstatera att det &r svart att leverera ett tillfredstédllande och langsiktigt hallbart resultat.

Den 15 februari 2024 satte vi i gang etapp nr 1 i kv. Berget 5, Huvudstagatan 7 - 11, innehallande 57 bostader och

5 kommersiella lokaler. Projektet omfattar motsvarande tidigare projekt ex Flundran 4 som, fardigstélldes i dec -2023, och
avser en totalrenovering och stambyte av samtliga bostdder och flertalet lokaler. Berget 5 blir den mest komplicerade
totalrenoveringen da flertalet av de kommersiella ytorna ar i drift under hela projektet, ddribland en Ica-nara butik.

Utdver den normala omfattningen av renovering bygger vi om all ventilation, byter fonster, renoverar tak och samtliga
allmédnna utrymmen. Vi ser 6ver energiprestandan och installerar atervinning av spillvattenenergi som kompletteras

med solceller och batterilésning samt atervinning av franluftsenergi. Entreprenaden genomfdrdes i samarbete med var
samarbetspartner, Aldrin Bygg & Samordning, som alltid resulterat i bra struktur och hdg kvalité till ett rimligt pris.
Entreprenaden har varit utmanande och ligger nagot efter tidplan men berdknas vara klar for inflyt under sommaren -2025.

| maj -2024 satte vi i gang renovering av kv. Centrum 27:4, Enkdping, med balkongrenovering, badrumsombyggnad och
allménna utrymmen. Byggnaden innehaller 27 bostdader och 1 lokal. Ombyggnaden av denna fastighet kommer vara klar
under varen -2025 och innebér att vi nu &r klara med stamrenoveringarna i Enképing.

| samband med markarbetet -2023, vid anldggning av geovdarmeanldggningen i kv. Galgvreten 27:9, Enkoping, patraffades
byggavfallsrester i ett omrade i marken pa fastigheter som féranledde vidare underékningar. Med anledning av detta har en
milj6utredning paborjats under varen -2024 och pagar fortfarande for att sakerstélla bade beskaffenhet och volymomfattning
av rddande markomrade. Arbetet utférs i samarbete med Liljemarks konsulting, vilka &r experter inom omradet. Solporten
har en ambition om att gora dtgéarder, i samférstand med Enkdpings kommun, fér att minimera dess paverkan pa manniska
och natur under -2025 i samband med att marken runt husen d@nda ska draneras och gtras om for att skapa en trevlig och

attraktiv boendemiljo.
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Solporten har nu gatt in i slutfasen, av den visionen med totalrenoverade fastigheter, vi har jobbat efter sedan -2014. Med
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anledning av detta och med hénsyn till det hégre kostnadsldget som uppstatt under de senaste aren pabdrjade vi en

Oversyn av organisationen under hdsten -2023 och som sedan har fortsatt in i -2024. Detta har resu
minskat behov av antalet Fastighetsskdtare dar vi har identifierat en évertalig. Solporten férhandlac
en frivillig dverenskommelse med en Fastighetsskdtare som slutade i juni -2024. Antalet Fastighetsskotare uppgar darefter

till 4 st. vilket vi nu anser ar en rimlig bemanning for vart helrenoverade fastighetsbestand.
Oversyn av organisationen kommer fortlépa och succesivt anpassas efter nya mal och férutsattningar i Solportens nista fas.

terat i att vi har sett ett
e med facket och gjorde

Solporten hallbarhetsarbete har fortsatt under -2024 precis som tidigare. Inom den sociala hallbarheten har vi fortsatt stotta
Stockholms stadsmission i det arbete de gér och dven bidragit med fler bostader till deras projekt som skapar férutsattningar
for de som lever i utanforskap och aldrig har ndgon mdjlighet att komma in pa@ den ordinarie bostadsmarknaden. Utdver detta
fortsatter vi hela har vart NKl-arbete samt fokuserar pa den interna trivseln for alla medarbetare pa Solporten. Under Januar;i
manad -2024 holl Solporten darfér en konferens med fokus pa trivsel, teambuilding och arbetsglddje ute pa Djurénaset.

Nar det gdller var Ekonomiska och ekologiska hallbarhetsfokusering sa har vi fortsatt vart arbete kring att na rimliga
bruksvardeshyror i vara totalrenoverade fastigheter samtidigt som vi kartldgger och investerar i energibesparande och

energiatervinnande atgarder. Under -2024 har vi paborjat upphandling av ny energiatervinningsanldggning av spillvatten i
kv. Berget 5, Solna. | samma fastighet planerar vi aven for Solceller och batterilagring. Utdver detta har vi tillaggsisolerat

ett flertal vindar i flera fastigheter samt bytt ut gamla uttjanta fonster tiil energibesparande med lagt U-varde i 2 fastigheter.

Solportens kdpta energi bestar av el och fjarrvarme. Nar det gdller El sd har Solporten kdpt 1.837 MWh el av Boo Energi
som dr producerad till 100 % av Fornyelsebara energikéllor. Detta innebdr att vi har bidragit till 0 kg Co2 utslépp eller

bidragit till minskat CO2 utsldpp med: 962,9 ton.

Nar det gdller fjdrrvarme sa kijpef vi detta ifran tre aktérer, Stockholm Exergi, Norrenergi samt Ena Energi. Har har
Solporten kopt totalt 6.419,7 MWh som bidragit till 64,3 ton CO2 utsldpp. Norrenergi, som vi kbper mest fjarrvarmeenergi ifran,

har den absolut hégsta andelen férnyelsebara energikéllor och ddrmed ldgsta andelen Co2 utsldpp med enbart 3,5 g/kWh.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stélining

Nyckeltal

Rorelsens intdkter, tkr
Rérelsemarginal, %
Balansomslutning, tkr

Avkastning pa sysselsatt kapital, %
Avkastning pa eget kapital, %
Soliditet, %

Nyckeltalsdefinitioner:
Rérelsemarginal
Balansomslutning

Avkastning pa sysselsatt kapital

Sysselsatt kapital
Rantefria skulder

Avkastning pa eget kapital
Soliditet
Beldningsgrad

Solporten Fastighets AB (556433-2632)

2024 2023 2022 2021

106 456 103 553 96 323 91 279
31 26 33 33

1415 852 1 351 050 1285 389 1168 842
1 1 2 3

2 2 5 6

24 25 27 29

Rorelseresuitat i forhallande till periodens intdkter
Totala tillgangar

Rorelseresultat plus finansiella intdkter i forhaliande till
genomsnittligt sysselsatt kapital

Balansomslutningen minskad med ej rantebarande skulder
Skulder som inte ar rantebdrande

Resultat efter finansiella poster i férhallande till eget kapital
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen
Rdntebdrande skulder i relation till fastigheternas bokférda vadrde.
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89 754
38
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Fordndring av Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital Totalt
Aktie- Reserv- Uppskrivn., Balans. Arets eget
kapital fond fond resultat resultat kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 8 000 1 600 258 199 67 585 274 335 934
Disposition enligt arsstdmma 274 -274 0
Disposition enligt arsstdmma, utdelning
Arets resultat 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 8 000 1 600 258 199 67 859 0 335 658
~Grandring av uppskrivningsfond -1 680 1680
Disposition enligt arsstamma 0
Disposition enligt arsstdmma, utdeining
Arets resultat 789 789
Utgaende eget kapital 2024-12-31 8 000 1 600 256793 - 69 535 789 336 721

Aktiekapitalet dr fordelat pa 80 000 aktier med en rost per aktie
Aktiernas kvotvarde ar 1,25 kronor

Handelser efter verksamhetsarets utgang
Under bdrjan av -2025 har vara projekt i Centrum 27:4 samt Berget 5 fortlopt enligt plan. Under dec -2024 och bérjan av

kommer att starta upp i stérre omfattning under senhdsten -2025 och kommer da innebéra totalrenovering och stambyte
av 33 bostdder samt ev. nybyggnation av 6-25 nya bostédder da flera lokaler ska forséka konverteras till bostadsyta.

Forvantad framtida utveckling
Foretaget forvantas fortsdatta sin verksamhet pa nuvarande niva under det kommande aret. Bolaget kommer fortsatt

Solporten forvéntas fortsatta utveckla och férddla fastighetsbhestandet enligt faststédlld plan dér dven energieffektivisering har
stort fokus narmsta aren.

Styrelsen forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel {(kronor):

Balanserat resultat 69 539 400
Arets resultat 789 461
Summa fritt eget kapital 70328 861

Styrelsen och verkstillande direktéren foreslar att vinstmedien disponeras enligt féljande;

Aktieutdelning 87,5 kr per aktie 7 000 000
Balanseras i ny rakning 63 328 861
70 328 861

Sammanfattning av styrelsens yttrande 6ver foreslagen vinstutdelning

Det finns enligt styrelsens beddmning, med hdnsyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget, investeringsplaner och
férmaga att lyfta langfristiga krediter, inget som talar fér att bolagets eget kapital inte skulle vara tillrdckligt i relation
till verksamhetens art, omfattning och risker efter den foreslagna utdelningen.

Styrelsen finner darmed den f6reslagna utdelningen férsvarlig enligt 17 kap 3 § Aktiebolagslagen.

Vad betréffar bolagets resultat och stallning i 6vrigt, hdanvisas till efterféljande resultat- och balansridkningar
och kassaflédesanalyser med tillhrande tilldggsupplysningar;

Resultatrdkning sid 5
Balansrdkning sid 6~7
Kassaflédeanalys sid 8
Tilldggsupplysningar sid 9-20
Underskrifter sid 20
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Resultatrakning

Belopp i tkr

Hyresintakter
Ovriga forvaltningsintikter

Rorelsens intdkter

Fastighetskostnader

Uppvarmning

Ovriga taxebundna kostnader
Fastighetsskotsel & reparationer
Ovriga driftskostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Summa externa fastighetskostnader

Driftnetto

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Ovriga rorelseintdkter/-kostnader
Avskrivhingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Summa finansnetto

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt

Arets resultat

Solporten Fastighets AB {556433-2632)
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2024

106 268
228

106 496

-7 888
-8 614
-/ 960
-914

-2 843
-2 731
-30 950

75 546

-8 226

-13 707

544
-20 847
-42 336

33 210

1317
-27 737
-26 420

6 790

6 790

-6 001

789

2023

103 290
263

103 553

-9 334
-7 672
-8 072
-821

-2 532
-2 734
-31 165

72 388
-10 726
-16 267

351

-19 086
-15 728
26 660
1064
-22 197

-21 133

5527

5527
5253

274
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Balansrakning
Belopp i tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, installationer och fordon
Pagdende om- och nybyggnader

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordran koncernbolag
Ovriga fordringar

FOrutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Solporten Fastighets AB (556433-2632)
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Not

11
12
13

10

14
15

16

2024

1 242 805
1337

88 837
1332979

53 089
53 089

1 386 068

2742
5 003

395
1 650
9 830

19 953

29 783

1415 851

2023

1201 544
1 863

75786
1279193

51 508
51 509

1330702

2 058
3

327
1634
4022

16 325

20 347

1351049



Balansrakning (forts.)

Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver.
Ackumulerade Gveravskrivningar

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skuld till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Solporten Fastighets AB (556433-2632)

~orskott fran hyresgaster och kunder

LJSolporten.
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Not

17
24

25

18

10

13

19

10
20
21

2024

8 000
256 793
1 600
266 393

69 539
789
70 328

336 721

167
167

157003
157 003

572 462
572 462

318 810
10972
12 437

366
898

6 015
349 498

1415 851

2023

8 000
258 199
1 600
267 7899

67 859
274
68 133

335932

167
167

143 418
149 418

490 462
490 462

340 810
10 527
14 130

616
1001

7 986
375070

1351 049
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Kassaflodesanalys
Belopp i tkr

Lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Fordandringar av rérelsefordringar
Forandringar av rorelseskulder

Kassaflode fran den [opande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv avimmateriella anlaggningstillgangar
FGrvarv av materiella anlaggningstillgangar
Amortering av langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder
Upptagna lan

Utbetald aktieutdelning
Amortering av [angristigaskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

Tilldgesupplysningar
Under perioden betald ranta uppgick till

Under perioden erhallen ranta uppgick till

Justering fOr poster som inte ingar i kassaflédet mm.
Avskrivningar

_dmnade koncernbidrag

Mottagna koncernbidrag

Vinst vid utrangering anldaggningstillgangar

Férlust vid utrangering fastighetskomponenter

Solporten Fastighets AB {(556433-2632)

hdSolporten

Arsredovisning 2024

2024

6 /790
20 970
27 760

27 760

-3 803

-3 574

18 383

-74 755

-74 755

60 000

60 000

3 628

16 325

19 953

27 737
1317

20 947

23
20870

2023

5527
19 369
24 896

24 896

3 128
4 554

32 578

-92 653

-92 653

55 000
-5 000

50 000
-10 075
26 400

16 325

22 197
1 064

19 086

283

18 369

L
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmant
Arsredovisningen har uppréittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna r3d BFNAR 2012:1
arsredovisning (K3).

Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta ar svenska kronor Samtliga belopp ar angivna i tusentals kronor (tkr)
om inte annat anges.

| arsredovisningen har tillgangar, avsdttningar och skulder har vdarderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som forvdntas atervinnas eller betalas efter
mer dn ett ar fran balansdagen Omséttningstillgangar och kortfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas inom ett ar fran balansdagen. |

Intakter

Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal Hyresintdkterna, inklusive eventuella tillagg for fastighetsskatt,
varme etc, redovisas linjart i resultatrakningen baserat pa villkoren i avtalet Den sammanlagda kostnaden fér lamnade
f6rmaner och rabatter redovisas som en minskning av hyresintdkterna linjart éver leasingperioden | de fall hyresrabatten i
ett nytecknat avtal 6verstiger 1 mkr ska hyresrabatten periodiseras éver hyresavtalets [§ptid.

Forskottshyror redovisas som férskott fran hyresgaster bland de kortfristiga skulderna.

Som dvriga férvaltningsintikter redovisas andra ersdttningar fran hyresgdster samt fakturerade tjanster.

Leasing

Leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da de vdsentliga riskerna och férdelarna som férknippas med
agandet faller pa leasegivaren. Samtliga Solportens leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Bolagets ar
easegivare avseende hyreskontrakt {enligt ovan) och leasetagare vad avser hyra av kontor och hyra av kontorsmaskiner
_easingavgifter periodiseras linjart dver leasingperioden.

Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for férvdarvade dataprogram inkluderande kostnader for installation, uppstart och anpassning, redovisas
till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar under den beddmda nyttjandeperioden.

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfasticheter
Bolagets fastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter och vardestegring Samtliga fastigheter klassificeras som
forvaltningsfastigheter,

Forvaltningsftastigheter redovisas till anskaffningsvarde 6kat med eventuella uppskrivningar och minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som dr direkt hanférliga till
forvérvet Tillkommande utgifter for till exempel ombyggnader och stérre renoveringar som uppfyller tillgdngskriteriet riknas
in i tillgangens redovisade virde. Ovriga reparations- och mindre underhallskostnader kostnadsfors i den period de uppstar.
For byggnader har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér
delats upp i komponenter vilka skrivs av separat,

Inventarier mm

Inventarier, verktyg, fordon och installationer redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Solporten Fastighets AB (556433-2632) Arsredovisning 2024
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Avskrivningar

Fdljande avskrivningsplaner har tillampats

1 338 253,64
Tillgangstyp / Nyttjandeperiod

Forvaltningsfastigheter
Mark

Markanlaggning
Stomme/grund 1)
Stomkompletteringar/Innervdggar
Tak

Fasader
Balkonger

Fonster

Hissar

Kok

Badrum

El

Vdarme och sanitet
Ventilation
Styrteknik etc
Garage

Tatskikt innegard

Ovriga materiella anldggningstillgdngar

Inventarier

Verktyg
~ordon
Kontorsanpassning/installationer

Immateriella anlaggningstillgangar
Dataprogram/affarssystern

LJSolporten..

Kontraktets |6 ptid

50
80-120
50
40
40
40
50
35
40
40
50
50
30
20
25

30

U1 N n i

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som ackumulerade

dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

1) Avskrivningstid pa stommen baseras pa fastigheternas geografiska marknader, dar 120 ar anvands for fastigheter i

Stockholms innerstad, 80 ar for fastigheter i Enkdping och 100 ar for resterande bestand (Solna, Sundbyberg mm).

Skatt

Skatt pé arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt for
innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare réakenskapsars inkomstskatt som
annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till

foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga tempordra skillnader Uppskjuten skattefordran redovisas for

avdragsgilla temporéra skilinader och fér méjligheten att i framtiden anvinda skatteméssiga underskottsavdrag. Varderingen
baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld forvdantas atervinnas respektive regleras. Beloppen

baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvdrdesberaknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvarv nuvdrdesberdknas om vardet pa den uppskjutna

skatteskulden ar en vdsentlig del av affarsuppgorelsen och det finns ett dokumenterat samband mellan kdpeskillingen och

képarens viardering av den uppskjutna skatteskulden Ett rent substansférvary dr ett férvarv av andelar i féretag dar

huvudsakliga identifierbara tillgangar dr byggnader och mark samt dar kdépeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgangen
med avdrag for fastighetslan och uppskjuten skatt. -

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hGgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande

och framtida skattepliktiga resultat Varderingen omprédvas varje balansdag

Solporten Fastighets AB (556433-2632)

Arsredovisning 2024
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Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/[dmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen Det erhéllna/lamnade

koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som ldmnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i utbyte redovisas i
balansrdkningen som en dkning av andelens redovisade vdrde.

Koncerninterna inkop och forsaljningar samt internvinster
Bolaget har inte gjort nagra interna inkdp eller férséljningar under verksamsaret eller under féregaende ar.

Loner och andra ersattningar
Léner och andra ersdttningar utgors av 16n, styrelsearvoden, betald semester, betald sjukfranvaro, bilersdttning och bonus

Dessa ersdttningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en
ersattning.

Hyres-/kundfordringar och 6vriga fordringar
Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader efter

balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvédntas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som [6per med rdnta som avviker fran
marknadsrantan och har en 16ptid dverstigande 12 manader, redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvardeférandringen

redovisas som ranteintdkt i resultatrakningen.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag f6r transaktionskostnader. Skiljer

sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som
rantekostnad &ver lanets [6ptid med hjélp av instrumentets effektivrdnta. Harigenom dverensstammer vid férfallotidpunkten

det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprdattas enligt indirekt metod Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort

in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har en kortare l6ptid
an tre manader fran anskaffningstidpunkten. Sparrade medel klassificeras inte som likvida medel.

Not 2 Hyresintakter
2024
Hyror
Bostdader 99 468
Lokaler 14 087
Fordonsplatser 5164
118 719
Hyresbortfall 1)
Bostdder, renoveringsvakanser -6 920
Lokaler -4 784
Fordonsplatser | -747
-12 451
Hyresintakter
Bostader g2 548
Lokaler 9 303
Fordonsplatser 4417
106 268

1) Hyresbortfall avser bruksvardeshyra fér bostader och bedémd marknadshyra f6r lokaler hyresbortfall for
bostdder avser endast renoveringsvakanser

Solporten Fastighets AB (556433-2632) Arsredovisning 2024

2023

93 097
14 153
4 670
111 960

-4 818
-3 462

~350
-8 670

88 279
10 731
4 280
103 290
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Not 3 Ovriga forvaltningsintdkter
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2024 2023
Ovriga ersdttningar fran och fakturerade
kostnader till hyresgaster 228 263
228 263
Not 4 Leasing
Leasingkostnader f6r kontorsutrustning som hyrs samt hyraor fér kontors- och
lagerlokaler och som innefattas i begreppet operationell leasing uppgick till:
2024 2023
Kostnadsférda leasing- och hyresutgifter 185 175
Bolagets framtida minimiavgifterna avseende icke uppsagningsbara operationella
lease- och hyresavtal berdknas utfalla enligt nedan;
2024 2023
- inom ett ar 12 178
- fran ett till fem ar - 14
- efter fem ar - -
summa 12 192
Not 5 Ersattningar till revisorer
Till revisorer och revisionsforetag har féljande ersattningar utgatt
2024 2023
Revisionsuppdraget, PWC 131 167
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget, PWC - 16
131 183
Not 6 Anstdllda och personalkostnader
2024 2023
Medelantalet anstdllda
Man 10 11
Kvinnor 3 3
Summa dotterbolag 13 14
L6&ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt till foljande belopp
Ldner och ersattningar 9 493 8 897
Densionskostnader 1 264 1 46
Sociala kostnader exk| pensionskostnader) 3 238 3 205
13995 13 448
G
Solporten Fastighets AB (556433-2632) Arsredovisning 2024 12 (20)




Not 7 Ovriga rorelseintikter/-kostnader

Ovriga rorelseintdkter

Vinst avyttring inventarier
FGrsakringsersattningar
Summa dvriga rorelseintdkter

Ovriga rorelsekostnader
FGriust vid utrangering fastighetskomponent
Summa Ovriga rorelsekostnader

Summa ovriga rorelseintdkter/-kostnader

Not 8 Avskrivningar

FGrvaltningsfastigheter

- Byggnad inklusive uppskrivning
- Byggnad aktiverade ombyggnader
- Markanlaggningar

Inventarier
Installationer

Fordon
Programvara

Summa

Not 9 Finansiella poster

Finansiella intdkter
Resultat fran fordringar som ar anldggningstillgangar
Rdnteintdkter, dvriga

Summa ranteintdkter

Summa finansiella intdkter

Finansiella kostnader
Rantekostnader
Summa finansiella kostnader

Summa finansnetto

Solporten Fastighets AB (556433-2632)
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2024

559
567

23

23

544

2024

18 330
1771
322
20423
186

339

20 947

2024

1317

1317

-27 737
-27 737

-26 420

2023

239
112
351

351

2023

16 566
1741
183

18 450

204

a82

19 085

2023

1 064

1 064

-22 197
-22 197

-21 133



Not 10 Skatt
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Skattekostnad i resultatrékningar 2024 2023
Fordelning pa aktuell och uppskjuten skatt
Aktuell skatt -3 -
Uppskjuten skatt 6 004 5253
summa 6 001 5253
Skillnad mellan verklig skattekostnad och
skattekostnad baserad pa gédllande skattesats
Redovisat resultat fore skatt 6 791 5527
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6 % -1 400 -1 138
Skatteeffekt av ej avdragsgilla poster -6 780 -5 686
Skatteeffekt av ej skattepliktiga poster 9 759 12 402
FOrandring av underskott av férrgdende ars berdkning 3 3
Temporara skillnader mellan bokféringsmassiga- och skattemassiga varden -7 586 -10 834
Redovisad skattekostnad -6 004 -5 253
Specifikation uppskjuten skattekostnad
~grandring skattemdssigt underskottsavdrag 1579 5 581
~6randring uppskjutna skattuppskrivningar 359 359
-Grandring uppskjuten skatt ombyggnader -7 945 -11 193
Summa uppskjuten skattekostnad -6 007 -5 253
Skatter i balansrdkningar 2024 2023
Langfristiga fordringar
Skattemdssigt underskottsavdrag 53 089 51 509
Summa uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 53 089 51 509
Kortfristiga fordringar
Skattefordran . -
Avsattning
Uppskjuten skatt pa uppskrivning byggnader och mark 50110 50 469
Uppskjuten skatt pa aktiverade ombyggnadskostnader 106 892 08 948
Summa uppskjuten skatt pa tempordra skillnader 157 003 149 418
Kortfristiga skulder +
Skatteskulder 366 616
4
, 4
Soiporten Fastighets AB (556433-2632) Arsredovisning 2024 14 (20)
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Byggnad Byggnad Mark Mark Mark- Totalt
uppskrivn uppskrivn anlaggn
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende balans 2023-01-01 754 222 179 780 139 885 170 995 5 604 1 250 486
Inkopt fastighet 0
Aktiverade ombyggnader 110 002 2929 112 931
UJtrangering fastighetskomponent | 0
Jtgaende balans 2023-12-31 864 223 179 780 139 885 170 995 8 533 1363417
Inképt fastighet 0
Aktiverade ombyggnader 61 706 61 706
Utrangering fastighetskompone -117 - -117
Utgaende balans 2024-12-31 925 812 179 780 139 885 170 995 8 533 1 425 006
Ackumulerade av- och nedskrivningar
Ingaende balans 2023-01-01 118 904 23 705 - - — 775 143 384
Utrangering fastighetskomponent | 0
Arets avskrivningar 16 431 1741 317 18 489
Utgaende balans 2023-12-31 135 335 25 446 - - 1092 161 873
Utrangering fastighetskompone -04 -94
Arets avskrivningar 18 328 1771 322 20 421
Utgaende balans 2024-12-31 153 568 27 217 0 0 1414 182 200
Byggnad Mark Mark-
Bygegnad uppskrivn Mark uppskrivn anldggn Totalt
Per 2020-12-31 497 943 159 557 114 650 170 995 5222 948 367
Par 2021-12-31 536 675 157 816 114 650 170 995 5026 985 162
Per 2022-12-31 635 295 156 075 139 885 170 995 4 829 1107079
Per 2023-12-31 728 889 154 334 139 885 170 995 7441 1201 544
Per 2024-12-31 /72 243 152 563 139 885 170 895 7119 1 242 805
Virden 2024 2023
Bokforda varden 1242 805 1201 544
Verkliga varden 1) 2 659 435 2427 976
Taxeringsvarden 2 050 584 1957 188
Skattemadssiga restvdrden 277 746 277 746
1) Vardering har gjorts internt enligt driftnettometoden, vilken baseras pa fastigheternas totala hyresintakter
och berdknade driftkostnader. Tidigare har vardering skett enligt vagd berdkning for det totala bestandet. From och med ar
2017 har virdering istéllet gjorts per fastighet, vilket ger ett mer exakt virde for bestandet. Jamfdérelsetalet for féregaende ar
har omréknats enligt ny modell. Direktavkastningskrav som anvédnts vid vdrderingen ligger inom intervallet 2,3-4,8 procent tor
bostdder och 4,5-7,0 procent for lokaler. Féretagets redovisade driftnetton beddms dverensstémma med marknadsmadssiga
driftnetton och har darfor lagts till grund fér varderingen.
Driftnettometoden &r en metod for att berdkna verkligt varde ur ett férvaltarperspektiv, vilket innebdr att metoden inte tar
hansyn till faktiska marknadspriser for liknande fastigheter pa de olika geografiska marknaderna. En berdkning av verkligt
varde enligt marknadspriser pa jamforbara objekt hade gett ett betydligt hégre berdknat verkligt varde pa bestandet.
Solporten har, utifran forvaltarperspektiv och farsiktighetsprincip, valt att anvdnda driftnettometoden och att anvdnda hogre
avkastningskrav an vad som ar brukligt pa de geografiska marknader déar Solporten verkar.
Y
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Fastighetsforteckning:

Fastighetsbeteckning

Solna
Nordan 9
Regein 5
Portalen 5
Portalen 6
Rosklinten 4
Bellona 7
Portalen 4
Radslaget 17
Nordan 8
Berget 5
Halla 15
Facklan 5
Hanneperg 1
Flundran 4
Vilten 5
Flustret 20
Plogen 10

Sundhbyberg
Berghdllen 13

Stockholm
Hovingsberg 4
Stampelyxan 12
Timmermannen 17
Timmermannen 23
Karteschen 4

Enképing
Galgvreten 27:9
Centrum 27:4

Solporten Fastighets AB (556433-2632)
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Bostads-

yta (kvm})

1186
1222
1313
1 326

912
2021

1180
7177

1787
3 387
1986
2 405
1708
8 289
1387

865

£93

1053

2 263
1708
1512
1118
3013

8 145

1715
53 083

Arsredovisning 2024

Lokal-

vta (kvm)

150

90

173
130
65
196
49

1 155
69
1551
208
3 708
77
515

72

193

124
193
1189

452

154
9443

Fordons-

plats (st)

12

15
37

3238

19

91

19
554

Byggar/Om-

byggnadsar

1940/2012
1939/2017
1938/2015
1938/2015
1945/2011
1956/2020

1938/2013

1960/2022

1946/2016
1954

t 1958
1969

1951/2019
1965/2023
1938/1985
1929/1993
1938/1995

1947/2018

1945/2018
1946/2010
1930/1995
1929/1985
1938/1993

1955/2020
1958

V4
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Not 12 Inventarier, installationer och fordon

Instatlat Inventarier Fordon Totalt
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende balans 2023-01-01 1 480 3 324 2 608 74172
Avyttring av inventarier -597 -597
Nyanskaffningar 999 999
Utgdende balans 2023-12-31 1 480 3324 3010 73814
Avyttring av inventarier -244 -244
Nyanskaffningar 0
Utgaende balans 2024-12-31 1 480 3 324 2 766 /570
Ackumulerade av- och nedskrivningar
Ingaende balans 2023-01-01 1 480 2 346 1 841 5667
Aterféring av avyttrade inventarier -311 -311
Arets avskrivningar 204 392 596
Utgaende balans 2023-12-31 1 480 2 550 1922 5952
Aterféring av avyttrade inventarier 244
Arets avskrivningar 186 339 525
Utgaende balans 2024-12-31 1480 2 736 2017 6477
Per 2020-12-31 74 518 1 597 2 189
Per 2021-12-31 0 1 299 1167 2 466
Per 2022-12-31 0 978 767 1745
Per 2023-12-31 0 774 1 0&9 1 863
Per 2024-12-31 0 588 749 1337
Not 13 Pagaende ombyggnader
2024 2023
Pagaende projekt vid &rets bérjan 75786 97 063
Arets inkdp pagaende projekt 74 756 96 236
Slutforda/aktiverade fastighetsprojekt -61 705 -117 513
Slutférda/aktiverade administrativa projekt
Vid arets slut 88 837 75 786
Not 14 Ovriga fordringar
2024 2023
Fordran mervirdesskatt ~ .
Skattekontot 384 201
Fordran leverantor 11 126
395 327
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
2024 2023
Férutbetalda forsakringskostnader 919 847
Ovrigt 771 787
Forsakringsersattningar - -
1690 1634
__f;{f’
,. P 4
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Not 16 Likvida medel

Likvida medel i bolgat uppgick pa balansdagen till 19 953 {16 325) tkr och bestar omedelbart tiligangliga
banktiligodohavanden

Not 17 Upplysning om aktiekapital

Antal aktier Kvotvarde per aktier
Antal/Varde vid arets ingang 80 000 100
Antal/Vdrde vid arets utgang 80 000 100

Not 18 Obeskattade reserver

Ackumulerade Gveravskrivningar 2024 2023
Férvaltningsfastigheter, bygenader
Ingaende varde _ 4
Utgaende virde i 4
nventarier, fordon mm
Ingaende varde 167 167
Utgaende viirde 167 167
Summa ackumulerade éveravskrivningar 167 167
Not 19 Skulder till kreditinstitut
Rantebdrande skulder 2024 2023
Ingaende fastighetslan 831272 776 272
Nyupplaning 60 000 55 000
Amotering 0 0
Utgdende fastighetslan 891 272 831 272
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 891 272 831272
Lanestockens férdelning per forfallotidpunkt 2024 2023
Inom ett ar 318 810 340 810
fran ett till fem ar 422 462 358 000
efter fem ar 150 000 132 462
891 272 331272
De Ian som f6rfaller inom ett ar kommer att omsattas till kortfristig skuld.
Ovriga uppgifter avseende Inestocken (procent) 2024 2023
Belaningsgrad (procent) 71,7 69,2
Genomsnittlig 6ptid (&r) 1,7 13
Genomsnittlig rénta (procent) 2,86 3,18
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Not 20 Ovriga skulder

2024 2023
Personalens skatt 410 396
Sociala avgifter . 340 331
Momsskulder 148 274
Depositicner - -
Ovrigt - -
898 1 001
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2024 2023
Semesterl6ner inklusive sociala avgifter 973 1192
Upplupen 16n inklusive sociala avgifter 299 1572
Rorliga 16nedelar inklusive sociala avgifter 036 898
Rdntekostnader | 731 986
Depositioner 1 196 1222
Ovriga fastighetsrelaterade kostnader 1 700 1936
Ovriga administrativa kostnader 180 180
6 015 7 986
Not 22 Stdllda sakerheter
2024 2023
Fastighetsinteckningar 891 439 831 439
391 439 831 439
Not 23 Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel
Balanserat resultat 69 539 400
Arets vinst /89 461
summa 70 328 861
Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att
Anteciperad utdelning 87,50 kr per aktie 7 000 000
| ny rakning Gverfors 63 328 861
Summa /70 328 861
Not 24 Uppskrivningsfonden
2024 2023
Belopp vid arets ingang 258 199 256 817
Aterféring -1 406 -1 382
Belopp vid arets utgang 256 793 258 199
Not 25 Anteciperad utdelning
2024 2023
Anteciperad utdelning 7 000 -
Vi
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dSolporten.

Not 26 Transaktioner med narstaende

Det har inte forekommit nagra inkép eller forsédljning mellan koncernbolagen

Not 27 Handelser efter balansdagen

Under bérjan av -2025 har vara projekt i Centrum 27:4 samt Berget 5 fortldpt enligt plan. Under dec -2024 och bérjan av
-2025 har dven projektet Facklan 5 paborjats da en lokal pa 6versta vaningen ska konverteras till bostdder. Projektet
kommer att starta upp i storre omfattning under senhdsten -2025 och kommer da innebdra totalrenovering och stambyte

av 33 bostdder samt ev. nybyggnation av 6-25 nya bostader da flera lokaler ska férséka konverteras till bostadsyta.

Solda den 1 april 2025

Kristoffer Wilhelmsson A;ia/et;u_B “Car
Verkstédllande direktor tyrelseledamot

Pontds Lindvall Rastnus Lindvall Peter Hamberg
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats 2025- 7@{7[:!

Wil

PricewatérhouseCogpers AB
Niklas Renstrom
Auktoriserad revisor

Undertecknad Verkstéllande Direktér intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att
resultat- och balansrdkningen faststalits pa arsstamma 2025-05-27.
Stamman besldt ocksa att godkanna styrelsens férslag till resultat-
disposition.

Solna den 9 juni 2025 -
d_gf - ,.-w o

Kristoffer Wilhelmsson

Solporten Fastighets AB (556433-2632) Arsredovisning 2024 20 (20)




061143400

B

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Solporten Fastighets AB, org.nr 556433-2632
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Solporten Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Solporten Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberatielsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Solporten
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Solporten Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedOmer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkttren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att [Amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Solporten Fastighets AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Solporten Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokfdring ska
fullgoras i overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

stockholm den Lapril 2025

PricewaterhouseCoopers AB

i

Niklas Renstrom
Auktoriserad revisor
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