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ARSREDOVISNING

for

Sydost Fastigheter 1 Kalmar AB

Org.nr. 559209-2109

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30

Innehall Sida
- fOrvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 3
- balansrdkning .
- noter 6
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot i Sydost Fastigheter i Kalmar AB intygar hérmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststillts pa arsstimma den

2025-.04,—~L5 '
Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Kalmar 2025-( 4 —~2¢"

W

Kim Hakdnsson
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Sydost Fastigheter 1 Kalmar AB
Org.nr. 559209-2109

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretagets verksamhet 4r att dga och fOrvalta fastigheter, andra fastighetsrelaterade tjénster.

Foretagets séte dr Kalmar

Flerarsoversikt
2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022
Nettoomsattning 697 072 668 400 626 465 480 454
Resultat efter finansiella poster 115 509 76 298 21 169 -20 081
Soliditet (%) 12,81 11,36 10,03 10,25
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i eget kapital
Aktiekapital BalanseratArets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid érets ingang 50 000 675 391 51 005 776 396
Balanseras i1 ny rdkning 51 005 -31 005 0
Arets resultat 69 394 69 394
Belopp vid arets utgang 50 000 726 396 69 394 845 790
2025-06-30 2024-06-30
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till; 600 000 600 000
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 726 396
Arets resultat 69 394
795 790
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning 795 790
795 790

Betridffande bolagets resultat och stidllning 1 6vrigt hidnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter.

Sida 2 av &
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Sydost Fastigheter 1 Kalmar AB

Org.nr. 559209-2109

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Foérandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-07-01
2025-06-30

697 072
0

697 072

211 261

-163 876

2023-07-01
2024-06-30

668 400
29 976

-375 137

321 935

1 544
-207 970

698 376

-215 960

-163 876

-206 426

115509

-28 000

-379 836

318 540

2314
-244 556

-28 000

87 509

-18 115

69 394

-242 242

76 298

-15 000

-15 000

61 298

-10 293

31 005



Sydost Fastigheter i Kalmar AB
Org.nr. 559209-2109

BALANSRAKNING 2025-06-30 2024-06-30
Not
TILLGANGAR

") Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 2 6 226 460 6 354 308
R Inventarier, verktyg och installationer 3 285719 321747
Summa materiella anliggningstillgangar 6512179 6 676 055
Summa anlidggningstillgangar 6512 179 6 676 055

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 160 439 133714
Ovriga fordringar 2 087 520
Summa kortfristiga fordringar 162 526 134 234

Kassa och bank

Kassa och bank 5 189 579 127 819
Summa kassa och bank 189 579 127 819
Summa omséttningstillgangar 352 105 262 053
SUMMA TILLGANGAR 6 864 284 6 938 108
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Sydost Fastigheter i Kalmar AB

Org.nr. 559209-2109

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortftristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-06-30

50 000

50 000

726 396
69 394

2024-06-30

50 000

795 790

845 790

43 000

50 000

675 391
01 005

43 000

4314 300

726 396

776 396

15 000

4314 300

96 000

0
1273116
21 197
71 284
199 597

15 000

4 399 700

[ 661 194

6 864 284

4 399 700

96 000
12 763

1 385 335
6 695

81 243
164 976

1 747012

6 938 108



Sydost Fastigheter i Kalmar AB
Org.nr. 559209-2109

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Ovriga materiella anldggningstillgdngar

. Noter till balansrikningen

Not 2

Not 3

Not S

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

[ngaende anskaffningsvirden

Inkop

Utgaende anskatfningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Langfristiga skulder
Forfaller senare dn 5 ar

Checkrikningskredit

Beviljad checkridkningskredit uppgar till:

Sida 6 av 8

2025-06-30

6 800 200

6 800 200
-445 892
-127 848

Antal ar

30-50
10

2024-06-30

6 800 200

-373 740

6 800 200
-318 044
-1277 848

6226 460

2025-06-30

360 281
0

-445 892

360 281
-38 534
-36 028

6 354 308

2024-06-30

314 531
45 750

-74 562

360 281
-2 506
-36 028

285719

2025-06-30

3 930 300

2025-06-30

0

-38 534

321747

2024-06-30

4015 700

2024-06-30

0
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Sydost Fastigheter i Kalmar AB
Org.nr. 559209-2109

NOTER

Ovriga noter
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Not 6 Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéillda sidkerheter

Not7 Eventualforpliktelser

. Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Sida 7 av 8

2025-06-30

4 875 000

2024-06-30

4 875 000

4 875 000

2025-06-30

4 875 000

2024-06-30

0

0
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Sydost Fastigheter i Kalmar AB
Org.nr. 559209-2109

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-08-21
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Min revisionsberdttelse har limnpats den {4, / § —2023.

/

Marcus Engstrom
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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Crowe Tonnervik Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman t Sydost Fastigheter 1 Kalmar AB
Org.nr, 559209-2109

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Sydost Fastigheter i Kalmar AB for
rikenskapsiret 2024-07-01 -- 2025-06-30.

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats | enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av Sydost Fastigheter i Kalmar ABs
finanstella stallning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund fiir uttalanden

Jag har utfort revisionen eanligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag
dr oberoende i forhillande till Sydost Fastigheter i Kalmar AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedomer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innchéaller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga
alt fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nidr sd ir tillampligt, om forhillanden som kan pidverka
f6rmdgan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisormns unsvar

Mina mAl &r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innchaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisiocnsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog
grad av sikerhet, men dr ingen garanti f6r att en revision som utférs entigt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en viisentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentiiga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ckonomiska beslut som

anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelt omdome och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedtmer jag nskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsdtgirder bland annat
utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga fér att
utgdra en grund f6r mina uttalanden, Risken ftr att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av cegentligheter dr hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hidnsyn till omstdndigheterna,

men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten |
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt dnft vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhallanden som kan leda (11l betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen Fista uppméarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasenthiga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga, modificra uttalandet
om drsredovisningen, Mina slutsaiser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gdra att ett

bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten,

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innchdllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annal revisionens planerade omfattning och innktning

samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag

identifierat.

Independent member Crowe Global

Rapport om andra kray enligt lagar och andra firfattningar

Uttnlanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for Sydost Fastigheter 1 Kalmar AB for rakenskapsdret 2024-07-01 -- 2025-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag dr oberoende i forhdilande till Sydost Fastigheter i
Kalmar AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Jag anser att de revistonsbevis jag har inhéimtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen

ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller
pd storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska sitation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad si att bokforingen, medelsfrvaltningen och bolagets
ckonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansyar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r
att inhdmta revistonsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet nmot bolaget, eller

» pd ndgot annat s#tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
dirmed milt uttalande om detfa, ir att med nmlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka Afgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utf6rs baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omrdden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Gvertridelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra
forhdllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har jag

granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Vixj6 den 25 september 2025

.,-f""n'*

Marcus Engstrom
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR



