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Forvaltningsaktiebolaget Tejst VR31
Org nr 559055-4001

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberiittelse 2
- resultatrikning 4
- balansriikning d
- noter 7

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Underteckn: deamot i Forvaltningsaktiebolaget Tejst VR31 intygar, dels att denna
kopia av ';edovisnin n overrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansyakni gyfastst" Its pa arsstamma den 2023-06-04.

Carl Tobisson
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Forvaltningsberittelse

Yerksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska aga och forvalta fast och 16s egendom samt bedriva ddrmed férenlig verksambhet.
Bolaget ager hyrestastigheten Johanneberg 4:8 beldgen 1 Géteborg.

Bolaget har ingen anstilld personal. Loner, styrelsearvode och andra ers;ﬁttningar har ¢j utgatt under
2022. Den ekonomiska forvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Bolagets site ar 1 Goteborg.
Agarforhdllanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Tejst AB, 556990-8345 med site 1 Goteborg.

Vasentliga handelser under rdakenskapsdret

Bolaget har under aret bedrivit verksamhet med oforandrad riktning. Rysslands invasion av Ukraina

och Covid-19-pandemin har ej vasenthgt paverkat bolagets verksamhet, stdllning och resultat under
rakenskapsaret.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning tkr 1 764 1 740 1511 I 239
Resultat efter finansiella poster tkr 34 619 -2 562 -1 397
Soliditet . % 23.5 23.4 22,1 18,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang enligt faststalld
balansrikning

Uppskrivningstond

Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Aktiekapitalet bestdr av 500 aktier

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande

Balanseras 1 ny rakning

Totalt

Vad betriffar bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hdnsvisas till efterfoljande resultat- och

Uppskriv-
Aktie- ningsfond Balanserat Arets
kapital resultat resultat
50 7 894 52 619
-53 672

- -619
L 53
50 7 841 724 53

724 845

51 816

776 661

776 661

776 661
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Totalt

8 615
619
-619

D3

3 668

balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, 1

tusentals kronor (tkr).
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Resultatrﬁkning 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 1 764 [ 740

Summa rorelseintiakter, lagerforindringar m.m. 1 764 1 740

Rorelsekostnader

Driftskostnader -987 -656

Ovriga externa kostnader -153 -61

Av- och nedskrivaningar av materiella och immateriella ~

anldaggningstillgangar -245 -245

Summa rorelsekostnader -1 385 -962

Rovrelseresultat 379 778

Finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 18 2

Rantekostnader och liknande resultatposter -345 -161

Summa finansiella poster -327 -159

Resultat efter finansiella poster 52 619

Resultat fore skatt 52 619

Arets resultat . 52 619
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Balansrakning

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsiatetningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2022-12-31
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2021-12-31

35427

35427

35427

1 383
47

1431
1431
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Balansrakning Not 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50
Uppskrivningsfond 3 7 841
Summa bundet eget kapital 7 891
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 725
Arets resultat 52
Summa fritt eget kapital 777
Summa eget kapital 3 668
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 27 898
Leverantorsskulder 111
Skatteskulder 3
Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter 176
Summa kortfristiga skulder 28 188

Summa eget kapital och skulder 36 856
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2021-12-31

—— ———

2’7 898
170

171

28 242

36 858
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.

Mark avskrivs e). Avskrivningarna gors systematiskt 6ver tillgangarnas period enligt nedanstaende
forteckning.

Avskrivningar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning.
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Upplysningar till balansrakningen

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
--Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingdaende uppskrivningar
- Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp

Utgaende uppskrivningar

Redovisat varde

Not 3 Uppskrivningstond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar

Belopp vid arets utgang

2022-12-31

28 621

28 621

-1 089
-191

-1 280

7 894
-33

7 841

35 182
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2021-12-31

2022-01-01

-2022-12-31

7 894
-33

e —

7 841

28 621

28 621

-896
-192

- -1 088

7947
-53

73894

35427

2021-01-01

-2021-12-31

71947
-53

— —— —

7 894

Anlaggningstillgangarnas utgaende bokforda varde exklusive uppskrivningar uppgar till 27 340 073

kr.
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Not 4 Korttristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 277 898 27 898
27 898 27 89é

Bolagets langtristiga skulder 1oper med avtalstid om ett ar men med stdende 16fte om forlangning.

Not 5 Stallda sakerheter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Fastighetsinteckning ‘ 277 898 277 898
27 893 27 898

Panter och ddrmed jamforliga sidkerheter som har stéllts for egna skulder och avsittningar.
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Not 6 Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har skett efter balansdagen.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Forvaltningsaktiebolaget Tejst VR31, org.nr 659055-4001 -
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Forvaltningsaktiebolaget Tejst VR31 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisnhingen upprattats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Forvaltningsaktiebolaget Tejst VR31s finansiella stéllning per den 31
december 2022 ach av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansriékningen fér
Forvaltningsaktiebolaget Tejst VR31.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i farhallande {ill
Farvaltningsaktiebolaget Tejst VR31 enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovishingslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsbheréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskiit eller tilisammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Forvaltningsaktiebolaget Tejst VR31 fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Férvaltningsaktiebolaget Tejst VR31 enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberéattelsen.

Géteborg den 4 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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