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Verksamhetens art ach inriktning
Verksamheten bestdr i att 4ga och forvaila fastigheten Stockholm Akalla 4.5, saml dérmed forenlig verksambet.

stort, Bolaget har

Utveckling av verkaamhetstéliniﬁgmh resultat

H@mlﬁemsuﬁtm 3223 3335 526 =29
Resultat e. finansiella poster 3223 3433 526 29
‘Balansomslutning 181 478 176 B15 479393 144 E}BG 25 601
Soliditet " 18,0% 18,9% 17,1% 17.6% 38,2%
Avkastning pa eget kapital @ B.2% 8., 7% 19,2% -1,1% -0,1%

‘Avkastning pa totalt kapital ® 1,8% 1,9% 0.3% -0,3% 0,0%

9 Justerat eget kapital / Balansomsiutning
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Forvantad framtida utveckling )
n till och med 2026-01-31. Bolaget och dess kund kan komma

Fastigheten &r uthyrd till Din Bil Sverige AB frarr C
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Icke-finansielta upplysningar

&5 Anstiilida och g&rsmammfnadw

ot Bolaget har e haft nagra anstélida under innevarande eller foregaende rakenskapsar, varfor négra loner eller
£ ersétiningar ef har utbetalals.

Till arsstammans forfogande siar féljande vinstmedel
Balanserade vinstmedel fran féregaende ar 3667 683

Arets resultat 2550 342
E ?2? 325__

Styrelsen foreslar alt
till aktieagarna utdelas

i ny rékning balanseras 3 4 zz? {155
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Rireisens kostnader
Driftskostnader 4495
Faﬁtsgh&tsskatt «324
Avskrivningar och nedskrwnmgamy
materiella anlaggningstiligangar _ wE 345 -4 643 ._
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Rérelseresultat 3223 3335

Resultat fran finansiella investeringar
Qvriga rénteintikter och liknande intdkter s 98
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Anldggningstillgangar

Bmgnad%r wsh mark 4 170 445 165 524

170 445 165524

Sﬂmmaanléggmﬂsm lgdngar

165 524

Kortiristiga fordringar
Skatia%‘mdrmgar

. - 11048
ader och upplupna intakter - 243

qulbeia‘iia ﬁSin

Summa omsittningstillgangar

11033 11291
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Eget kapital

Bundet egot kﬂﬁit&!
Akliekapital g 000
R&sewfmd 3 EGH

22 Eﬂﬁ

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

IIEI . g 'w': 3 :l.m...,ﬁ Wy a, T e Do T i T hihhhllw‘“ﬂ‘ww““wﬁpq‘%h

6226 10667

Summa eget kapital 29028 33 467

Avsitiningar
Upﬁﬁkgutﬁnskattask uid 1 815 1194
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Sku dar im kmmmfﬁmtag
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136 977 134 842

Korifristiga skulder
Skulder till koncernfdretag 11 141 1985
Skatteskuider - 1963
Ovriga kortfristiga skulder 481 1 057
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2038 2310
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ar NalWest Group Plc, org. nr. s¢ 45551, m
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Not 1 Alimér

Moderftretag i den stdrsta koncernen mm Fastaghetsakt;ebmaget Sambiblioteket &r dotterftretag till
d sdle 36 St Andrew Square Edinburgh EH2 2YB,
Skottland, Storbritannien. Moderférelag | cfen minsta koncernen som Fasﬂgheisakmbﬂlaget

Sambiblioteket ar daﬁeﬁémmg till ar Nordiska Strategifastigheter Holding AB, org.nr. 556641-0055,

med séte | Stackholm. Det ullandska moderforetagets konceraredovisning fis inns ti lganglig pa

wwWw.na .-?f.’éestgmup coim.

Minsta koncernen som upprattar konicernredovisning ar Nordisk Renting AB (publ), org. Nr

556066-2578, med séte i Stockholm.

Bolagets redovisningsvaluta &r svenska kronor (SEK).

:zm 2 1 .Amrada vfsnmg m::h kﬂnmmmdﬂwsmng {"Ks‘ ‘}

intakter
Intéikter redovisas tilf det verkliga vérdet av den ersattning som erhiélits eller komrmer att erballas,
med avdrag for mervardeskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.

Bolagets intakter bestar i huvudsak av hyresintakter,

H&ni&mmmw

rantﬁbmamngstadan hlsr hka mm d&i mdwsade vardet av fmdran

Kﬁnmmbldmg

.........




moneldra poster, som viirderas tlll historiskt anskaffningsvarde i en utidndsk valuta, réknas inte om.
Valutakursdifferenser redovisas i rérelseresultatet eller som finansiell post utifran den underliggande

Aktueli skatt berdknas pa det skalteplikiiga resultate
-:frén del redawsa{ﬂﬂ resuitat 1 r%ultatrékmngen dé det har ;usterats fm ej sk gtteplmtaga mtéi{ier mh

Eslfmtaghet im-:alfa AB
556051-2310

Utidndsk vaiuta
Eﬂlﬁg%iﬁ redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK).

Qmmknmg av msten ulisndsk valula
Vid varje balansdag r&knas mo netédra poster i utfandsk vatuta om till balansdagens kurs. Icke-

affarshéndelsen | den periad de uppstér.

Skatter
Bkattekostna

den utgdrs av summan av akluell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skall _ . o
et fir perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig

Uppskjuten skatt

.Uppsmut&n skalt redovisas pa temporara skilinader mellan det redovisade Da
skulder i de finanslella rapporterna och det skatieméassiga vardet som awénds wﬂ berﬁknmg av
'$kattepttk'§lgt resuitat. Uppskjutan skalt redovisas enligtdens k balansrakningsmetoden. Uppskjutna
jskattegkuiier redawsas fori pnnclp alla skattephkuga temporéra skillnader, och uppskjutna

-skaltefmcirmgar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporara skilinader i den omfattning del ar
sannolikt att bemppen kan utnyttjas mﬂt framtida skaltepliktiga dverskott.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprovas varje balansdag och reduceras till

den del det inte l&ngre &r sannolikt att tillrickliga skattepliktiga resultat kommaer att finnas tillgangliga

for alt utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran,

Vérderingen av uppskjuten skatt baswas pa hur bolaget, per ba!aﬁﬁdagani forvéntar sig att
Stervinna det redovisade vardet for motsvarande tiligéng eller reglera det redovisade vardet for
motsvarande skuld, Uppskjuten skatt berdknas baserat pé de skattesatser och skatteregler som har

beslutats fire balansdagen.

Uppskmma Ekaﬁeferdmgar mh skattesﬁuld&r meas dé ﬂE hmfm' srg MI ink@mstskan som

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Mtue!i m:: ) -zmpsmmn skatt raﬂw&sm mm m; Rasmd alim* mtékt i resultairdkningen, utom nér

t eget kap&iat | Eédmm faﬁ ska aven

redwssmng mr r&retmfawéw ska skaﬁeeﬁekten redwsas lfﬁwamkalkyian
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¥ Materiella anliggningstillgdngar
= Materiella anldggningstillg&ngar redovisas till anskaffningsvérdet efter avdrag fér ackumulerade
F avskrivningar ach eventuella nedskrivningar.
EE;: Anskaffningsvardel bestar av inkdpspriset samt ulgifter som ar direkt hanforliga il forvarvet for att
] bringa den pé plats och i skick att anvéindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen

eller redavisas som en separal tillgang, nér det ar sannoliki att framtida ammmmka fmdeim SOMm Ar
forknippade med posten kommey att tilfalla bolaget och att an skaffmngsmrlm for densamma kan
-mésas ﬁé eii tuilf@rh!llgl saﬁ Alla iﬁwrga kﬁsmader fé rﬁparalmner m:h underhall samt tillkommande

Da skillnaden | [Grbrukmingen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms
vara vasentlig, delas lillgéngen upp pa dessa komponenier.

A@%kmwmgm pé materiella an!%ggnm, jstil Egén T
beddmit restvérde vid nyttjandeperiodens slut, skrws av m«r&r ziess baéﬁmda nyﬁjmﬁapen__” nen
il géng har ﬂelats upp ﬁé uizka komp panenter mﬁrws respeklwe mmpun ent av separat aver des
-nyﬁ;andepeﬂad Avskrivning ﬁébérjas nér den materiella anlaggningstillgangen kan tas i bruk.

ﬁé rmrma mga yﬁaﬂtgare utg:_é{_-‘ar avsaame nya k
hyresavtalens l&ptid.

nponenter eﬂegr by‘ten av k@mmn&mm _u.ndmr

Mot bakgrund av ovanstdende gors bedSmningen att kampﬂne nter i de fastigheter som ags av
bolaget i allt msenﬂfgl har samma nyﬁgaﬂdepermder | |

fi;é':'ruknmg har fér%ndrais vésmmgi gémfé:é m upps'ﬁm,; 1 vid foret ende
213 Da bolaget andrar bedomning av nyti;mdapmmdm omprévas éwn ngen:
syventuella restvarde. Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat. '

pa ho af:i wﬁ sﬂ&t fbrsta redumsnangstlitféliet fbmtsaﬁ mt &mlag&t kan
jgma mmwam nda avdrag anﬁ gt !nkﬂmstskatiesagen

rag | -wfsitgéngans
-s'edw sada vémﬁ Den feaizsaimwmat ai‘lm' feaimmmnamﬂust :st:am uppkammm‘ nér en materiell
anlaggningst iligang eller en komponent tas bort frén balansrdkningen redovisas i rasuﬁ“&aimknsn__&-n
som en Gvrig rorelseintakt eller ovrig rorelsekosinad.
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Nedskrivningar av aniﬁggningsii!lgéngar _ |

Vid varje balanﬁdag analyserar bolaget de redo visade vardena for materiella lillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation ﬁé m& dessa hllgangar har minskal i varde. Om sa ar fallet,
bersknas tillgdngens Atervinningsvirde for alt kunna faststélia véirdet av eventuell nedskrivning. Dér

det inte &r majligt alt berdkna alervinningsvérdet for en enskild tillgang, beraknar bolaget
atervinningsvardet f&r den kassagenererande enhet till vilken tillgdngen hor.

mi%;andwérdet Vsci beral-z mng av rayl%jandwafwﬁe mskinteras uppskattai framzada kasesaf ﬂde till
nuvirde med en diskonteringsranta fore skatf som Aterspeglar akiuell marknadsbedémning av
pengars tidsvarde och de risker som fémmmas med tillgdngen.

Om alervinningsvérdel {Gr en mlg;én {eller kassag -E-nareranda EﬁhEt) faﬁtatmis 1l ett lagre véarde an
det redovisade virdet, skrivs del redovisade: mmﬁt na lillgéngen (elier den kassagwammﬂda
enheten) ned till élewmnmgwéfd%i En nwsk_rwmng Ek% @mmaibm kostnadsforas i

mau?&a&mkmmgan

vﬁrd& Ml ﬁﬁl amvaréemde étemnnmgmér&eﬁ men d&i fmhmda I'EdEMEE,E! vémm fér mie
mr Esmda del mdmasad& vérd@ ﬁmn fs[-:u Ie fasistéms csm mgen nadskwnmg gm'i‘}‘jff -'_:mf mligﬁngﬁn

dirﬁkﬁ ] m&uilalr&knmgm

Finansiella instrument

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part till
instrumentets avialsenliga viltkor, En finansiel l tsﬁ*_én g bokas bort fran baimsra‘knmg -i”.ﬂér den
avialsenliga ratten till kassaflédet fran till

géngen upphir, regleras eller nér bolaget férlorar kontrollen
over den. En finansiell skuld, eller del av fi finansiell skuld, bokas bort fran balansrakningen nér den
avialade forplikielsen full gms eller p& annat sétt upphdr.

V d det fizﬁmm redc:aws.mngati Iféllﬁt vﬁréma ammﬂmﬂgsm géngar m:h_ km‘_f}fﬂ&itga skuldw taEl

Vid vérdering efter det férsta redovisningstilifaliet varderas omsattningstiligangar enligt lagsta
vardets princip, dvs. det lagsta av anskaifningsvérdet och nettofbrséljningsvérdet pa balansdagen,
Kortfristiga skuider varderas till nominellt belopp.

Lémfnstlga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det ftrsta r&dwsnlngaméfallet titl
upplupet anskafiningsvérde,

M

Upplupet anskaffningsvérde _ |
Med upplupet anskaffningsvérde avses det belopp till vilket tillgangen eller skulden méﬁalt |
mdmsmd&s med mdmg f@t amw&wng&r, il agg elier audrag mr mk um ulemd ;peﬁ nd

ﬁhemﬁaferhéﬂa pé i@rfa!lmiagen 5amt m-da&zmg fér nedaﬁrwmngar

Eﬁemawﬁman ar den rénta som vid en diskontering av samtliga framtida férvantade kassafibden
ver den forvantade Idptiden resulterar i det initialt redovisade vardet for den finansiella tiligangen

eller den fi nanaxalla skulden.

k. T P gl ¢ ¥ BRlD SR SR R
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é';}-tz-nkm's .

Nedskrivningen bEI’EkﬂEE sam sklllnaden .-:é:eélian ttl‘igéngens redmfisada vardﬁ ach det hﬁgsta av
verkligt varde med | E
upplattning av d@ fmmhda &asaaflfan tillgéngen mwanlaﬁ ge
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Hmidzmj A hetler
WorkHug world

Revisionsberittelse

Tilt bplagsstdmman i Billastighet i Akalla AB, org.nr 556051-2310

tittalanden

Wihar utidet on revision gy érsmr&miﬁ-‘r‘mgfm jor Bilfast ighet i
Akalla AR t6r rikenskapsirel 2021°01<01 = 202 1~12-31.

Endint v&r uppfatining har émmﬁmiﬁﬁmfmﬁ ﬁmrétmis i enligy
el med drsredovisningslagen och gerend alla visentliga avses

enden rattvisande bild av Billastlghet § Akalla ABs finansislla

stalining per den 31 december 2021 och av dess finansielia
-mmm Ei&s‘ émt m 15;5 émfmﬁmmm%mgm Fﬂwalﬁmﬁ@gﬂ*

-.:éakmngﬁn mh bﬂiamréﬁmmgﬁn

Grund (& uttalanden

Vi har utfort revisionen enlgh International Standards on
Augditing (I5A) och god revisionssed i Sverige. V3rt ansvar
anixgt ﬁﬁeﬁm 5%%‘5:1{1&?{&{%{ WE‘SHI’WB m‘az’mam ;avm:ttﬁt E&‘Efwmms

;ymmezism mmr mbql d&sa"x Hrmf

Vianser alt de rovisionsbevis vi barinhdmtat dr Ulirdckliga och
andamdlsenliga som grund for vara utialanden,

"5&#‘?‘&@%@% ansvar

@kﬁr&tmé‘é SQIM rﬁ% bﬁ*ﬂfﬁmﬁ‘t" ?ar ﬂﬁdwémdaq mr ﬁtf upgafééiia w
érsmiw%mim wm iﬁi‘ﬁ" mn&ha Iar ﬁ?igm vasemét@a

tﬂiéf‘?‘mﬂh E’!i}ﬁk .Ime f}m swmigﬁsﬂ .:wsﬂr att hkvfﬂma -’z‘h—zﬁqg‘t
upphiira med wﬁwammim eifer inte har ﬁéqm realistiskt

alternativ il att gdra pagot av detta,
Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om atl drs-

redovisningen som hethel inte innehdtler nhgra vasentliga fel-

‘aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att Bmna en revisionsheréttelse som mnehditer
vara uttalanden. Rimtg sikerhet 8r en hig grad av sakerhe,
mendringen garant Tor att en revision som ubidrs enligh 1SA

‘och god revisionssed | Svgnqa alitid kommer att vpplicka en

vasentlig felakiighet om en sddan. finns, Felaktigheler kan

‘uppsta pd grund av gegentligheter eller misstag och anses vara
vasentiiga om de enskill eller tuisammats rimligen kan 6
yéntas @Eswm& do ekonomiska beslul som anwvandare 1attor
med grund + drsredovispingen,

Som del aﬁ? Efﬁ 'fmﬁiﬁfﬁﬂhi‘i@t 1S4 anvandor vi ga“rt;mssméﬂt
omdbime och har en protessionellt skeptisk insttinlag under
hels rw:ﬂsmﬁm ﬂéﬁwtﬁm*

« identiflerar och bedtmer vl riskerna {or wéwnﬁf@m@-ﬁkt q*
neler | éfﬁfﬁﬁmi‘iﬁlmﬁm mr‘e ﬁiij ﬂ%sm beror pd cegent

ﬁﬁ?ﬁ%f hiaﬁd armi mtfréﬂ ﬂﬁ%ﬁﬁ rzﬁhez' m;ﬁ %ﬁﬁ%mm rwr-
sionsbevis som & tllrdckiiga och andamalseniiga 167 att
wiglira en grmﬁ for vira Lrttadazwm Rizken f6r att mie

upptacka en w&sennnq ietaklighet till fid av @ﬁgmthc}
heter dr hogre A fBren vasentlig fel ﬁkhm@t sam peror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innelatta agerande
maﬁ&:m};f fﬁrfalﬁmmg. a*asiktizqa um?amnﬁmjm i‘eiam;;}

Rﬁmmﬁ wm har ﬂéwdﬁ'l‘%é mr uﬁr mﬁ:mﬁn m :-:tti mﬁ mfﬁa_
t;mﬁsmmggétg&rder mm é&r !Empl;qa mm E‘faéimw ml E?I‘i"t**

--éff;mﬂwzsnmgm m ﬁirar ﬁﬁkhé en ﬁiutﬁam, mm @r{md m;
inhdmtade revisionsbavisen, om det Tinns ﬁé@m vasentlig
osikerhetsiaktor som avser sddano hindeler eller
torbdllanden som kan leda L Wtymnﬂ% fvivel oin bolagets
--mmém att fortsstta verksamheten, Omvidrar 5%111%&%5%
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vii
;mmmﬁmf&tm‘lw fista  uppmirksamhbeten gﬁ;
upplysrungarna § émmﬁammmg%n om den vasentlipa
‘osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
z-:::ataﬁr%‘a‘:t:kh:;m m&ﬂzhera uitalmﬁ&t om éfamﬁmmm@mi,

ﬁmm tzt% datumez Hﬁr wwmmﬂbﬂmtgejmm Do |
E framm'ﬂ héndelzer elier fiﬁrhélmndm gi}m em ﬁﬁ mlm-;
ke imm kan fortsitla vecksamheten,

. uwam&rar -aa d&n mremrmmdas m&ﬁm’mmm %;ml%mrm

":E;@gaﬁ&a irﬁmak’f;m&rm ﬁm ﬁéﬁdﬁiﬁ%ﬁﬁ% r}% @tt mtt &ﬁm-
‘ger en rattvisande hitd,

Vi maste informera styrolsen. om bland annat mvlﬁlmms

mwamﬂa s:amfatmmg a::-f:h iﬁnhmmg s,ﬁmi tmmﬁmeﬁ i%ffaf ﬂﬁﬂ

mmmmn ﬁf&ribmﬁd ﬁe ewntwﬂa beiydmdg-ﬁ t}mtﬁf i ﬁﬁﬁ-
interna kontrollen som viidentilierat. |
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Rapport om andra krav entigt lagar och andrs
fdrfattningar

Uttalanden

mmﬁr '«féia‘ K'E'h‘{%im éw éfﬁfﬁ’ﬂ{wlﬂnmﬂﬁﬁ hﬁir *-n E@’m iﬂ E:nt zsfz

hél ﬂiimasatamm taair%i f«amff mlm}ezﬁ mm% &ﬂﬁf h‘:érmat

Vi Hllslyrker att srsstémman  disponerar  yinsten enbiot
farshaget | focvaltningsberitielsen och bevilfar styrelsess
ledamater ansvarsirihet (6 rakenskapsaret,

Gﬁ;m ﬁ'*fw -umfmmm

’i.f: anser att de mwmmmi}wa i har inhdmial ar lrdcklloa och
sndamiisentigs somoarund 66 vara ulfalanden.

Styreisens ansvar
[}&’:E %3%* ziiymiﬁm S0m :ﬁﬁﬁf anwm‘m Ei.r i'tsr :Efaﬂ&‘t i”i':ii' ﬁiﬁﬂw"_

ﬁmzm sdkechet dr ﬁi’l hiig grad av sakerhel, men im;m garanti
far atl en rwiﬁxm som utldrs entigh god revlsonssed Sverie
:;'amsd kommer all upptécka atgdrder eller [érsummelser som
kan Wranleda ﬁra&iumﬁgﬁkyid iohel mat bolaget, eller att ett

farslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forentigt med akbiebolagslagen.

Som en del av.en revision entigh god revisionssed | Sverige
anvinder vi mni&smmeiit omddme och har en pmimﬁlt}mﬂ&tﬁ
fﬂk&pnﬁk instalining undes fwela revisionen, Granskningen av.
-mwa! mﬁgm t}z:h fﬁfﬂ ﬂ-g&t tzl :i mmm[;mﬁr av i:ml‘agﬂl% wmt-

'ugﬁmm m:h ﬁrﬂwar fﬁtlaﬂﬁ baﬁiut i‘}%ﬂiﬁﬁﬁﬂﬂﬂfid@i maﬂtﬂ@m-
'%!@éfffer m:h ar&ﬂm Férhéi l—ﬂ!’lﬂﬁ*ﬂ ﬁﬂm ér a‘ﬁimama f@isr i.rért,;

uﬁrksamﬁﬁksart {}mmtmmz_] m:?z mk&r swzler g::é stm!@km .zw
mt:ﬁgﬁtf egha kapilal, Konsobder mr;sﬂehm likwiditel ach
statind ﬁgiﬁwigl |

ﬂwmﬁﬁﬁ ansvarar n" a‘frf mmq&t-mrmm:ﬁahm m:h ?ﬁwalmmgm

{i? ls:& ﬁEE h@!&@&ts ﬁﬂ]ﬁﬁ !ﬁal‘: m . utmrmaq' sé att hksﬁ;mm o
medelsidrvaltningen och bolagets skonomizka angeldgeahete; T\ ekl

L avrigl kontrolferas pa el betrygoande sdtt,

ﬁmﬂgﬁmﬁ ansvar:

' Efﬁr aftE merﬁ -EFE nmha; gr&ﬁ ew sﬁkﬁmet kliﬁ?‘iﬂ bﬁﬂﬁma ﬂm ﬁ_.::_[_;._-,_'ﬁ:
styrelseledamot i ndgol visentligl avseande;

« forotagh ﬁ&qm &tgﬁeﬂ eller gjorl sig skyigig LR ni%tmnf
f8rsummelse som kan foranleda erséttieng 5SH?lﬁi§!hE‘! mot

botaget, efler

= pi nagol annal salt handiat « strid med aktieholagslagen,

Srsredovisningsiagen elier bolagsordningen.

:Vﬁﬂ mé tmtmfmm@ revisionen av ff}m!ﬂgm tz*i ﬂlﬁﬁ@ﬁlimar:

Zfﬁﬂta éiaf aﬁ m&ﬁ r‘imlsg gmﬁ m mkmhm h&mma ﬂm féf:m&amtj

ar ftrentiat m&d aktieholagstagen.

Mﬂmm om fiii‘ﬂ'iﬁi}ﬂt %’6“ Hmrt!:g't m&d amﬁmraf}ﬁlagm

Stockholm den 30 mars 2022
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