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Arsredovisning

for

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ)

556068-1701

Réakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststallts pa arsstimma 2025-03-26.

Arsstimman beslé6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Jag intygar att innehéllet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att

originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

(
/Wi f/@,
Mario Pagliaro, Styrelsdledamot
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Styrelsen och verkstéllande direktoren f6r AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) avger foljande
arsredovisning t6r rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

B or agea sk b, s A g S

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) bedriver finansieringsverksamhet inom Bonnier
Fastigheter-koncernen samt darmed sammanhdrande férmégenhets- och fastighetsférvaltning. Bolagets
huvudsakliga verksamhet &dr lanefinansiering samt att fungera som internbank inom Bonnier
Fastigheter-koncernen.

Bolagets bolagskategori dr publikt (publ).

Bolaget har inga anstdllda varfor administration utfors pa konsultbasis av Bonnier Fastigheter AB. Inga
loner och ersdttningar har utgétt.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) har under aret forlangt och / eller tecknat nya laneavtal om 1 000
mkr varav nyupplaning har uppgatt till 440 mkr. Bolaget har under aret ingatt rantederivat om 500 mkr.

Bolagsstyrning

Bolagsstyrning avser det regelverk och den struktur som etablerats for att effektivt och kontrollerat styra
och leda verksamheten i ett aktiebolag. Bolagsstyrningen i AB Bonnier Fastigheter Finans (publ),
hiddanefter dven kallat Bonnier Fastigheter Finans, baseras bland annat pa aktiebolagslagen,
bolagsordningen, policys samt interna regler och riktlinjer.

Svensk kod 16r bolagsstyrning ska tillampas av samtliga bolag vars aktier eller depabevis dr upptagna till
handel pa en reglerad marknad. Bonnier Fastigheter Finans &r inte skyldigt att tilldmpa Svensk kod for
bolagsstyrning.

Aktier och dgande

Aktiekapitalet uppgick vid arets slut till 5 500 tkr, fordelat pa totalt 49 500 aktier serie A och 5 500 aktier
av serie B. Bada aktierna ger samma réttigheter forutom att innehav av aktier i serie A berittigar till 1
rost per aktie och innehav av aktier i serie B beréttigar till 10 roster per aktie. Bolagsstdmman beslutar
om utdelning.

Uppldses bolaget skall innehavare av A-aktier dga foretradesritt till att ur bolagets tillgangar erhalla
aktiens nominella belopp. Av dérefter aterstaende tillgangar skall innehavare av B-aktie dga
foretridesritt att bekomma aktiens nominella belopp. I 6vrigt medfor alla aktier samma ritt till andel i
bolagets tillgangar och vinst.
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Bolagsstiimma

Bolagsstamman #r bolagets hogsta beslutsfattande organ. Samtliga aktiedgare som &r registrerade i
aktieboken per avstimningsdagen och som anmilt deltagande i tid har rétt att delta vid stimman. Beslut
vid bolagsstdmman fattas normalt med enkel majoritet. Vissa beslut, till exempel dndring av
bolagsordningen, kriver enligt aktiebolagslagen kvalificerad majoritet. Arsstimma ska héllas inom sex
manader efter rikenskapsarets utgang. Vid arsstimman provas fragor avseende bland annat utdelning,
faststidllande av resultat- och balansrdkning, ansvarsfrihet f6r styrelseledamdterna och VD, val av
styrelseledamoter.

Arsstimman 2024

Arsstimman 2024 hélls den 19 juni 2024 i Stockholm. Samtliga aktier var representerade.
Rikenskaperna for 2023 faststilldes och styrelseledamdterna och VD beviljades ansvarsfrihet. Beslut
fattades ocksa om val av styrelseledamdoter, styrelseordférande och revisorer samt arvode till styrelse och
revisorer. Bolagsstimman ldmnade inte nagot bemyndigande till styrelsen att ge ut nya aktier eller
forvérva egna aktier.

Styrelsen

Styrelsens uppgifter innefattar bland annat att faststélla bolagets overgripande mal och sirategier,
affarsplan och budget, avge delarsrapporter, bokslut samt anta policyer. Styrelsen ska ocksa folja den
ekonomiska utvecklingen, sdkerstilla kvaliteten i den finansiella rapporteringen och internkontrollen
samt utvdrdera bolagets verksamhet baserat pa de faststdllda malen och policyer som antagits av
styrelsen. Slutligen fattar styrelsen dven beslut om stdrre investeringar samt organisations- och
verksamhetsfordndringar i bolaget. |

Styrelsens arbete regleras av bland annat aktiebolagslagen, bolagsordningen och styrelsens
arbetsordning. Styrelsens dvergripande ansvar kan inte delegeras, men styrelsen kan utse utskott med
uppgift att bereda och utvirdera fragor infor beslut 1 styrelsen. Styrelsen faststéller arligen en
arbetsordning for styrelsearbetet som ska tillse att bolagets operativa arbete och bolagets ekonomiska
férhallande kontrolleras pa ett betryggande sétt. Styrelsens arbetsordning och instruktioner om
arbetsfordelningen mellan styrelse och VD uppdateras och faststdlls minst en gang per ar.

Styrelsens arbete

Styrelsens arbete foljer i huvudsak en arlig cykel med ordinarie méten vid bestdmda tidpunkter,
anpassade till att styrelsen bland annat ska faststélla den finansiella rapporteringen. Vid de ordinarie
motena lamnar VD #ven allmén information om verksamheten, kring exempelvis viktiga héndelser 1
verksamheten, uppféljning av affdrsplanen, koncernens ekonomiska och finansiella stédllning, storre
pagaende projekt och transaktioner samt vid behov koncernens finansiering. Utéver ordinarie
styrelsemd&ten hélls dven extra moten vid behov, till exempel nér ett afférsbeslut kridver styrelsens

godkédnnande.

Styrelsens ordférande
Styrelsens ordférande ska i ndra samarbete med VD §vervaka bolagets resultat och fungera som

ordférande pa styrelsemdéten. Ordforanden ansvarar for att ovriga ledamdoter far tillrdcklig information for
att utfora sitt arbete pa ett effektivt satt. Ordfoéranden ansvarar dven for utvirdering av bade styrelsens
och VD:s arbete.

Styrelsens utvirdering
Styrelsens och VD:s arbete utvédrderas 16pande under aret 1 samband med styrelseméten.
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Revisionsutskott

Bolagets styrelse r tillika revisionsutskott. Revisionsutskottet har i uppgift att I16pande f6lja och
utvirdera revisorernas arbete samt aven bereda fragor avseende revisorsval och arvode, bolagets
redovisning och interna kontroll, riskhantering, extern revision och finansiell information.

Styrelsens sammanséittning

Enligt bolagsordningen ska Bonnier Fastigheter Finans styrelse besta av ldagst 3 och hégst 7 ledamoter
med hogst 3 suppleanter, valda av arsstimman for en mandatperiod som stracker sig fram till slutet av
nésta arsstimma. Vid arsstdmman 2024 valdes 5 ordinarie styrelseledamdéter varav 1 styrelseledamot
avgick under 2024.

Ersattmng till styrelsen e R

Arsstimman beslutar om erséttning till styrelsen Arsstimman 2024 beslutade att inget arvode ska utgé
till styrelseledamdéterna.

Vd och bolagsledning

VD ansvarar for bolagets l6pande f6rvaltning och den dagliga driften. Arbetsf”ordelnmgen mellan
styrelsen och VD anges i arbetsordningen for styrelsen och 1 VD-instruktionen. VD ansvarar ocksa for att
upprétta rapporter och sammanstélla information fran ledningen infor styrelsemdéten och dr féredragande
av materialet pa styrelsemotena. Enligt instruktionerna avseende ekonomisk rapportering dr VD ansvarig
for finansiell rapportering 1 Bonnier Fastigheter Finans och ska foljaktligen sékerstélla att styrelsen
fortlépande erhaller tillrdckligt med information for att styrelsen ska kunna bedéma bolagets ekonomiska
situation.

Vidare ska VD halla styrelsen kontinuerligt informerad om utvecklingen av Bonnier Fastigheter Finans
verksamhet, resultat och ekonomiska stéllning. VD ska dven tillse att styrelsen erhaller information om
viktigare hindelser 1 verksamheten sdsom forvarv och avyttringar, beslutade investeringar,
marknadsaktiviteter samt andra strategiska initiativ. Ovriga ledningsfunktioner ombesé&rjs av
moderbolaget Bonnier Fastigheter AB.

Revisor

Revisorns uppgift ar att granska bolagets arsredovisning och bokftring samt styrelsens och VD:s
forvaltning. Revisorn deltar pa det styrelsemote da arsredovisningen och koncernredovisningen ska
behandlas. Vid styrelsemotet gar revisorn bland annat igenom den finansiella informationen och
diskuterar revisionen med styrelseledamoterna utan att VD och andra ledande befattningshavare dr
nirvarande. Bolagets revisor gor arligen en évergripande genomgang av den interna kontrollen som &r
relevant for hur bolaget uppréttar finansiella rapporter. Darutéver sker fordjupande granskningsinsatser
inom visentliga omraden. Till revisorer har utsetts Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Helena
Ehrenborg som ansvarig auktoriserad revisor. Bolagets revisorer har medverkat vid styrelsemdéte och
revisionsutskottsmdéte i moderbolaget Bonnier Fastigheter AB, dér revisionsfragor avseende AB Bonnier
Fastigheter Finans (publ) har avhandlats under 2024.

Intern kontroll

Enligt aktiebolagslagen kapitel 8, ansvarar styrelsen for den interna kontrollen. Syftet med den interna
kontrollen &r att uppna en dndamalsenlig och effektiv verksamhet, sdkerstilla tillforlitlig finansiell
rapportering och information om verksamheten samt efterlevnad av tillampliga lagar, regler, policyer och
riktlinjer. Bonnier Fastigheter Finans har ingen egen organisation. Detta medfor att ekonomifunktionen i
moderbolaget Bonnier Fastigheter AB utgdr controllerfunktion gentemot Bonnier Fastigheter Finans.
CFO 1 Bonnier Fastigheter AB rapporterar dven direkt till moderbolaget Bonnier Fastigheters
revisionsutskott avseende iakttagelser och atgérder avseende regelefterlevnad. Styrelsen har mot

bakgrund av detta bedomt att det inte foreligger ndgot behov av att infora en sérskild granskningsfunktion
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~_Utgangspunkt for att hantera intressekonflikter ér lagstifiningen aktiebolagslagen kapitel 8 §23.
- Styrelseordforanden tillsammans med 6vriga styrelsen dverviger gemensamt eventuella
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(internrevision),

Kontrollmiljo |

Revisionsutskottet bereder bland annat fragor rérande intern kontroll av den finansiella rapporteringen.
Den interna kontrollen bygger pa dokumenterade policyer, riktlinjer, processbeskrivningar,
ansvarsfordelningar och arbetsférdelningar sdsom styrelsens arbetsordning, instruktion for VD med
tillhorande delegationsordning och attestinstruktion, finanspolicy och instruktion f6r ekonomisk
rapportering. Efterlevnaden av dessa f6ljs upp och utvirderas kontinuerligt. Risker for fel 1 den
finansiella rapporteringen identifieras, analyseras och elimineras pa kontinuerlig basis genom nya eller
andrade riktlinjer for den interna kontrollen.

Intressekonflikt

infressekonflikter och javssituationer i styrelsearbetet. Vid en potentiell situation dir oberoende ej kan
upprétthallas alternativt ifragasittas ar aktuell medlem vare sig delaktig 1 diskussion eller beslut.

Riskhantering

Riskbedomning och riskhantering finns inbyggd i bolagets processer. Olika metoder anvénds {6r att
virdera risker samt for att sdkerstilla att de relevanta risker som Bonnier Fastigheter Finans dr utsatt f6r
hanteras i enlighet med faststéllda policyer och riktlinjer.

Kontrollaktiviteter

Styrelsen foljer upp och utvérderar att den interna kontrollen avseende den finansiella rapporteringen
fungerar, dels genom att behandla rapporter, rekommendationer och forslag till beslut och atgidrder fran
revisionsutskottet och styrelsen for moderbolaget Bonnier Fastigheter AB. Revisionsutskottet erhaller
regelbundet statusrapporter dver koncernens interna kontroll avseende den finansiella rapporteringen och
redovisningsprinciper.

Information och kommunikation

Bonnier Fastigheter AB:s Insiderpolicy anger ramverket f6r hur kommunikationsverksamheten ska
bedrivas i Bonnier Fastigheter Finans samt den 6vergripande ansvarsférdelningen géllande bolagets
interna och externa information. Informationspolicyn &r utformad sa att den ska f6lja svensk lagstiftning
och regelverken for emittenter pa Nasdaq Stockholm.

Styrning och uppfoljning

Lopande uppf6ljining av verksamhet och resultat sker. Resultatet analyseras av ansvariga inom
forvaltningen och stabsfunktionerna i moderbolaget. Avrapportering sker till styrelsen. Styrelsen f6ljer i
anslutning till delarsrapporter upp den ekonomiska utvecklingen i férhallande till affdrsplan och budget
samt att beslutade investeringar féljer plan.

Vasentliga riskfaktorer

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) ér genom sin verksamhet exponerad 16r olika typer av risker. De
risker som Bolaget &r exponerad for #r likviditets- och refinansieringsrisk, rinterisk, valutarisk samt
kredit- och motpartsrisk. For en utférligare beskrivning av faststillda risknivaer samt hur efterlevnaden
av dessa sékerstills, se Not 4.
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Agarforhillanden
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Bonnier Fastigheter AB, vars moderbolag 4r Albert Bonnier AB.

Utveckling av verksambhet,
stillning och resultat (tkr)

(Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Resultat efter avskrivningar -562 -443 -778 -510 -300
Resultat efter finansiella poster 231 083 144 586 16 201 20887 19238
Balansomslutning 11605395 10067743 9654618 4621826 2892 366

™ P—r oy [s - e W - i =k o Caigin gl .~ 1
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 238 617 200

arets vinst 231 625 044
470 242 244

disponeras sa att

i ny rdkning overfores 470 242 244
470 242 244

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Forvaltningskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran-finansiella poster o

Not

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat

Arets totalresultat

Rapport éver resultat och ovrigt totalresultat

S1ndTE-6ki-BJaOTE-TJ ]

2024-01-01
-2024-12-31

-

562
-562
-562

639 249
-407 604
231 645

231 083

>42
231 625

0
231 625

231 625

231 625
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2023-01-01
-2023-12-31

-

-443
-443
-443

490 659
-345 630
145 029
144 586

443
145 029

0
145 029

1435 029

145 029
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anligegningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar-
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristica placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[E./l STndTE-6kI-BJaOTE-TJl J

2024-12-31

11 373 540
11 373 540
11 373 540

183 571
231 855

11 6035 395

7 (21)

2023-12-31

8 731 000
8 731 000
8 731 000

587 872
0

46 503
634 375

554 969
554 969

147 399
1336 743

10 067 743
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Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust — T
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9, 10
Skulder till kreditinstitut 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag 12
Skulder till ndrstdende féretag 13
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

S1ndTE-6ki-BJaOTE-TH
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2024-12-31

> 500
2 502
8 002

238 617-

231 625
470 242
478 244

4781 582
4 781 582

636 690
0

4 530 000
1 145 000
33 879

6 345 569

11 60S 395
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2023-12-31

5 500
2 502
8 002

93 588
145 029
238 617
246 619

3337427
3 337 427

1 249 930
81

4210 000
980 000
43 686

6 483 697

10 067 743
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Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Summa totalresultat

am vy e e

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01
Balanseras 1 ny riakning

Arets resultat

Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktie-
kapital

5 500

<~

5 500

5 500

S 500

Bundna

reserver

2 502

e

2 502

2 502

2502

S1ndTE-6kI-BJaOTE-TH !

Balanserat
resultat

76 609

16 979
0
16 979

93 588

93 588
145 029
0

145 029

238 617

Arets
resultat

16 979

-16 979
145 029
128-050

ey —— Ty

145 029

145 029

-145 029

231 625
86 396

231 625

9 (21)

Summa

eget kapital

101 590

0
145 029
145 029

246 619

246 619
0
231 625

231 625

478 244
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Kassaflodesanalys Not
Tkr |

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallen rinta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

—Eo6randring av leverantorsskulder e
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av finanseringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

[ S1ndTE-6kl-BJaOTE-TJI
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2024-01-01
-2024-12-31

-562
642 204
-417 729

223 913

-2 479 395

-81
2 446 516
190 953

=709 750
-709 750

-518 797

702 368
183 §71
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2023-01-01
-2023-12-31

443
479 564
-338 587

140 534
-81
81
268
140 802

561 481
561 481

702 283

8
702 368
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) med org.nr 556068-1701 ér ett aktiebolag registrerat i Sverige med
sdte 1 Stockholm.

Modertoéretag 1 den storsta koncernen som AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) &r -dotterforetag till dr
Albert Bonnier AB, org.nr. 556520-0341, med site i Stockholm. Moderféretag i den minsta koncernen
som AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) 4r dotterforetag till 4 Bonnier Fastigheter AB, org.nr.
556058-2354, med site i Stockholm.

Arsredovisningen for AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) har upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Tilldampning av RFR 2 innebir att foretaget sa langt som mdojligt tillimpar alla av EU
godkéinda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS Interpretations

Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet
mellan redovisning och beskattning.

Tillimpning av nya redovisningsprinciper
Eftt antal nya standarder och tolkningar som trddde i kraft for rdkenskapsar som borjade 1 januari 2024

och senare har inte tilldmpats vid uppréttandet av denna finansiella rapport. Inga publicerade standarder
som fritt 1 kraft har paverkat bolaget.

Redovisningsprinciperna ér of6rdndrade jaimfort med féregaende Aar.

Bolagets redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK). I redovisningen har virdering av poster skett till
anskaffningsvirde. Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tillimpats.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrakningen.

Laneutgifter

Laneutgifter redovisas 1 resultatrdkningen i den period de uppkommer. Rénteintékter och riantekostnader
redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet f6r perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
redovisat resultat i resultatrdkningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och ej avdragsgilla
kostnader samt for intdkter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder.
Bolagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen.

LG./‘ s1ndTE-ﬁkl-BJaaTEiTJLJ




AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) 12 (21)
Org.nr 556068-1701

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga virdet som anvinds vid berdkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrdkningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for 1 princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas 1 princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det &r

sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfille och reduceras till
den del det inte ldngre ar sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgéingliga
for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forviintas gilla f6r den period da tillgangen
atervinns eller skulden regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller
aviserats per balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt 1 resultatrikningen, utom nér skatten
4ar hanforlig till transaktioner som redovisats 1 ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. I sadana
fall ska dven skatten redovisas i Ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansriakningen inkluderar fordringar hos koncernféretag och
ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, skulder till koncernftretag och kreditinstitut.

For redovisning av finansiella instrument tilldmpar bolaget en metod med utgangspunkt 1
anskaffningsvirde enligt Arsredovisningslagen. Finansiella tillgdngar och skulder redovisas initialt i
balansrdkningen nér bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang eller en
del av en finansiell tillgang bokas bort fran balansrdkningen nér avtalsritten till tillgdngens kassafléde
[6per ut eller nér alla visentliga risker eller foérdelar med dgande av tillgangen dvertorts till en annan part.

_ En finansiell skuld eller en del av en finansiell skuld bokas bort fran balansrdkningen nér férpliktelsen 1

avtalet fullgors eller pa annat sétt utslécks.

Omséttningstillgdngar redovisas till 14gsta virdets princip, dvs. det lagsta av anskafiningsvirdet och
nettoforsiljningsvardet. Med anskaffningsvérde avses utgifterna for tillgangens forvirv samt utgifter
direkt hénforliga till férvirvet. Med nettoforséljningsvérde avses forsdljningsvérdet efter avdrag for
berdknad forsédljningskostnad och foérvéntade kreditiorluster.

Anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag {6r eventuella nedskrivningar (for
vad som ingéar 1 anskaftningsviérde - se ovan).

Kapitalrabatt och direkta emissionsutgifter vid upptagande av lan periodiseras, dock ldngst dver tiden till
dess skulden forfaller till betalning.

Derivatinstrument

Foretaget innehar rinteswappar for att sidkra kassafléden hénforliga till 1an som l6per med rorlig rénta.
Sakringsredovisning enligt ARL tilldimpas. Detta innebdr att ranteswappar inte redovisas i
balansrikningen utan istédllet kommer kassaflédena (dvs justeringarna av réntebetalningarna) att
redovisas i resultatrdkningen i takt med att rénta for lanet och kassafloden for ranteswappen intréiffar.
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Nedskrivningsprivning av finansiella anliggningstiligangar

Bolaget bedémer framtida forvintade kreditforluster som &r kopplade till tillgangar redovisade till
upplupet anskafiningsvirde. Bolaget redovisar en kreditforlustreserv for saddana forvantade

. kreditforluster vid varje rapporteringsdatum.

Fo6r kundfordringar tilldmpar bolaget den férenklade ansatsen for kreditreservering, det vill séga,
reserven kommer att motsvara den forvéntade forlusten 6ver hela kundfordringarnas livsldngd. For att
mita de forvintade kreditforlusterna grupperas kundfordringarna baserat pa férdelade
kreditriskegenskaper och forfallna dagar. Bolaget anvénder sig utav framatblickande variabler for
forvdntade kreditforluster. Forvantade kreditforluster redovisas 1 bolagets resultatrdkning under posten
forvaltningskostnad.

For fordringar hos koncernforetag tillimpar bolaget IFRS 9 och den modell som dér introduceras for

e g e ) e e e L ——r LLra pmabdradrd b bk, s

forviintade kreditforluster, I modellen virderas reserven for forvintade kreditforluster baserat pa den
estimerade risken vid berdkningstillfillet, huruvida en signifikant 6kning 1 kreditrisk har intrdffat sedan
forsta redovisningstillfdllet och bedomd makroekonomisk utveckling, &ven om ingen faktisk
forlusthéndelse har intréaffat. Forvantade kreditforluster berdknas med hédnsyn taget till sdvil intern som
extern information. Informationen ska besta av tidigare hindelser, nuvarande omsténdigheter och rimliga
verifierbara prognoser av framtida ekonomiska forhallanden som skulle kunna paverka forvintade
framtida kassafloden. Forvintade kreditforluster redovisas i bolagets resultatrdkning under posten
forvaltningskostnader.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida
placeringar som ldtt kan omvandlas till kontanter samt dr féremal for en obetydlig risk for

virdefordndringar. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden inte 6verskrida tre manader fran
tidpunkten for forvirvet.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Viktiga uppskattningar och bedémningar |
Upprittandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors., Uppskattningar och bedomningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det

verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar, Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebira en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade virden f6r tillgdngar och skulder
under nésta rakenskapsar.
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Finansiell riskhantering och finansiella instrument

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) dr genom sin verksamhet exponerad for olika typer av risker. De
risker som bolaget dr exponerad for ar likviditets- och refinansieringsrisk, ranterisk, valutarisk samt
kredit- och motpartsrisk.

Ramverk for finansiell riskhantering

Hanteringen av finansiella risker inom bolaget &r reglerad i den av moderbolagets styrelse antagna
finanspolicyn som utvirderas och uppdateras arligen. Finanspolicyn &r koncerndvergripande och ska
foljas av samtliga enheter inom koncernen. Den dvergripande malsittningen for finansverksamheten éar
att bolagets finansieringskostnad skall minimeras samtidigt som en kontrollerad riskniva ska uppnas.
Syftet med den finansiella riskhanteringen &r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till f61;d
av bolagets verksamhet. Enligt finanspolicyn &r det inte tillatet att 6verskrida en belaningsgrad om 70 %.
De primira riskerna bolaget dr exponerad for dr finansieringsrisk, rdnterisk samt motpartsrisk.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att fa svarigheter att fullgéra forpliktelser som sammanhénger med
finansiella skulder som regleras med kontanter eller annan finansiell tillgidng. Med refinansieringsrisk
avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang till,
medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande betalningar.

For att sdkerstélla att bolaget alltid kan uppritthalla sin kortsiktiga betalningsférmaga ska en
likviditetsberedskap alltid finnas tillgénglig. Hur stor likviditetsreserven minst ska vara finns reglerat 1
finanspolicyn och delas in i beredskap pa kort sikt och pa ett ars sikt. Bolagets kortfristiga
likviditetsberedskap ska tdcka hela det belopp som &r utestdende under certifikatprogrammet samt den
nirmaste manadens dvriga utbetalningar. P4 ett ars sikt far kvoten mellan tillgéinglig likviditet under

kommande tolv manader och summan av alla kontrakterade utbetalningar under samma period inte
understiga 60%. Per 2024-12-31 liksom 2023-12-31 uppfyller bolaget sitt likviditetsmatt.

Den del av likviditeten som inte &r kortfristig &r att betrakta som 6verskottslikviditet som far placeras 1
riantebirande instrument hos svenska staten, svenska kommuner och regioner, svenska banker samt
hypoteks- och bostadsfinansieringsinstitut. Malsdttningen &r att den dverskottslikviditet som uppkommer
framst ska anvidndas for amortering av lan.

Refinansieringsrisken hanteras genom att tillse att inte mer dn 40% av Bonnier Fastigheter-koncernens
externa belaning forfaller inom rullande 12 manader. Per 2024-12-31 liksom 2023-12-31 upptylls detta.

Bolaget har pa de externa lanen finansiella &taganden (kovenanter) som maéste uppfyllas. Per 2024-12-31
liksom per 2023-12-31 uppfylls dessa.

Upplysningar om aktuella 14n och kreditfaciliteter framgar av Not 11 Skulder till kreditinstitut.

Marknadsrisk

Med marknadsrisk avses risken for att verkligt varde pa eller framtida kassafléden fran ett finansiellt
instrument varierar pa grund av fordndringar i marknadspriser. Marknadsrisker indelas av IFRS 1 tre
typer; valutarisk, rdnterisk och andra prisrisker. Den marknadsrisk som frdmst paverkar bolaget utgdors av
rinterisk. Bolagets malséttning dr att hantera och kontrollera marknadsriskerna inom faststéllda
parametrar och samtidigt optimera resultatet av risktagandet inom givna ramar. Parametrarna ar
faststillda med syfte att marknadsriskerna pa kort sikt (6—12 ménader) endast ska paverka bolagets
resultat och stdllning marginellt. Pa ldngre sikt kommer emellertid varaktiga férédndringar 1 valutakurser
och rédntor att fa en paverkan pa bolagets resultat.
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Valutarisk

Med valutarisk avses risken for att fordndrade valutakurser negativt paverkar bolagets balansrikning och
rdntekostnader. Om det skulle bli aktuellt for bolaget att ha skuld i utldndsk valuta och den svenska
kronan forsvagas gentemot denna valuta sa har bolagets skuld och rintekostnader okat. Bolaget ska

dédrfor inte ta nagra valutarisker, Valutarisken ska hanteras genom att helt elimineras med valutaderivat.
Per 2024-12-31 samt 2023-12-31 4r samtliga upptagna lan i SEK.

Riinterisk

Med rénterisk avses risken att véardet pa finansiella instrument varierar pa grund av fordndringar i
marknadsrantor. Rédnterisk kan leda till férdndring i verkliga virden och fordndringar i kassafléden. En
betydande faktor som paverkar ranterisken &r rantebindningstiden. Rénterisken hanteras genom att
skuldportféljen har en god spridning i sin forfallostruktur. Detta sker genom reglering av skuldportféljens
ranteforfall. En rorlig rdntebindning i laneavtalen efterstrivas, exempelvis 3M Stibor, for att rdnterisken

ska kunna styras kostnadseffektivt och flexibelt genom anvéndning av derivatinstrument. Per 2024-12-31
liksom per 2023-12-31 efterlever bolaget koncernens uppstéllda mal.

Kredit- och motpartsrisk

Med kredit- och motpartsrisk avses risken 16r att en kund eller motpart i ett finansiellt instrument inte kan
fullgora sitt atagande och darigenom fororsakar bolaget en finansiell forlust och uppstar huvudsakligen
fran bolagets kundfordringar och investeringar 1 skuldinstrument.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedé6ms motsvaras av redovisade vidrden pa samtliga
finansiella tillgangar och uppgar per 2024-12-31 till 11 557 tkr (10 021 tkr) (se Not 9).

De redovisade vardena for finansiella tillgangar och skulder bedéms vara en god approximation av de
verkliga virdena. En berikning av verkligt virde baseras pa diskonterade framtida kassafléden, dir en
diskonteringsrinta som speglar motpartens kreditrisk utgér den mest visentliga indatan, bedoms inte ge
nagon visentlig skillnad jamfort med redovisat vérde.

Den finansiella motpartsrisken finns reglerad 1 bolagets finanspolicy och begrdnsas av ratingkrav pa
tillatna motparter samt limiter f6r kreditexponering per motpart. Nedskrivningar av finansiella tillgangar
redovisas 1 resultatet med 0 tkr (0 tkr).

Kreditrisk i derivat

For att minska kreditrisken 1 derivat ingar bolaget derivatavtal med flera av de kreditinstitut dir bolaget
har sina krediter. Avtalen faller under normen for svenska ramavtal. Bolaget varken stiller eller tar emot
sdkerheter for motpartsrisker i derivatavtal.

Kdnslighetsanalys - ranterisk

Nedanstdende tabell visar uppskattad effekt pa resultatet vid en 6kning respektive minskning om 1% (100
rantepunkter) pa alla réntor pa Bolagets externa lan per balansdagen.

Riintekinslighet 2024-12-31 2023-12-31
(Tkr) Resultat  Resultat
Effekt pa framtida finansiella kostnader +1% -4 167 -1 938
Effekt pa framtida finansiella kostnader -1% 4 167 1938
Sdkringsredovisning
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Verkligt viirde pa derivat som &r identifierade som sdkringsinstrument:

Rénteswappar
Kassaflodessdkring - tillgang
Kassaflodessédkring - skuld
Totalt

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstdllda och ndgra I6ner har ej utbetalats.

Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rianteintékter

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Riéntekostnader nédrstiende foretag
Uppldsning av diskonteringseffekt

16 (21)

2024-12-31 2023-12-31

62.513"
-33 133
29 382

2024-01-01
-2024-12-31

637 928
1321
639 249

2024-01-01
-2024-12-31

-164 213
-196 037
-43 451
-3 904
-407 604

89 796
-46 841

42 955

2023-01-01
-2023-12-31

489 470
1189
490 659

2023-01-01
-2023-12-31

-142 742
-186 848
-11 515
-4 524
-345 630

Uppldsning av diskonteringseffekt avser periodisering av finansieringskostnad uppkommen i samband
med extern finansiering. Kostnaden har aktiverats och skrivs av under lanets 16ptid. Kvarvarande belopp

uppgar till 12 663 tkr (13 663 tkr).
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Not § Aktuell och uppskjuten skatt

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 0 0
Totalt redovisad skatt 0 0
Avstamning av effektiv skatt
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
..... » . Procent . Belopp Procent Belopp —.
Redovisat resultat fére skatt | | 231 625 | 145029
Skatt enligt gidllande skattesats 20,60 -47 715 20,60 -29 876
Skatteeffekt av mottagna/Gverforda
rinteavdrag -20,60 47 715 -20,60 29 876
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0
Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskafiningsvarden 9318 872 9619 206
Tillkommande fordringar 4 107 540 200 000
Avgaende fordringar -2 052 872 -500 334
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11 373 540 9318 872
Utgaende redovisat virde 11 373 540 9318 872
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntor interna 43 477 46 422
Ovriga interimsfordringar 7 81
43 484 46 504

STndTE-6ki-BJa0TE-TJi J




AB Bonnier Fastigheter Finans (publ)
Org.nr 556068-1701

Not 8 Antal aktier och kvotvarde

Fordelning av utgivna aktier
Antal A-Aktier

Antal B-Aktier

Antal

aktier
49 500
5 500

S35 000

18 (21)

Kvof-
varde

10

Alla aktier som emitterats av foretaget ar till fullo betalda och utgérs av stamaktier. Inga aktier &r
reserverade t0r Overlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen uppgar till
55.000 (55.000) till ett kvotvidrde av 100 kronor.

e —————

Rapport dver férﬁndring 1 eget kapital presenteras pa sidan 9.

Not 9 Finansiella tillgangar och skulder - redovisat virde

I nedan tabell redovisas det bokforda vérdet pa bolagets finansiella tillgangar och skulder. Lane- och

kundfordringar samt 6vriga finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde.

Finansiella tillgangar - virderade till upplupet

anskaffningsvirde
Fordringar pa koncernforetag

Kortfristiga placeringar hos koncernforetag

I.ikvida medel

Finansiella skulder - virderade till upplupet

anskaffningsviirde

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Skulder till nérstaende foretag
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2024-12-31

11 373 540
0
183 571

11 557 111

5418 272
4 530 000

0
1 145 000

11 093 272

2023-12-31

9318 872
554 969
147 399

10 021 240

4 587 358
4210 000
81

980 000
9777 439
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Not 10 Finansiella tillgangar och skulder - redovisat virde

Virdering till verkligt véirde

19 (21)

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder som vérderas till verkligt vérde i balansrékningen
klassificeras i nadgon av de tre vérderingsnivaerna baserat pa den information som anvénds for att

faststédlla det verkliga virdet. Virdering enligt niva 2 sker pa marknadsméssiga grunder med hjélp av

observerbara marknadspriser som finns tillgéngliga vid varje bokslutstidpunkt. Bolagets samtliga

finansiella tillgangar och skulder vérderade till verkligt varde dr klassificerade enligt niva 2.

Loptidsanalys finansiella skulder

[ e ofir—ralet el el L.

skulder redovisas nedan. Belopp avser avtalsenliga odiskonterade kassafléden avseende bolagets
finansiella skulder respektive arsskifte, baserat pa de vid arsbokslutet kontrakterade aterstdende

I6ptiderna. Rorliga rantefléden med framtida rdnteséttningsdagar baseras pa de réntesatser som finns

tillgdngliga vid resektive arsskifte.

Loptidsanalys finansiella skulder 2024-12-31

Skulder till kreditinstitut
Derivat

Skulder till koncernfGretag
Skulder till nirstdende bolag
Summa

Loptidsanalys finansiella skulder 2023-12-31

Skulder till kreditinstitut
Derivat
Skulder till koncernforetag

Skulder till nérstaende bolag
Ovriga skulder
Summa

Inom
3 man

636 690

128 400
1 145 000
1910 090

Inom
3 man

1293 337

987 676

81
2 281 094

3-12
man

968 398

968 398

3-12
an

135 144

4326 315

4 461 459

- S1ndTE-6kI-BJaOTE-TJ1
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Mellan
1 ar och
5 ar

4 469 215
25
4 858 000

9 327 240

Mellan

I ar och
5 ar

3 574 983
9 146

3 584 129

> 5 ar

325 000
6

325 006

>5ar

136 504
37 695

174 199

| ‘Lﬁﬁﬁdsfﬁrdelning av saiﬁtligé kontraktsenliga befainingsﬁtaganden relaterade till bolagets finansiella

Summa

S 430 905
31

S 954 798
1145 000
12 530 733

Summa

§ 139 968
46 841

4 326 315
987 676

81

10 500 §81
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Fastighetslan

Obligationslan
Foretagscertifikat

Forutbetlad finanseringskostnad

Datum for
ranteandring
Ar 2026-2032
Ar 2026-2029

Ar 2025

Kortfristig del av langfristig skuld _____ S

Lanebelopp
2024-12-31
1794 215

3 000 000
636 690

-12 663

S 418 242

636 690 _

20 (21)

Lanebelopp
2023-12-31
1955 021

2 000 000
646 000

-13 663

4 587 358

1 249 931

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) férnyade i maj sitt gréna ramverk. I mitten av juni emitterade
bolaget en gron obligation om 1 000 mkr med 16ptid om 5 ar, inom ramen 16r befintligt MTN program
med rambelopp om 5 000 mkr. Sammantagat har bolaget en utestiende obligationsvolym om 3 000 mkr,
var 2 000 inom ramen for MTN program.

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) har ar 2018 uppréttat ett program for emission av foretagscertifikat
uppgaende till ett rambelopp om 3.000 mkr. Loptiden for certifikaten ér hogst ett ar och per arsskiftet dr
certificat om totalt 640 mkr (646 mkr) utestaende. Liksom féregaende ar har bolaget erhallit kortiristig
finansiering fran AB Bonnier Finans (nédrstaende bolag).

Bolaget har ett dtagande om att halla tillgdngliga outnyttjade kreditfaciliteter som vid varje tillfille tdcker
samtliga utestdende certifikat. Disponibla krediter uppgick vid arets utgang till 3.050 mkr (3.150 mkr) dér
1.265 mkr (1.908 mkr) var outnyttjade vid utgangen av aret.

Bolaget har pa de externa lanen finansiella dtaganden (kovenanter) som maste upptyllas. Per 2024-12-31

liksom per 2023-12-31 uppiylls dessa.

Not 12 Skulder till koncernforetag

Skulder till koncernforetag
Ingaende skuld
Tillkommande skulder
Avgaende skulder

Not 13 Skulder till nirstaende foretag

Ingaende fordran
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar
Summa

S1ndTE-6ki-BJaOTE-TJI
] |

2024-12-31

4210 000
2 890 000
-2 570 000
4 530 000

2024-12-31

980 000
165 000
0

1 145 000

2023-12-31

4726 693
300 000
-816 693
4210 000

2023-12-31

322 000
980 000
-322 000
980 000
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader - externa 30 039 26 210
Upplupna rdntekostnader - koncernforetag 2 691 16 644
Upplupen commitment fee 1 100 760
Ovriga poster 49 72
33 879 43 686
Not 15 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser |
- — | -——2024-12-31 2023-12-31
Stallda sikerheter:
Pantforskrivna interna fordringar med tillhdrande sikerhet i
form av pantbrev i gdldendrens fastighet 4 544 000 4 105 000
4 544 000 4 105 000
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser 0 0
0 0

Not 16 Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga hiéndelser av visentlig betydelse har intrdffat efter rakenskapsarets utgang.

Underskriven den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Tomas Hermansson Mario Pagliaro
Ordférande Styrelseledamot
Thomas Tranberg Tomas Winqvist
Styrelseledamot Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AB Bonnier Fastigheter Finans (publ), ora.nr 556068-1701

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden |

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Bonnier Fastigheter Finans (publ)s finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsherattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for AB Bonnier
Fastigheter Finans (publ).

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forjust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad séa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstallande direktdren ska skota den lopande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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