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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets sate: Vastra Gotalands lan, Goteborg kommun

Faststadllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrdakningen har faststallts pa arsstamma 2025-04-30.
Arsstamman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

2025-04-30 Goteborg

Martina Wass
Styrelseledamot
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Forvaltningsbherattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

Foretaget har sitt sate i Goteborg, Vastra Gotalands lan.

Foretaget ager och férvaltar fastigheten Inom Vallgraven 60:8 | Goteborgs kommun.
Foretaget har inte haft nagra anstallda och nagra i6ner eller ersattningar har inte utbetalats.

Fran och med 2023 ingar foretaget i inkomstskatterattslig kommission och dven i en mervardesskattegrupp. Som en foljd av
detta redovisas och beskattas kommissionarsféretagens resultat hos moderforetaget i egenskap av kommittent for den
inkomstskatterattsliga kommissionen.

Under dret har ett centralt kylsystem installerats i fastigheten. Vidare pagar ett storre energiprojekt innefattande bl a byte av
ventilationsaggregat, Aven en storre lokalanpassning pagar. Projekten véntas vara fardigstallda under varen 2025.

Viktiga férdndringar i verksamheten

Inga vasentliga handelser har intraffat under rékenskapsaret.

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
FOretaget ar ett helagt dotterforetag till Wallenstam Fastigheter 101 AB, org.nr 556960-8499.

Moderforetag i koncernen &r Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som ar noterat pa Nasdaqg Stockholm.

Flerarséversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning (tkr) 36 639 33152 32 201 31 481
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3437 4 071 10 970 11 465
Balansomslutning (tkr) 476 880 468 297 462 383 371 011
Soliditet (%) 2,2 1,7 0,0 0,0
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Resultatdisposition
Till arsstdmmans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 70
Arets resultat 518 063
summa 518 133

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Forslag till utdelning

Utdelning 518 100
Summa utdelning 518 100
Balanseras i ny rakning 33
summa 518 133

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Styrelsen anser att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till resultatutvecklingen under perioden fér denna
arsredovisning och perioden fram till paskrift av densamma. Mot bakgrund av ovanstaende anser styrelsen att ovan
foreslagna vinstutdelning ar forsvarlig med hansyn till:

- de krav som bolagets verksamhets art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och

- bolagets konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

X
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran vriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

FOrandring av overavskrivningar
Andra bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat dverensstimmer med arets resultat.
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Not 2024-01-01
12 2024-12-31

36 639 345
3763 368
40 402 713

3 -13 910 261

-13 391 978
-296 399
-27 598 638

12804 075

4 9 457 950
5 3482
6 -18 828 713

-9 367 281

3436794

-2931 313
7 -505 481
-3 436 794

0
8 518 063
518 063

4 (15)

2023-01-01
2023-12-31

33 151 691
3565 419
36 717 110

-16 533 451

-6 585 607
-365 088
-23 484 146

13 232 964

8 458 486

2 328

-17 623 084
-9 162 270

4070 694

-9 320 405
5249 711
-4 070 694

0
639 393
639 393
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anléaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anfdggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557542392905
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Not

10

11
12

2024-12-31

338 984 686

29 976 263
368 960 949

97 482 495
39902
97 522 397

466 483 346

3 405 681
6 936 468
55 000

10 397 149

10 397 149

476 880 495

5(15)

2023-12-31

342 109 705

11990 234
354 099 939

95 270 510
67 246

95 337 756
449 437 695

3 097 156
15704 504
b7 2259

18 858 889

18 858 889

468 296 584
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Signerat MW, MF, AME

Not
1

13

14

15

2024-12-31

100 000
100 000

70
518 063
518 133
618 133

12 251 718
12 251718

34 322 924
34 322 924

408 000 GO0
6 448 329
226 844

2 049 130

12963 417
429 687 720

476 880 495

6 (15)

2023-12-31

100 000
100 000

77
639 393
639 470
739 470

9 320 405
9 320 405

34 840 986
34 840 986

408 000 000
1187 308
492 552

0

13715 863
423 395 723

468 296 584
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid foregaende ars ingang

Balanseras i ny rakning
Utdelning

Arets resultat

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Utdelning

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Transaktion 09222115557542392905

Aktie-
kapital

100 000

100 000

100 000

Signerat MW, MF, AME

Balanserat
resultat

5821045
-5 820 6638
-300

77
639 393
-639 400

70

Arets
resultat

-5 820 668
5820 668

628393
639 393
-639 393

518 063
518 063

7 (15)

Summa
100 377
0

-300
639 393
739 470
0

-639 400
518 063
618 133
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Kassaflodesanalys

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

Frhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den lépande verksamheten fore

forandringar av rérelsekapital

Kassafidde fran férdndringar i rﬁrefsékapftaf
Okning/minskning av rorelsefordringar

Okning/minskning av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Aterférd moms pa tidigare investeringar
Férandring av justeringsmoms

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férandring av fordringar hos koncernforetag
Erhallet kommissionéarsbidrag

Lamnat kommissionarshidrag
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2024-01-01
2024-12-31

12804 075

16 15139 727
0461 432

-19 765 549

17 639 685

8 461 740
7 228 834
33 330 259

-32 765 271
2 764 534
27 344

-29 973 393

-2 211 985
0

-505 481
-639 400
-3 356 866

8 (15)

- 2023-01-01
- 2023-12-31

13 232 964
10597975

8 460 814
-15393 /772

16 897 981

-11 590 541
-5 635 726
-328 286

-71 054 079
16 258 913

12 558
-54 782 608

49 861 483
5249 711
0

-300

55 110 894
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Noter

Not 1. Redovishings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allman information

Foretagets verksamhet omfattar att aga och férvalta fastigheter samt darmed férenlig verksamhet, Féretaget ar ett
aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderféretag i den koncern dér féretaget ingar och koncernredovisning
upprattas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket ar ett svenskt publikt aktiebolag, med sate i Goteborg, Vastra
Gdtalands lan. Adressen till huvudkontoret ar 401 84 Goteborg med bescksadress Kungsportsavenyn 2.

Denna arsredovisning godkanns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan,

Grunden for rapportens uppréattande
Foretaget har uppréattat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 - Redovisning fér

juridiska personer, Foretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da foretaget ar ett dotterforetag till
Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar IFRS Redovisningsstandarder i dess koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och {FRIC sa langt detta &r moijtigt inom ramen for
Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hansyn tili sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska goras.

Foretagets funktionella valuta ar svenska kronor (SEK), vilken dven ar féretagets rapporteringsvaluta, varfér den finansiella
rapporten upprattats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstdende kommentarer eller noter.
Kvittningar av skulder och fordringar samt av intakter och kostnader gors endast om sa kravs och tillats.

Intakter

Hyresintakter

Nettoomsattning ar hyresintakter fran forvaltningsfastigheter som redovisas linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalade
hyror redovisas som férutbetalda intakter, Bostader ar fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga i korta perioder
mellan hyresgaster. De driftkostnader som da uppkommer i fastigheten ar hogst begrédnsade varfor det inte foreligger nagra
vasentliga direkta driftkostnader som ej genererar intékter. Reservering av hyresfordringar enligt beskriven princip nedan
redovisas i resultatrakningen som en minskad hyresintdkt.

Ranteintakter
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Samtliga koncernforetag belastas med dess andel av koncernens rantekostnad utifran bolagets koncernskuld.
Forsta halvaret uppgick rantan till 3,25 % och déarefter sénktes den i tva steg till 3,1 % och 2,8 %. Koncernmassiga

ranteintakter berdknas pa motsvarande satt.

Transakiion 09222115557542392905 Signerat MW, MF, AME -
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Skatter

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt i foretaget ar hanforlig till skillnader i bokfort varde respektive skattemadssigt restvarde och uppkommer

framfor allt pa grund av skillnaden mellan bokféringsmassiga och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Kommissionarsredovisning

Foretaget bedriver fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet i kommission for Wallenstam AB (kommittenten).
Kommissionarsforetagets resultat overfors till, och beskattas hos, kommittenten genom ett kommissionarsbidrag som
redovisas med samma namn i resultatrékningen under bokslutsdispositioner. Detta innebar att samtliga skattemdssiga
effekter hanteras i kommittenten.

Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller
vardestegring eller en kombination av dessa.

i

Foretagets forvaltningsfastigheter varderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade planenliga avskrivningar
dver nyttjandeperioden och med erforderliga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.
Inga avskrivningar gors pa mark.

Anskaffningsvardet utgérs av forvarvspris inklusive direkt hanférbara transaktionskostnader vid forvarvet, lagfartskostnader
och darefter tillkommande vardehbéjande forbattringsatgarder. Endast utgifter som genererar bestaende vardehojning av
fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktar belastar resultatet.

Marknadsvardering forvaltningsfastigheter
Da forsaljning av foretagets fastighet/er kan ske pa fler satt an som foérvaltningsfastighet lamnas ingen information om det
berdknade verkliga vardet i egenskap av férvaltningsfastighet utifran affarsskal.

- Tilampade avskrivningstider:
Byggnader | 50 &r
Byggnadsinventarier 5-6 ar

Nedskrivningar av anldggningstillgangar

Redovisat varde for anldggningstillgangar provas betréffande nedskrivningsbehov nar handelser eller andrade
forutséttningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns sadana

ndikationer och om det redovisade vardet 6verstiger det forvantade atervinningsvardet, skrivs tiligangarna ner {ill
atervinningsvardet. Atervinningsvardet definieras som det hogre av det verkliga vardet reducerat med foérsaljningskostnader

fér en tillgadng och dess nyttjandevarde.

— Transaktion 09222115557542392905 . & Signerat MW, MF, AME T T
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Finansielfa instrument

Redovisning och forsta vardering - finansiella tillgangar
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nar de ar utgivna. Ovriga finansiella tillgdngar och finansiella

skulder redovisas nar foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Klassificering och efterféljande vardering
Vid férsta redovisningstillfallet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaffningsvarde; verkligt varde
via évrigt totalresulfat - skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via ovrigt totalresultat - eget kapitalinvestering; eller

verkligt varde via resultatet.

Samtliga av foretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet anskaffningsvarde.

Kassafiddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Not 2. Finansiell riskhantering

~inansiell riskhantering
~oretaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende ranterisk i verkligt
varde, ranterisk i kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker hanteras inom ramen for den

finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

Ranterisk
Med rénterisk avses hur férandringar i rantenivan paverkar foretagets finansnetto och vardet pa finansiella instrument vid

forandrade marknadsrantor. | forsta hand finansieras foretaget genom koncerninterna lan fran Wallenstam AB. Rantan for
interna lan baseras pa koncernens snittrénta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas rédntekostnaden med 40,8 tkr vid en
rantetorandring om +/- 1 %.

Wallenstam-koncernens laneportfolj bestar av lan med olika I&ptider och fordelning fran olika kreditgivare. For att fa en stabi!
rantekostnadsutveckling ar en bra balans mellan en lang réantebindningstid som ger stabilitet och en kort som normalt ger
den lagsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar koncernen aktivt med réantebindning for att uppna en éver
tiden bra genomsnittlig rénteniva. Koncernens genomsnittliga rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader.
Den fasta delen av laneportféljen stracker sig i huvudsak éver en tioarsperiod med en avvagd jamn férdelning.

Kreditrisk

-dretagets maximala exponering for kreditrisk beddms motsvaras av bokférda varden pa samtliga finansiella tillgangar.
~Oretaget har ingen pant som sédkerhet, Foretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar. Kreditrisken ar risken fér forlust
om koncernens motparter inte fullgér sina avtalsforpliktelser, varfor varje ny kund féljs upp och analyseras exempelvis
genom inhdmtande av information fran kreditupplysningsforetag. | enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy kravs, i
de fall motpartens betalningsférmaga beddms som oséker, en bankgaranti, borgensforbindelse eller forskottshyra vid
nyuthyrning av kommersiella lokaler. Vidare begrénsas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i forskott.
Reservering av obetalda fordringar for bostadshyresgéaster sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran éverstigande
10 000 kr. For kommersiella fordringar gors individuella bedémningar.

Likviditetsrisk

En likviditetsrisk innebér en situation dar likvida medel for betalning av ataganden inte kan sdkerstéllas.
Kassaflodesprognoser upprattas och féljs genom rullande prognoser for att sakerstalla att foretaget har tillrackligt med
kassamedel for att pa sa satt mota behovet i den [6pande verksamheten.

Transaktion 09222115557542392905
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Not 3. Leasingavtal

Operationell leasing - leasegivare

Framtida mi

~ramtida m
~ramtida m
Summa

Not 4. Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som ar anldggningstillgangar exkl. nedskrivningar

imileaseavgifter - Inom ett ar

mileaseavgifter - Senare an ett ar men inom fem ar

mileaseavgifter - Senare an fem ar

Ranteintakter avseende koncernféretag

Summa

Not 5. Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar

Ranteintakter avseende andra foretag an koncernforetag

Summa

Not 6. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra féretag an koncernféretag

Summa

Not 7. Andra bokslutsdispositioner

Erhallet kommissionarsbidrag

Lamnat kommissionarsbidrag

Summa

Signerat MW, MF, AME

2024-01-01
2024-12-31

2790967
31 693 555
1856178
36 340 700

2024-01-01
2024-12-31
9 457 950
9 457 950

2024-01-01
2024-12-31
3482
3 482

2024-01-01
2024-12-31

-18 828 713
-18 828 713

2024-01-01
2024-12-31
0

-505 481
-505 481

12 (15)

2023-01-01
2023-12-31
8 458 486
8 458 486

2023-01-01
2023-12-31
2 328
2328

2023-01-01
2023-12-31

-17 623 084

-17 623 084

2023-01-01
2023-12-31
5249 711
0

5249 711
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Not 8. Skatt pa arets resultat

2024-01-01

2024-12-31
Aktuell skatt 0
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -518 063
Summa -518 063

2024-01-01

2024-12-31
Avstdmning av effektiv skattesats
Visentlig post som har paverkat sambandet
mellan rdkenskapsarets skattekostnad/intékt
Uppskjuten skatt pa tempordéra skillnader -518 063
Redovisad effektiv skatt -518 063
Not 9. Forvaltningsfastigheter

2024-12-31
ngaende anskaffningsvarden 409 701 315
nkop 664 220
Omklassificeringar 9602 739
Utgaende anskaffningsvéarden 419 968 274
Ingdende avskrivningar -67 591 610
Arets avskrivningar -13 391 978
Utgaende avskrivningar -80 983 588
Redovisat varde 338 984 686
Not 10. Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2024-12-31
ingaende anskaffningsvarden 11 990 234
Nedlagda utgifter 32 101 051
Omklassificeringar -14 115 022
Utgaende anskaffningsvarden 29 976 263
Redovisat varde 29 976 263
Not 11. Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 95 270 510
Tillkommande fordringar 73 808 906
Reglerade fordringar -71 596 921
Utgaende anskaffningsvarden 07 482 495
Redovisat varde 07 482 495

13 (15)

2023-01-01
2023-12-31
0

-639 393
-639 393

2023-01-01
2023-12-31

-639 393
-639 393

2023-12-31
348 526 869
0

61174 446
409 701 315

-61 006 003
-6 585 607
-67 591 610

342 109 705

2023-12-31
22 381 882
71 068 865
-81 460 513
11 990 234

11 990 234

2023-12-31
145 131 993
48 060 292
-97 921 775
95 270 510

95 270 510
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Not 12, Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvéarden
Redovisat varde

Not 13, Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 70
Arets resultat 518 063
Summa 518 133

Styrelsen foéreslar att medien disponeras enligt féljande (kr):

Forslag till utdelning

Utdelning 518 100
Summa utdelning 518 100
Balanseras i ny rakning 33
Summa 518 133

Not 14. Uppskjuten skatteskuld

Specifikation uppskjuten skatteskuld
Avskrivning anldggningstillgangar
Temporar skillnad

Skatteskuld

Summa specifikation uppskjuten skatteskuld

Not 15. Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter for foretagets egen rdkning

FOr egna skulder och avséttningar

Fastighetsinfeckningar

Summa stéallda sakerheter

— wemm———  Transaktion 09222115557542392905
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2024-12-31
67 246

0

-27 344

39 902

39 902

2024-12-31

166 616 136
34 322 924

34 322 924

2024-12-31

408 000 000

408 000 000

14 (15)

2023-12-31
79 804

7 393

-19 951

67 246

67 246

2023-12-31

169 131 000
34 840 986

34 840 986

2023-12-31

408 000 000

408 000 000




Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 60:8 , 15 (15)
556761-9068

Not 16. Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

2024 2023
Avskrivningar och nedskrivningar 13 391 978 6 585 607
Ovrigt 1747 749 4012 368
Summa 15139727 10 597 975

Den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Marina Fritsche Martina Wass
Styrelseordférande

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

KPMG AR

Anna Maria Edenblad
Auktoriserad revisor
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rRevisionsnerattelse

Till bolagsstamman | Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 60:8, org. nr 556761-9068

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden med reservation respektive uttalande

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 60:8 f6r ar 2024,

=nligt var uppfattning har arsredovisningen, férutom effekterna av det férhallande som beskrivs i stycket "Grund for uttalande”, uppréattats |

enlighet med arsredovisnhingslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 60:8s
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflde fér aret enligt arsredovisningsiagen.

Forvaltningsberattelsen &ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Som framgar av arsredovisningens not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper, under rubriken Forvaltningsfastigheter, har bolaget valt att av
affdrsmassiga skal uteldmna upplysning om férvaltningsfastigheternas verkliga varde. Enligt RFR2, Redwlsnlng for juridiska personer, ska

forvaltningsfastigheternas verkliga véarde redovisas i arsredovisningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 60:8 enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden med reservation.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedmer ar
nodvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna f6r vdasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund foér vara
uttalanden, Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hiigre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

— gkaffar vi 0ss en fGrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldGmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvédrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten,

— utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rewsmnsberattelse Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 60.8, org.nr 556761-9068, 2024
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 60:8
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 60:8enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Goéteborg den dag som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB

Anna Maria Edenblad
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 60:8, org.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.
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