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Faststallelseintyg

Undertecknad likvidator i Arne Paulsson f6rvaltning AB 1 likvidation intygar hdrmed dels att denna kopia
av arsredovisningen med tillhdrande revisionsberattelse dverensstammer med originalet, dels att
resultat- och balansrakningen samt koncernresultat- och koncernbalansrakningen faststéllts pa
arsstdmman denna dag. Stdmman beslét ocksa att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition |

moderforetaget.

Lund, 2023-06- f{

ICikvidator
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Arne Paulsson férvailtning AB i likvidation | 1(23)
556756-7879

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Koncern

Koncernen har fokus pa underhall av sina befintliga fastigheter men darutéver aven initierat
utredningar kring féradling och utveckling av befintliga fastigheter. Koncernen har dven arbetat med att
utveckla nya projekt i Lund och Landskrona med omnejd.

Moderfoéretag
Bolaget ager och férvaltar aktier i dotterféretag som direkt och indirekt bedriver fastighetsférvaltning
eller byggnadsverksamhet. Bolagets séate ar Lund.

Agarforhallande

Bolagets ar ett helagt dotterbolag till Paulssons Fastighetsférvaltning Skane AB, org nr 559308-0566,
med sate | Lund.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Koncern

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsétining & hyresintakter, tkr 268 787 173 173 164 020 467 112 1101778
Resuitat efter finansiella poster, tkr 1 055 181 1 260 14 968 26 674 43 695
Medelantal anstallda 10 15 15 37 60
Soliditet% 77 16 20 19 18
Moderforetag

2022-12-31  "2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsattning, tkr - - . - B}
Resultat efter finansiella poster, tkr 546 794 274 946 19 988 -1565 28 253

Medelantal anstélida - - - -
Soliditet, % 1 87 12 7 10

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Forsaljningen av omradet Landskrona skedde med tilltrade for de nya agarna per 1 mars 2022.
Koncernen har darefter fokuserat pa kvarvarande verksamhet i Lund med omnejd, arbetat malinriktat
for att anpassa organisationen till de nya férutsattningarna med sikie pa 6kad kvalitet och effektivitet.
Inflyttning i lagenheterna i projekt Det Goda Vattnet har skett under hosten 2022, Avtal om
slutavrakning for projekt Det Goda Vattnet ingicks per den 31/12 2022.

Kriget i Ukraina och dérpa f6ljande oro, ranteuppgang och lagkonjunktur paverkar vara
fastighetskostnader och vara slutkunder dvs uthyrningsgraden negativt, men vi bedémer att vi agerar
och gor ratt atgarder och darfér kunnat hantera situationen val efter omstandigheterna. %
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Arne Paulsson forvaltning AB 1 likvidation
556756-7879

Resultatrakning - koncernen

Belopp | SEK

Rorelsens intakter
Hyresintakter
Nettoomséattning
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ravaror och férnédenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Resultat fran vardepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgangar

Réanteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuliat
Arets resultat

Hanforligt till
Moderféretagets aktieagare
Innehav utan bestdmmande inflytande

Noft

-

8,9

2(23)

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
104 964 195 162 190 806
163 823 148 10 982 075
8 235 247 34 800 600
277 022590 207 973 481
54 666 504 -85 636 902
-183 454 781 10 316 122
9296364  -15730 759
10340 453  -12 652 588
28375887  -34 737 792
-243 157 -36 063 563
-9 354 556 12 835 755
1 070 428 729 .
1 441 224 -550 000
3 358 760 1245 675
7810733  -12 270 933
1 055 180 976 1 260 497
1055180976 1260 497
1049 367 -7 272 059
1 056 230 343 6011 562
1 039 487 851 -6 010 255
16 742 492 -1 307
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Balansrakning - koncernen _
Belopp i SEK Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

_— T

-~ -

A R +

LA (S WP SR UL

Anldaggningstillgangar

= s

Immateriella anldggningstillgangar

el B

;

i:

v

% Goodwill 10 264342 401 292
o 264 342 401 292
r“hr' i ar - - o

B Materiella anldaggningstillgangar

) Byggnader och mark | 11 864 465 166 1430284 778
% Inventarier, verktyg och installationer | 12 3 9563 395 2 167 891
: —— T e

P
. e R e

' 868 418 561 1 432 452 669

ﬁﬁﬁﬁﬁ

o Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 312 629 080 274 981 250
Andra langfristiga vardepappersinnehayv 14 3313 136 4 290 165
Uppskjuten skattefordran 15 _ 1669 111 921 076

317 611 327 280 192 491

Summa anlaggningstillgangar 1186 294 230 1713 046 452

Omséttningstillgangar

Varulager m m
Lager av fastigheter 1 800 000

Pagaende arbeten for annans rékning | 1925 417 92 248 429

3725 417 02 248 429

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 485 468 4 755 969
Skattefordringar 2 366 363 2 008 442
Ovriga fordringar 102 575 277 22 152 272
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 920 260 16 831 375

119 347 368 45 748 058
Kassa och bank 29 220 500 Q254 775
Summa omsittningstillgangar 152 203 285 147 251 262
SUMMA TILLGANGAR 1338587 515 1860 297 714
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Arne Paulsson férvaltning AB 1 likvidation
556/7/56-7879

Balansrakning - koncernen
Belopp i SEK

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital
Balanserat resultat inkl arets resultat

Eget kapital hanférligt till moderiéretagets aktieagare
Innehav utan bestdmmande inflytande

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

156

16
17

18

4(23)

1338 587 515

1860 297 714

2022-12-31  2021-12-31
100 000 100 000
1002296 670 281 004 220
1002396 670 281 104 220
30 924 669 13 408 627
1033321339 294 512 847
11 732 272 96 950 331
11 732 272 96 950 331
160 000 000 882 242 980
61 965 50 365
160 061 965 882 293 345
. 507211534
10 435 964 26 535 573
122 284 2 393 099
51 965 075 9 106 095
70 948 616 41 294 890
133471939 586 541 191

¥
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Arne Paulsson forvaltning AB i likvidation
556756-7879

Rapport dver forandring eget kapital koncern

Aktie-  Ovrigt tillskjutet Balanserat resultat

- : kapital kapital __ inkl arets resultat

Ingaende balans 2022-01-01 100 000 165 000 280 839 220

Arets resultat 1039 487 851

Utdelning -320 000 000

Tillskott fran minoritet 1 804 600
llkommande innehav utan bestammande inflytande

Eget kapital 2022-12-31 100 000 165 000 1 002 131 671

5(23)

Innehav utan
bestdmmande
inflytande

13 408 627

16 742 492

773 550

30 924 669

¥
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Arne Paulsson forvaltning AB 1 likvidation
556756-7879

Kassaflédesanalys - koncern

Belopp | SEK

Den |I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forsaljnig av dotterbolag

Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar
Investeringar/Forvary av forvaltningsfastigheter
Forvarv av finansiella tillgangar

Avyttring av finansiella tiligangar

Forandring fordringar och skulder koncernféretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Tillskott fran minoritet

Foérandring av skulder till kreditinstifut

Utbetald utdelning till moderféretagets aktieagare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

6(23)

Not 2022-12-31 2021-12-31
1 055 180 976 1260 497
23 -967 297 113 35 287 792
87 883 863 36 548 289
-362 577 -560 560
87 521 286 35 987 729
88 523012  -68 830 681
-73 241 389 -9 296 167
31 609 382 15 114 605
134 412291  -27 024 514

979 364 000

136 950
-702 123
44779779  -43 841 141

427 029
-274 930 574
935 148 200  -319 473 838

2 578 150
732172916 352 115116

-320 000 000

1049594766 352115116
19 965 725 5616 764
_ 9254775 3638 011
22 29 220 500 9 254 775

¥
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Arne Paulsson forvaltning AB i likvidation
556756-7879

Resultatrakning - moderforetag
Belopp i SEK

Not

Rorelsens intéakter

Roérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag
Rénteintdkter och liknande resuitatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2

2022-01-01-

| 2022-12-31

-1 550

-1 550

548 344

546 794

546 794

546 794

7(23)

20271-01-01-
2021-12-31

-2 800
-2 800

274 948 956

Lt

274 946 156

274 946 156

274 946 156

¥
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Arne Paulsson forvaltning AB i likvidation
556756-7879

Balansrakning - moderforetag
Belopp | SEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anldaggningstitlgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Nof

13

8(23)

2022-12-31  2021-12-31

368 643 000 368 643 000
368 643 000 368 643 000

368 643 000 368 643 000

- 10 001

: 10 001
- 1 550

i 11 551

368 643 000 368 654 551

K 1
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Arne Paulsson forvaltning AB i likvidation
556756-7879

Balansrakning - moderforetag
Belopp i SEK | Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 1.000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forliust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 17

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100 000
100 000

1774 390
546 794

2 321 184

2 421 184

366 221 816

366 221 816

368 643 000

9(23)

100 000
100 000

46 828 234

274946 156

321 774 390

321 874 390

46 780 161

46 780 161

368 654 551

2021-12-31

P
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Arne Paulsson forvailtning AB i likvidation 10(23)
5656756-7879

Rapport éver forandring eget kapital moderforetag

Aktie- Balanserad Arets

o kapital vinst resultat

Ingaende balans 2022-01-01 100 000 46 828 234 274 946 156

Omféring av féreg ars vinst 274 946 156  -274 946 156
Utdelning -320 000 000

Arets resultat 3 546 794

Utgaende balans 2022-12-31 100 000 1774 390 546 794

Villkorat aktiedgartillskott uppgar till 165 000 (165 000) kronor.
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Arne Paulsson forvaltning AB i likvidation
556756-7879

Kassaflodesanalys - moderforetag

Belopp i SEK

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Summa
Koncernbidrag

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassafloéde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férandring fordringar och skulder koncernforetag

Utbetald utdelning till moderforetagets aktieagare
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Nof 2022-12-31

11(23)

2021-12-31

546 794

23 -

546 794

946 794

10 001

556 795

319 441 655
-320 000 000

-558 345

-1 550
1 550

274 946 156
_-274 948 956

-2 3800

-2 800

2 800
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Noter

Not 1 Redovisnhingsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisingsprinciperna ar oférandrade jamfért med fg ar.

Varderingsprinciper mm |

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Immateriella tillgangar

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tiligangens berdknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad | resultatrakningen.

Moder-
Koncern fOretag
ar ar

Féljande avskrivningstider tillampas:

Férvarvade immateriella tillgangar
Goodwill 10 :

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med eventuella tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
forutom inképspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommmande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade véarde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For byggnader och mark har skillnaden 1 forbrukningen av betydande komponenter bedémts vara
vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

AvSKrivhingar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrédkningen. Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika
nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten
mark vars nyttjiandeperiod bedéms som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars
nyttjandeperiod varierar. g
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Arne Paulsson férvaltning AB i likvidation 13(23)
556756-7879

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Moder-
Koncerr foretag
ar ar

Materiella och immateriella anldggningstillgangar:
-Byggnader & markanlaggningar:

Stomme och grund 25-150 -
Hissar 30 -
Installationer samt Fonster/partier/portar 20-30 -
Fasad 25-50 ~
Yitertak 5-25 -
Gemensamma utrymmen 25 -
Hyresgastanpassningar 5-25 -
Utvdndig markanlaggning 25-50 -
Restpost 50 -
-Byggnadsinventarier 5-20 -
-Inventarier, verktyg och installationer 5 -
-Goodwill 5-10 -

Leasing - leasetagare

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt
leasingavtal ar ett leasingavtal enligt vilka de risker och férdelar som ar férknippade med att &ga en
tillgang i allt véasentligt dverférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal ar ett
leasingavtal som inte ar ett finansiellt leasingavtal.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhojd férstagangshyra, redovisas som
kostnad linjart 6ver leasingperioden.

L easing - leasegivare

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt
leasingavtal ar ett leasingavtal enligt vilka de risker och férdelar som ar foérknippade med att &ga en
tillgang i allt vasentligt 6verférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal ar ett
leasingavtal som inte ar finansiellt.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, redovisas som intakt linjart 6ver leasingperioden.

Skatt

Skatt pa arets resuitat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resuitat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harror fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och fér mdéjligheten att | framtiden anvéanda skatteméssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardebergdknats. Uppskjutna skattefordringar har
varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande och
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framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omproévas varje balansdag.
| koncernbalansréakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Intakter

Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag f6r rabatter.

Forsaljning av varor
Vid forséljning av varor redovisas intdkten vid leverans.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal - Iopande rakning

Inkomst fran uppdrag pa l6pande rékning redovisas som intakt | takt med att arbete utfors och material
levereras eller forbrukas.

Tjdnsteuppdrag och entreprenadavtal - fast pris

Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter f6r uppdrag till fast pris redovisas som intakt och kostnad
med utgangspunkt fran fardigstallandegraden pa balansdagen.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag ar féretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av rostetalet
eller pa annat satt har ett bestémmande inflyfande. Bestammande inflytande innebéar en ratt att
utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redovisningen av rorelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebéar att fGrvarvsanalysen uppréttas
per den tidpunkt da férvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvarvaren och den férvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldampningen av enhetssynen
innebar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intdkter och kostnader
medréknas i sin helhet aven for delédgda dotterféretag.

Anskaffningsvardet for dotterféretag beraknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och Overtagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanfoérliga till rorelseférvarvet samt eventuell
tillaggsképeskilling. | férvarvsanalysen faststélls det verkliga véardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tillgangar och dvertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade fOretagets intakter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Goodwill

Koncernmassig goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid forvarv av andelar i dotterféretag
Overstiger det i forvarvsanalysen faststallda vardet pa det férvarvade féretagets identifierbara
nettotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning.

Negativ goodwill
Negativ goodwill uppkommer nér anskaffningsvardet vid forvarv av andelar i dotterfGretag understiger
det i forvarvsanalysen faststallda vardet pa det forvarvade féretagets identifierbara nettotiligangar.

Avser uppkommen negativ goodwill framtida kostnader eller framtida forluster, redovisas negativ
goodwill som en avséattning i balansrdkningen och upploses i takt med att kostnaderna (fGrlusterna)
uppstar. Uppkommer negativ goodwill istéllet pa grund av andra orsaker redovisas negativ goodwill
som en avséattning i balansrakningen till den del den inte 6verstiger verkligt varde pa férvarvade
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identifierbara icke-monetéra tillgangar. Den del som 6verstiger detta varde intaktsférs omedelbart. Den
del av negativ goodwill som inte dverstiger verkligt varde pa forvdrvade identifierbara icke-monetéra
tillgangar intaktsfors pa ett systematiskt satt 6ver en period som beréknas som kvarvarande végd
genomsnittlig nyttjandeperiod fér de férvarvade identifierbara tillgangarna som ar avskrivningsbara.

Not 2 Operationell leasing - leasegivare (hyresintakter)
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Hyresintékter (tkr)
Arets intékter, lokaler 51 672 58 268
Arets intékter, bostader 29 837 90 553
Arets intdkter, 6vriga hyresrelaterade intakter 23 455 13 370
Summa 104 964 162 191
Aterstdende hyresavgifter pa icke uppsagningsbara kontrakt forfaller till betalning (tkr):
lnom ett ar 51 591 62 375
Mellan ett och fem ar 115 540 138 077
Senare &n fem ar 16 817 26 534
Summa 183 948 226 986

| noten ovan vad galler aterstaende intdkier pa icke uppsagningsbara avtal har inte intékter
pa bostader medraknats da uppségningtid pa dessa endast &r tre manader.

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-37

Koncern

Arrende 2 864 051 3 940 267
Férsakringserséattning 4 675 047 30 780 727
Ovrigt 696149 79 606
Summa 8 235 247 34 800 600
Moderforetag : -
Summa - -

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Mazars AB

Revisionsarvode 889 000 836 753

Andra uppdrag 272 000 2306 247

Summa 1161 000 1073 000
1161 000 1 073 000

Moderforetag

Mazars AB

Revisionsarvode 21 000 22 000

Summa moderféretag 21 000 22 000
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstéallda

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 Varav mén 2.02 1-12-37 Varav méan
Moderforetaget - -
Dotterféretag 10 3 15 6
Koncernen totalt 10 3 15 6

Loner och andra ersédttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
] 2022-12-31 2021-12-31

Koncern
Styrelse och VD 1912 244 1916 200
Ovriga anstéllda 4 322 247 5 981 202
Summa 6 234 491 7 897 402
Soclala kostnader 3 595 570 4 213 732
(varav pensionskostnader) 1) 1295 224 1450 214

1) Av koncernens pensionskostnader avser 593 392 kr (fg ar 594 289 kr) féretagets ledning.

Moderforetaget har inte haft nagra anstéllda under aret eller jAmférelsearet. D&rmed har det €] heller

funnits nagra |6ner, ersattningar till styrelsen eller pensionskostnader i féretaget.

Redovisning av kénsférdelning bland ledande befattningshavare

2022-12-31 2021-12-31
Andel Andel
kvinnor i % kvinnor i %
Moderféretag -
Styrelsen 33 33
Ovriga ledande befattningshavare 30 30
Koncern
Styrelsen 33 33
Ovriga ledande befattningshavare 60 60
Not 6 Ovriga rorelsekostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Foriust fran avyttring materiella anlaggningstillgangar - -
Realisationsforlust avytiring dotterbolag 25 041 864
Utrangering fastighetskomponenter 243 157 11 021 699
Summa 243 157 36 063 563

Moderforetag i}
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Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag

17(23)

2022-01-01- 2021-01-01-
| | 2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Realisationsresultat vid avyttring av andelar 21070428729
summa 1070 428 729 -
Moderforetag
Realisationsresultat avytiring dotterbolag - -25 051 044
Utdelning fran dotterbolag - 300000000
Summa - 274 948 956
Not 8 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Aktuell skatt -4 656 -1 439 956
Uppskjuten skatt 1054 023 -5 832 103
1049 367 -7 272 059
Moderforetag
Aktuell skatt - -
Uppskiuten skatt - -
Not 8 Avstamning effektiv skatt
B Koncernen Moderforetaget
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 1 055 180 976 546 794
Skatt enligt géllande skattesats for moderféretaget 20,6 -217 367 281 20,6 -112 640
Ej avdragsgilla kostnhader -1 269 223
Ej skattepliktiga intékter/ej bokférda avdrag fastigheter 219 601 343
Tidigare ej aktiverade underskott 84 528 112 640
Redovisad effektiv skatt 1 049 367 -
Not 10 Goodwili
| 2022-12-31 2021-12-31
Koncern |
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdérjan 1 369 500 1 369 500
Vid arets siut 1 369 500 1 369 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -968 208 -831 258
-Arets avskrivning enligt plan -136 950 -136 950
Vid arets slut - -1105 158 -968 208
Redovisat virde vid arets slut 264 342 401 292
Moderforetag

Redovisat varde vid arets slut =

Y
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Not 11 Byggnader och mark
Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan

-Nyanskafiningar

-Avyttringar och utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan
-Avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning enligt plan

Vid arets slut
Redovisat viarde vid arets slut

Varav mark

Verkligt varde™:

2022-12-31

1797 788 402
42 766 361

-669 593 875

1170 960 888

-367 503 624
89 155 484
-28 147 582

-306 495 722

864 465 166

120 543 945

1 800 400 000

2021-12-31

1754 727 370
05 258 754
-12 197 722

1797 788 402

-334 475 535
1183 667
-34 211 756

-367 503 624

1430 284 778

305 354 607

1 800 400 000

* Véardering baseras delvis pa extern vardering och delvis pa intern vardering enligt
avkastningsbaserad metod (direktavkastnings-/nettokapitaliserings- metod), dar
direktavkastningskraven hamtats fran transaktionsmarknaden. Direktavkastningskrav som anvants vid
varderingen ligger inom intervallet 3,0-5,5 procent. FGretagets redovisade driftnetton bedtms
dverensstamma med marknadsmassiga och har darfér lagts till grund fér varderingen. Inga vakanser
fGrvantas utbver omflyttningsvakans.

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 8 167 399 0 220722
-Nyanskaffningar 2 241 003 702 123
-Avyttringar och utrangeringar -283 345 -1 755 446
-Vid arets slut 10 125 057 8 167 399
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets b&rjan -5 999 508 -6 962 310
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 272 264 1 351 888
-Arets avskrivning -444 418 -389 086
-Vid arets slut -6 171 662 -5 999 508
Redovisat virde vid arets slut 3 953 395 2 167 891
Not 13 Andelar i koncernforetag

o B | | ~ 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets bdrjan 368 643 000 393 694 045
~-Avyttringar -25 051 045
Redovisat virde vid arets slut 368 643 000 368 643 000

Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag

Alla koncernftretag har sitt sate | Lund.

v
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Redovisat
varde

R st- Andel
Dotterféretag / Org nr andel | %av kapital i %
Paulssons Fastigheter Holding AB, 556719-9269 100

Indirekt heldgda innehav

Aktiebolag Paulssons Férsélining i Lund, 566105-9022
Paulssons Fastigheter Service AB, 566451-1045
Paulssons Fastigheter Léddesborg AB, 56687 7-5680
Stifo HB Stig Forsman & Co, 916436-4532

Paulssons Bygg Skane AB, 556607-5908

Paulssons Fastigheter Clemens Kommanditbolag, 969607-3528
Paulssons Fastigheter Martenstorget AB, 656756-7531
Paulssons Fastigheter Svartbréoder 18 AB, 556052-1477
Paulssons Fastigheter Altona 2 AB, 656724-2200
Arenamarken 1 AB, 556735-3130

Paulssons i Lund Holding 4 AB, 5566669-8253
Paulssons Centrumfastigheter Lund AB, 556669-7891
Paulssons Fastigheter Paradis AB - 569147-4183

Indirekt deldgda dotterfGretag
Goda Vattnet Holding AB, 5§569147-4209 (70%)
Goda Vattnet Projekt AB, 659147-4159 (70%)

Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

368 643 000

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 4 290 165
-Avgaende tillgangar -977 029
Redovisat varde vid arets slut 3313136

368 643 000

Koncern  Moaerféretag

-
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Not 15 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten

Koncern - 2(_?_22—12-31 _ o skattefordran skatteskuld - Netto
g Periodiseringsfonder -11 732 272 -11 732 272
3 Underskottsavdrag 1669 111 1669 111

T

il
b

1669111  -11732272  -10 063 161

- -
-l - L
Ii"‘ ’J’ I""‘-‘t
= L-,J

Koncern - 2021-12-31

.r-ln;n_ -
S R

:

;

= Byggnader och mark -96 950 331  -96 950 331
o Underskottsavdrag 921 076 - 921 076
Y 921076  -96950331  -96 029 255
)

= Moderféretag - 2022-12-31

l Underskottsavdrag o -

i .. _

Moderféretag - 2021-12-31

Uppskjutna skatter varderas utifran nominell skattesats som férvéntas gélla vid tidpunkt fér realisation
av uppskjutna skatter (20,6%). %’
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

e _ - | o Koncern  Moderféretag
Forfallotidpunkt, senare an 1ar men inom 5 ar fran balansdagen 160 000 000 -

160 000 000 -

5

il

B i
r T'm = P
T
‘l-.-: L

Not 17 Skulder till koncernféretag

N ETy
]

2022-12-31 2021-12-31

4

A

foue? e ——————————————————r———r— — T —— e

ol Koncern 61 965 50 365

e

(|

N Moderforetag

Y Belopp varmed skuldposten férvantas betalas

(o efter mer an tolv manader fran balansdagen 366 221 816 46 780 161

i??lii

£ Not 18 Upplupna kosthader och forutbetalda intakter

3

' 2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Upplupna rantor 15 351 18 752
Forutbetalda hyror 12 941 641 15611 967
Upplupna personalposter 15956 377 1930 593
Upplupna kostnader f6r handelsvaror 4 079 440 4 080 333
Ovriga poster 52 316 807 19 653 245

70 948 616 41 294 890

Moderforetag - -

Not 19 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser - koncernen

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

FOr egna skulder och avséfttningar

Fastighetsinteckningar - 1564 549 100
Foretagsinteckningar 2 000 000 2 000 000

2000000 1566549 100

Sumitha stilllda shkaiheter 2 000 000 1 566 549 100

Eventualforpliktelser
Inga Inga

Not 20 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser - moderféretaget

Stallda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Stéallda sékerheter 4, 0

Eventualférpliktelser
Obegréansad borgen fér lan fran 160 000 000 1 389454 514

kreditinstitut upptagna inom koncernen
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Not 21 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

22(23)

For koncernen har en extra amortering av langfristig skuld om 25 Mkr skedde mars 2023.

Den 30 maj 2023 registrerades likvidation av Bolagsverket. Till likvidator utsags Eric Bengtsson som

omhéndertog bolagets tillgangar och kallade pa okdnda borgenérer.

Bolaget har under 2023 salt samtliga andelar | Paulssons Fastigheter Holding AB. Férandringarna i

bolagsstrukturen ar gjord for att férenkla strukturen och att begréansa antalet bolag.

Not 22 Likvida medel

2022-12-31
Koncern
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel.:
Kassa och bank 29 220 500
29 220 500
2022-12-31
Moderforetag
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank o -
Not 23 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
2022-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm
Koncernen
Avskrivningar 28 375 887
Resultat andelar koncernfGretag -995 673 000
Ovriga ej kassaflédespaverkande poster
-967 297 113
2022-12-31

Moderféretaget
Anteciperad utdeining -
Rearesultat forsaljning av rorelse/dotterféretag -

Not 24 Koncernuppgifter

Inkdp och 16rsélining

2021-12-31

0254775

9254775

2021-12-31

1 550
1 550

2021-12-31

34 737 792

5350 000

35 287 792

2021-12-31

-300 000 000
25 051 044

-274 948 956

Av moderfGretagets totala inkop och férsaljning méatt i kronor avser 0 % av inkdpen och 0% av

forsaljningen andra fGretag inom hela den foretagsgrupp som féretaget tillhor.

»
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Underskrifter

lund den 2023~ 0L - /&

ric Bengtsson
Likvidator

Min revisionsberéttelse har lamnats den /(% - 202/3

5

Jesper Ahlkvist
Auktloris rad revisor

23(23)
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Arne Paulsson forvaltning AB i likvidation

Org. nr 556756-7879

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och
koncemredovisningen for Arne Paulsson forvalining AB i
likvtdation for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredo-
visningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncemens finansiclla stidllning per den 31 december 2022 och av
dessas finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens och koncemredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen for moderbolaget och koncemen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckhiga och
indamalsenliga som grund fo6r mina uttalanden.

Likvidatorns ansvar

Det 4r likvidatorn som har ansvaret {0r att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enhgt
arsredovisningslagen. Likvidatorn ansvarar @ven 16r den interna
kontroll som likvidatorn bedémer 4r nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktighcter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa
misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innchéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enhigt
ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en saddan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

e identificrar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och

indamalsenliga for att utgbra en grund f6r mina uttalanden.
Risken {6r att inte uppticka en visentlig felaktighet till {6ljd av
oegentligheter dr hogre &n f0r en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision {6r att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte {or att uttala mig om effektiviteten
1 den interna kontrollen.

¢  utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 likvidatorns 1 redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innchallet i drsredovisningen och koncemredovisningen,
dédribland upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionema och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

e inhdmitar jag tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen f6r enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncemredovisningen. Jag ansvarar for styming,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Jag ar
ensamt ansvarig fér mina uttalanden.

Jag maste informera hkvidatorn om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, didribland de eventuella betydande brister 1 den interna
kontrollen som jag identifierat.
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situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for maitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande Lund, 2023-06-16
dircktdrens forvalining for Ame Paulsson forvaltning AB 1 o
likvidation for ér 2022, Likvidator tilltridde 30 maj 2023.

Jesper Ahlkvist

Jag tillstyrker att bolagssti bevilj | [edamoter och _
ag Y gsstamman bevtljar styrelsens ledamoter A ljkt()l" erad revisor

verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende 1 forhéllande till moderbolaget och koncemen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ér tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Likvidatorns ansvar

Likvidatorn ansvarar fran och med 2023-05-30 f6r bolagets
organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sa att bokiGringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mutt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstiillande direktéren i nagot visentligt avseende:

e [Orctagit nagon atgird cller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat séitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med akticbolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder cller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenhigt med
akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professtonellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir ati jag fokuserar granskningen pé sddana tgérder,
omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets
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