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Neobo Eﬁki Istuna ¢ AB
Org nr 559323-5947

Styrelsen ochverkstillande direkioren {6r Neobo Esikilstuna 6 AB avger t8ljande drsredovisniing

tusentals kronor sumimerar inte alltd tabellerna,
Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Neobo Eslkilstuna 6 AB Zdger och bedniver fastighetstorvalining 1 fastigheterna Valtisken 2, Famjunkaren 4, Fagotten6, Fagotten 7.
Nilhasten 11, Nilbdsten 12, Novigatoren 11, Nordmannen I, Notstiillet 5. Notstitlet 6 « Eskilstuna Kommun:

Bolaget harinte haft nagra anstillda under rdkenskapsiret.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsarvet
Lnder dret har sex bolag fusionerats med detta bolag. Fusionsdatuimet var 2023-08-17.

jandoct med Oregiende ar

Férviintningar avseende den framtida utvecklingen

Neobo Estkilstuna 6 AB: {8ljer de faststalida planerna och strategierna mom Neobokoncernen.

Verksamhetens vasentliga risker ach osikerhetsfaktorer

med stark finansiell stillning med solida nyckehal

Fardering av fastigheter
Resultaiet {6r den 16pande (orvaltmneen paverkas av utvecklmgen av hviresmivaer, driftkostnader, vakansorad och

finanstermeskostnader, Kriget s Ukrama haren fortsatt neoativ wiverkan pa viirldsekonomin. Liore tillvaxt, hdore inflation. stdminenr 1
leveranskedjor samt prshéningar pa ravarumarknadema utedr nagra av faktorerna som tynger toriroendet f6r en aterhamining under

-

den nidrmaste tden. Tilleangen ull lnat kapital har varierat. till f6ljd av-en relauvy settstined kapitalmarknad. med stigande:

kredimargmaler som toljd. Saledes dr den totala finansteringskostnaden som marknaden erbjuder berydligt hogre-dnvad de senaste aren
uppvisat. Hogre finansieringsKosinader paverkar. ¢fierfragan pa {ashgheter, vilket bér medféra hogre avkasmingskrav och dimmed ligre
tastighetsvérden.

Hyresmrakter

bostadsomraden..

Fastigherskostroder

Driftkastnaderna ulgors huvudsak igen av kosmader son ir taxebundna sasom kostnader for el, vinme, vatien och renhallmng Bolaget
arbetar kontnuerlist med forebyggande atgdrder. investeringar och effektiviseringar i syfte att Orbétira kostnadsbilden, inte minst pa
cnergiomradet,

riskhantering

Agarforhallanden I | -
Bolaget dgs till 100% av Neobo Holdeo 3.1 AB (359408-9582) som ingari en koncern dér toppbolaget utgdrs av Neobo Fasugheter AB
{556580-2526). Neobo Fasugheter AB upprittar koncemredovisming. Samtliga bolag har site 1 Stockholm.

Hyresintikeer 24 598 0 0
Dtiftnetio 7 366 0 4]
Resultatefter finansiella poster -E26 509 -2¢ 500 -1 663

Soliditet (%) 5% 0% 0%

Flerarstoversikt 2023 2022 2021
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Neobo Eskilstuna 6 AB.
Org.nr 559323-5947

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen forestar att till forfogande staénde vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst

Are.tfs--- resuliat

disponeras i att.

i ny rikiing dverfores

110060 165

16732 479

16732 479



Neobo Eskilstuna 6 AB

Resultairikning 2023-01-01 2022-01-01
Tkr | e ~_Not 20231231 2022-12-31

PR, L i i i et s, (b o iy ” oy - BRSNS o

b

Hyresintikter- 24 398 0
Fastighetskosmader 3 -17231 0

Driftaverskott 7 366 0

Ovriga rorelseintdkter 667 0
Administrationskostnader 728 ~7R
Avskriviingar 8 -137 865 50

Rérelseresultat T asese0 129

Resultat fran andelar 1 Koncernitretag 13 737 13737
Rantemtikter och liknande resultatposter 7 226 1.096
Rantekosmader och liknaride resultatposter 8 T . A

Resultat frin finansiella poster | 4051 20371

Resuitat efter finansiella poster -126.509 .20 500

Beokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag. 4553 0
Resultat fére skatt 13t 662

Skatt 0} o 3? 7")4 | -] 35
Arais resuliat 93268 20 635

Arets resuliat dverensstammer med totalresultatet for bolaget,
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Neobo Eskilstuna 6 AB
Org.nr 559323-5947

Balansrikning

Tke

ot

2023.12-31

SaEdd-31

TILLGANGAR

Ankliggningstillgangar
Materiella anidganingstillodnoar

Forvaltningsfastigheter
Pagdende nyanldggningar och fSrskott

avseende matériella anliigeningstillgangar
Maskineroch inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anligoningstillingar

Andelar 1 koncernforetag

Uppskjuten skattefordran:

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittn iﬂgsﬁ]lgﬁin aar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncem{bretag
Aktuella skattefordringar

QVH g2a tﬂlﬁﬂnga r

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank:
Summa omsittningstitigingar

10
5

12

23

13

0
5104

281 563

().

5104

281 563

: P :__1229. —

281692

Q

166 147
0

)

1133

167 281

i6

361 425

167 297

148 989



Neobo Eskilstuna 6 AB
Org.nr 559323-5947

Balansritkoing
Tkr

_Not

20231231

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eaet kapital

Akuekapital
Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital

Balanscerat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget 'l‘»za}}'itaﬂ-

Langfristiga skulder
Skulder 1l kreditinstirug
Skulder till koncemforetag
Mottagna depositioner

Summa lingfristiga skalder

Leverantorsskulder
Skulder ull koncernfdretag
Aktueila skatteskisder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetatda mrdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1317

33 268
16 732

16757

[ sk
W

301494
0
'U:.

301 494

0

145 316
133

0

2018

361 425

147 469

448 989

G (19)
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Neobo Eskilstuna 6 AB:
Org.nr 559323-5947

Rapport 6ver fordndringar i eget kapital

Tkr _

Balanserat  Summa eget
—— e Aktiekapital Reservfond  Uppskrivningsfond resultat ~ Kapital
Ingaende eget kapital, o g P -
2022-01-01 25 0 0 0 25
Arets resultat )
Aktiefigartillskott | L . 0

PR T

0 20 635 20 635
— e -

20 635 20 633

Digendeegetlopiial e
2022-12-31

Ingfende eget kapital,
Arets resuliat

O 25

b
h

93 268 93 268
Aktiedgartillskott ) ._ L 110 000 __ .l.ﬁl{}:_ﬂn{]ﬂ:
Utghende eget kapital, o 2 16732 16 757

2023-12-31 \P}

D O
o | G T [ayn)
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Neobo Eskilstuna 6 AB
Org.nr 559323-5947

Kassaflodesanalys
Tkr |

Lopande verksamhet
Resultat t6re skant

Justeringar f8r poster som inte ingdr 1 kassafldet

Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

fore fordndringar i rérelsekapital

Forandring roretsefordrngar
Foriindnng rorelseskuider
Kassaflode frin den Iopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamthet
Investening 1 fastighet
Avytiring av finansicll anligemmgstillgangar

Kassaflode frin investeringsverksamhbeten

Kassaflode frdn finansieringsverksambet

Aktiedgartsliskott
Koncembidrag.

Forandring av externa lan
Forandrng av koncernfordran
Férindrning av koncernskuld

Kassaflode firan {inansieringsverksamhbeten

Arets kassaftode
Likvida medel y bérjan av aret

Likvida medel vid arets shut

st ey i S 3 by T’ i e

2023-01-61

2022-01-01

.2022:12:31

~131 062
142 413

20 500

13 789

0

11222

-1 542

| 357

-6 711

"ﬁ "10

1825

11 637

: 281 563

5227

__;_5? ;1'1';1” o

(

4553
=301 494
1538 F7t

S © @

om0

1896

16

...“.' i Hrr g v a s i FRLI

1912
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Neobo Eskilstuna 6 AB
Org.ar 559323-5947

Not1

Allmin information
Neobo Eslkilstuna 6 AB (559323-5947), iir et aktiebolag registrerat i Sverige mied sdte i Stockholm. Bolaget dgs till 100% av Neobo
Holdco 3.1 AB(559408-9582). Balaget ingari koncemen Neobo Fastigheter AB (536580-2526), sanitliga med séte 1.Stockhiolin. Neobo
Fastigheter AB upprittar koneernrédovisning, Arstedovisningen avseende aktuellt rikenskapsar har godkints av styrelsen for
oftentliggorande. Arsredovisningens resultat- och balansrikning foreslas faststillas pa Arsstimman,

Grunder for redovisningen
Arsredovisningen har uppriittats utifrin antagandet om fortleynad (going concern), Tiligdngar och skutder &r viirderade till sina

historiska anskatiningsviirden. De finansiella rapporterna har upprittats 1 enlighét med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning
{6r juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglemna i BENAR 2012:3 da belaget dr et dotierforetag till
Neobo Fastigheter AB (publ), 336580-2526, som tillampar IFRS i dess koncernredovismng.

L

D4 bolaget tidigare tillimpade K2 har jam{orelsesiffror, dir det behgvts, riknats om f8r att ge en réttvisande bild. Overgangen till nya
redovisningsregler beddms inte ha fatt nagra storre effekter pa bolagets redovisning forutom att upplysningskraven i de finansiella

kassaflode och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pd koncemeéns resultat och finansiella stillning.

For viktiga antaganden och bedémningar i samband med virdering av forvaltningsfastigheter se not 10

intikisredovisning
Foretagets intikter bestdr 1 all visentligshet av hyresintikter. Intikter redovisas da. det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer

foretaget tillgodo och-att intikterna kan faststallas pa ett tillfGrlitligt sitt. Hyresintikterna aviseras 1 forskott och periodiseras hinjért dver

aktuell period. Forskottshyror redovisas som fortbetalda intakrer. Samtliga hyresavtal dr att betrakta som operationella leasingavtal. 1

Resultat frin fastighetstorsaliningar redovisas i samband med att kontrollen gir 6ver till kdparen. vilket i normalfatlet sammanfaller med

Ranteintikier redovisas fordelat over 16ptiden wmed tillimpning av effektivréntemetoden. Effektividntan dr den winta som gor atl
nuvirdet av alla franttida in-'och uibetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran.

Fastighetskostnader

I fastighetskosimader inpar bide direkta och indirekta Kostiader for au forvalta en fastigher. Fastighetskostnaderna bestar av

driftskostiiader, underhillskostnader. fastighetsskati och kostaader or fastighetsadministration.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnader eller skaueintikt bestir av akuiell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som beriknas pa det

Uppskjuten skatt redovisas enligt-den sa kallade batansrikningsmetoden, vilket innebiir att en jimforelse gbrs mellan redovisade och

skattemdssiga vérden pd bolagets tilledngar respektive skulder, Skillnad mellan dessa virden multipliceras med aktuell skattesats och

ger dirmed den. uppskjutna. skattefordran och -skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal

kvittningsritt f6r aktuella skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjuina skattefordringarna och skatteskulderna hdnfor sig till

skatt debiterade av samma skattemyndighet dir det finns en avsikt-att reglera saldona genom nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det dr sannolikt att framtida.6verskott- kommer att finnas tillgdngliga,

mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

9 (19)



Neobo Eskilstuna 6 AB
Org.nr 559323-5947

Koncernbidrag, aktiedgartillskott och utdelningar
Iamnade och erhallna kencembidrag redovisas som bokslutsdispositioner  Akuedgartillskott redovisas hios grvaren som en Skning av

aktier'r koncernforetag och hos mottagaren som dkning av friti eget kapital

Erhallen utdelning redovisas nir-aktiedgarens rin att erhitla betalning har f{aststatits, Om det anses sikertatt senare beslutom utdelnmg

kommer att beslutas pd kommande drsstimma 1 det givande dotterbolaget bokar bolaget upp intikien tidigare, si kallad anteciperad

Forvaltmingstastigheter och  bestar av  byggnad. byggnadsinventarier; mark, markaniiggningar och pigiende  arbete

med fashgheten forbattias @ forhallande i)l den wivd som gillde da den ursprunghgen anskaffades. Alla andra uilkommande uigifter
redovisas soiit kostaad 1 den period de uppkommer. Efter anskaftmngstilifitlet redovisas forvalinmgsfastigheten till anskaftmngsviirde
med: avdrag for ackumulerade avskrivningar ‘'och eventuell nedskriviing samt med tilligs for eventuell uppskrivaing Utgitter for

reparationer och pande underhdll kostnadsiors 1. den perod de nppkemmer:

Avskrivoingar
Atﬁkfl‘rﬂiﬂgﬁf ﬁnhg{ F’lﬂﬂ bela&tarbﬁldg 1S ﬂfﬂlhﬁfﬂbﬂl[ﬂ[ i rt‘;hllliﬂlrﬂkmi]gﬁﬁ

Fohande avskrivningstider tilliampas. Antal ar
Farvaltmngsfastigheter 100 ar
Maskiner 5

mventarier g 4

Skilinaden mellan avskrnivingar enligh plan och skatterdssiga avskrivningar redovisas som bokshitsdisposition. Uppskyuten skatt pa
mellanskilinaden for byggnader och markanliggningar redovisas som uppskjuten skat 1 resultatrikningen och som uppskjuten
skatteskuld 1 balansrakningen.

Finansiella instrument

Finansiella mnstrument 8r vage form av avial som ger upphov till en finansiell nligang eller dinansiell skuld. Bolagets finansielln

* Finansiella tillgangar virderade il upplupet anskafiningsvarde
* Ovriga Finansielta skulder

Kassaflodesanalys

Kagsaflodesanalyser uppréttas enhgt den indirekta metoden-enhgt IAS 7. Detta innebidr att resultatet Justeras med transaktionder somn

mnte medfort m- eller utbetalmngar samt o intikieroch kosinader som hanfors tll investerings~ och eller finansieringsverksambeten,

10 (19)



Neobo Eskilstuna 6 AB
Ore.nr 559323-5947

Not2 | - Hyresintikter

redovisas linjfirt 6ver hyresperioden,
2023-01-01

2922-01-04

P

2022-12-31
e

0

Framtida odiskonterade hyresintikter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsdgningsbara operationelia hyresavtal per den 31

december dr enligt f6)jande:

Kontraktorfallostruktur Hyra

Andel %

Mindredn 1 ar

verdn 5 ar

25110

3023

337

1 Q/ﬂ

88%
1%

Totalt

Not 3

__Fastighetskostnader

a0

100%

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01
2022-312-31

Driftkostnader

Reparation och underhall

Fastighetsadministration

Fastighetsskatt

8089

-3 596

-4 850
-696

(:]'

Totalt

Not4

___Avskrivaingar

17231

2023-01-61

2023-12-31

2022-31-01
2022-12-31

Byggnader
Byggnadsinventarier

_Bilar och transportmede]

-137-901

=30

0

1
LA
B R S SR v Y

Totalt

Not 5

Ersitining till revisorer

-137 865

‘n
9

Revisionsarvode samt annan ersitining avseende aktuellt rikenskapsar redovisas 1 koncernens moderbolig Neobo Fastigheter AB.

Not 7 N o R—Ei’nteiin-_tﬁkte_r[ﬁth liknande resultatposter

© 2023-01-01
2023-12-31

 2022.01-01

2022-12-31

Rianteintikter fran gintederivat 143

Rénteintikter, dvrigt | | o - 83

1096
0

Summa rinteintikter och liknande resultatposter 226

1 096

11 (19)



Neobo Eskilsiuna 6 AB
Org.nr 559323-5947

Not8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
_2023-12-31 2022-12-31
1532 -7 425
Ramekostnader, koncemtoretag -8 074 0

Rintekostnader, bank.

Ramekostnader. Svrigt 3 o

Net9 __Aktuell och uppskjuten skatt

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Redovisad skatt i resuitatrikning

Aknuell skatt 0 <135
Justeringar avseende tidigare ar L0 186 0
Forandring av uppskjuten skatt pd tempordra skillnader o 27607 o
Summa redovisad skat¢ “ o B o 37794 135

Avstimning av effektiv skattesats

Resultat tore skatt - 131060 .20 500

Skatt enligt gillande skattesats. 20.6% (20.6) 26 999 1l;
E;j skattepliktiga intikter 5 0
Ej avdragsoilla kostnader 817 20 366
Justerinig-avseende skanier $r foregaende ar 10 187 0
Underskottsavdrag som ¢} redovisas som en tillgdng 33 0
Skatteetfekt av femporara skillnader - | -247 13

Redovisad skatt 37794 135

Not 1 | Pijl’?ﬂltﬂlﬂg.‘ifﬂﬁ ﬁgbetm‘

2623-12-31 ~ 2022-12.31
.2 . ..
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden | . | | 406 130 o 0

. i Py Mokt vabuireblat F s ! i r : } i P e L

Ackumulerade anskaffungsvirden frdan fusionerade bolag

-

Ackumulerade avsknvningar fran fusionerade bolag =22 334 ©
Omklassificeringar -14 737 0
Arets avskrivning _— _ 4 . 882 e
' 37953

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade uppskrivamear 107 362 0
Arets avskrivaingar pa uppsknivet befopp -2.40) 0
107122 {1

Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Atertorda nedsknvningar 3G

Arets pedsknving . . _ _ - -13482)

Utgaende ackumulerade nedskrivaingar ' 134530

g;gﬁende redgvggatva;ﬂe s il et . — e -_'3'4'(}_'?_{3{}.

— RN

Uppgifter ofn forvaltningsfastigheter
Verkligt virde 359700 (

Taxeringsvirden byggnader § 73087 O

Faxenngsvirden mark: 71 734 ()

._Iu'miit:taxetj{iﬁgsﬁrge. ' | ' | 244 821 o 0 &J



Neobo Eskilstuna ¢ AB
Org.nr 559323-5947

till verkligt virde. Verkligt viirde baserar sig i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och dr det belopp till vilken en tillgang skulle

ey kunna dverldtas mellan kunntga patrter som dr oberoende av varandra och som har ett intresse-av att transaktionen genomfors.

Fastigheternas verkliga viirde faststills vid varje enskilt bokshustillfille genom en marknadsvirdering av varje enskild fastighet.
Virderingsprocessen styrs av ¢n virderingspolicy och i enlighet med denna virderas samtliga fastigheter externt vid varje kvartalsskifte.
Om avtal har tecknats avseende kop och forsiljning av fastighet utgtr i stillet avtalat fastighetsvirde grunden for marknadsviérdet vid
kommande. kvartals bokslut: Extern wvirdering utfdrs 4 enlighet med mternationell virderingsstandard (IVS) samt RICS
virderingsforeskrifter {the Red Book]. Parallellt med den externa virderingen genomf6rs en intern rimlighetskontroll av virdena. Under

2023 genomfordes den externa varderingen av Savills Sweden AB.

Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

. ] . P — . e ' ayum T

) | | » ) | L ) o - 2023-12.31 2022-12-31
'*Izligﬁ't:nd_é én&s_kEiffiii-ﬁ;g’svﬁfﬂ'e:' N T o 0 0
Ingdende anskaffningsvirde frdn fusionerade bolag 2 163 0
Arets jnvesteringar 7186 O
Omklassificeringar | | | - | 4 -7 179 0
Utghende acknmulerade anskaffangovirden 3153 _ .ﬂ

Not 12 - - Maskiner och inventarier

1§

- 2023-12-31 2022-12-31

;Ac._l{uin-ulerﬂ'd:&: anskaffningsvirden ftﬁnzfﬁlsi_ﬂngmdﬂ bofag | 180 180

| .‘[-r:tg_ﬁ;gnd-e.ac:-kumu’-l-e'r;:m_e-ms-k:a{fni’ngm‘imen. | __ - | o 180 180

Ingaende ackumulerade¢-avskrivningar -52 0

;‘?;irﬂis. a'uﬁl{.{ivning | o | ) - | | | -36 =32

Utgaende ackumulerade avskrivaingar o o B o N -88 =32

Utgdende redovisat virde 92 129

Not13 Niirstaendetransaktioner, inkop och forsiljning mellan koncernfiretag
Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncembolag inom Neobokoncernen.

Rantekostnader t1ll koncerntoretag 8074 0
Kortiristiza fordringar hos koncernforetag 7 976 166 147
Kortfristiga skuider till koncernforetag. 39322 145 316
Langfristiga skuldertill koncernforeiag 301 841 0
Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolagel.

Summa - _ o - 3537213 311464
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Neobo Eskilstuna 6 AB
Orgonr 559323-5947

ity bt o it e Pt

; i g fios ; . . . ;. 5 . . .' . .1 - £ - 5 .

2023-12-31

Fordrimgar pa hyresgister - [ 677 s

Ovniga kundfordringar 1 507

0
Reservering for osiikra fordringar ._ e ...

:Sn:m'm-ﬁ“ ”... . ._ ._ | _ . .. 1548

Not 1§

bikimbt i

2023-12:31 2022-12-31

Fﬂm{hﬂtalda kﬂéﬂmd&f. - _ _ _ e - 15 _ {}

Pertodisening hyresrabbatter 123 0

Upphipen ranite fordran [t} 667
Upplopna tdkter . =

Sumina 65

Not 16 L Disposition av vinst eller fériust

1133

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen forestar att till torfogande staende vinstinedel (kronory 2023-12-31

Balanserad vinst 110 000 163

Arets resultar 93 267686
16 732 479

disponeras sa att
i nv riknmg gvertores 16 732 479
16 732 479

Net 17 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Kapitalforvaltning

Bolagets kapitalforvalimng ar centraliserad till koncernmoderbolaget Neobo Fastigheter AB, vilket mnebir att det dr finansfunktionen 1
Neobo Fastigheter AB-som drsvarar for ati finansieringen o¢h den finansiella nskhanteringen hamteras enligt de faststillda rikthinjer
som gdller inom Neobokoncermen. For de finausiella instrumienten kundfordringar. leveranidrsskulder. derivat och likvida niédel
overensstimmer verkligr varde med bokfort virde Verkligt viirde {or 6vriga finansiella mstrument fasistalls uiifran akwell rdntekurva

med: tillige for upplaningsmarginal, vilket 1 dagsliger ger en ldgre rinta dn den avtalade rintan pa lapen. Samtliga placenngar 1
finansiella mstrument &r dmnade att hallas 6l forfall

Risker

Bolaget ar exponerat 61 Tohande finansielia nsker

Fmansierings- och Ikviditetsnisk - avser den langsiktiga risken aut sikerstallandet av kapitalbehov samt refinansieringen av ntestiende

lan forsviras. eller fBrdyras, exempelvis begrinsning Gll olika typer av finansienngskallor Bolaget har tillgdne uil kredu xaa Neobo
Fastigheters cashpool,

hyrespasterna inte kan fullgora sina betalningar enliot gdtiande hyresavtal. I'de fall en av bolagets kunder skuile hamng pa obestand eller
fa andra betalmngssvangheter kan bolaget dsamkas ekononusk skada. Ledningen anser diremot att det mite existerar nagon betydande

korcentration av kreditrisk hos nagon enskild kund clfer miotpart tor bolaget
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Kapitalstraktor

2023-12-31

2022-12-31

Banklan

0
341 163

30 1:_.;-:;&914;*
143 316

Kapitalbindning (tki)

341 163

- 2023-12-31

446 811

Mellan 1 och 5 &r

Suniina

Not 18

301 970

Ovriga skulder

301 494

2023-12-31

2022-12-31

Momsredovisning,

189

0

Summa

189

 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

0

2023-12-31

2022-12-31

Upplupna-fast i.ghﬂ_tsk.tjsr-nadﬂr
‘Forutbetalda hyresintdkter

499

2018

Simma

Not 20

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

2023-12-31

Avskrivningar
Nedskrivningar

..... S—— ' T T 137 865

0

4 553

)

Ovriga finansiella kostnader

Samma

Not 21

142 419

Fordndringar i skulder hiinférliga till finansieringsverksamheten

~ Kassaflodes-
| paverkande
1jan 2023 poster

Ej kassaflidespaverkande poster

Forvirviavyttring .émg; 31 dee. 2023

|

Kortlristiga:

Ej rantebdrande skulder,
koncernforetag
Langfristiga:
Rintebdrande skulder,
kreditinstitut
Rintebirande skulder.
koncernibretag

145 316 -107 703

301 494 =301 494 - -

= 301 841 - -

301 841

Sunima

446 810 =107 356 . L

339 454
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Neobo Eskilstuna 6 AB
Org.nr 559323-5947

Not 22 Likvida medel

gtk o i broofiryidpei sk

_2023-12-31

_A022-12-31

Bankligodohavanden och kassamedel 1913

16

Not 23 Andelar i koncernféretag

16

2023- !:3?351

2022-12-31

Ingaende anskaffrungsvirden 295 300
Fusion o | e 295300

295300
O

S r g e 5 B

o -

295 300

Y

Ejtgﬁende ﬂﬂkﬂ[}]{]lﬂl'ade auﬁkﬂrfningﬁvﬁrden -- - e iy ; ) st ias ” T - | 0 -

Ingaende nedskrvaingar =13 737
Fusion 13 737

Arets pedskrivingar _ _ ey

{)
{

Utgdende ackumulerade nedskrivaingar § o

-13 737

Utgaende redovisat virde - e - 0

281563

20251231 2022-12-31 0 2023-12-31

2022-12-31

Firetagets nafin/ . Antal/ Antal/
e o Site b ok et ks
Organisationsnummer ~ kapitalandel kapitalandel

Redovisat virde

o ol

:ﬁi‘:dg}.ﬁﬂgﬂﬂﬁﬂ AB
359373-5947 - 0%

Neobo Navigaidren AB Stockholm -« 500 st 0

3568335004 » 100%

Neobe Nilhisten AB Stockholm - 1 000 st 0

356736-4194 100%,
NeoboNordmannen AB Stockholn ~ 30 000 st O
3590044751 - 100%

Neobo Notstillet AB Stockholm - 506 st 1]

$3694.0-8789 1009

Neobo Valfisken AB Stockholm . OO0 < 0

5566732243 100%

Stﬂﬂihf:lﬂ’l ) | * - 5[}{}5[ | “ 4

s r

2055

154901
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Neobo Eskilstuna 6 AB
Org.nr 559323-5947

Not 24 Uppgift om fusion

Foljande foretag har tusionerats med Neobo Eskilstuna 6 AB under rakenskapsaret.

Foretageis namn

Olg,. Il r

Neobo Fagotten AB
Neobo Navigatéren AB
Neobo Nilhisten AB
Neobo Nordmannen AB
Neobo Notstillet- AB
Neobo Valfisken AB

titl sina bokforingsmissiga viirden

Balansrikningar i sammiandrag samt uppeift om nettoomsitining och rérelseresultat {or respekiive foretag fore fisionen

presenteras nedan.

Neobo Fagotten AB

Materiella anliggningstijlgingar 34080
Finansiella anldgeningstillgingar 0
Varulager 0
Kortfristiga fordringar 3655
Kortfristiga placeringar 43
Kassa och bark 10

Summa tillgingar 37788

Netioomsattning uppgick till 3971 kr och rérelseresultat till 585 tkr

Neobo Navigaidren AB

Immateriella anliggningstitiganear 0

Matenella anliggningsti ﬁgﬁngar 127942
Finansiella anldggningstiligingar 0

Varulager 0
Kortiristiga fordringar 22004
Kortinistiga placermgar 270

Kassa och bank 28

Summa tillgangar 150245

Nettoomsattning uppgick till 21971 tkr och rorelseresultat till 3346 the

Neobo Nithdsten AB
Immaieriella anliggnmingstiligangar 0

Materiella anliggningstillgingar 24360

Finansiella anliggnirigstiligngar 0
Varulager 0
Kortfiistiga fordringar 8951

Kortiristiga placeringar 77
Kassa och bank 7

Summia tillgAngar 33395

Nettoomsittning uppgick till 2804 tkr och rérelseresuliar till 426 tkr

""" 5569369621
556832-5004.
536736-4194.
559008-4751
556944-8789
556673-2243

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Obeskattade reserver

Avsilttningar

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder.

Summa eget kapital och skuider

Bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Obeskattade reserver
Langfristiga skulder

Kortfristion skulder

Sumima eget kapital och skuldeér

Bundet ¢get kapital
Fritt eget kapital
Obeskattade reserver
Avsattmingar

Kortfristi aa skulder

Summa eget kapital och skulder

2023-08-17
2023-08-17
2023-08-17
2023-08-17
2023-08-17

6 832
1922

2034

60
26940

37788

34 450
e 186

20 737

69
95175

150245
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Neobo Eskilstuna 6 AB
Org.nr 559323-5947

Neobo Nordmannen AB

[mmateriella anldggmingstiligangar 0
Matenella anlaggningstillgangar 21373
Finansiella anliggnimngstillgdngar 0
Varulager {)
Kortfristiga fordringar 12406

Kortristiga placeringar 0

Kassa och bank 6

Summa tillgangar 33785

Netteomsitimng uppgick tll 2706 tkr och rérelseresnitat 61493 thr

Neobo Norstillet 4B
Immiaterrella anldaggningstillgangar 0

Muateriella anldggningstillpangar 43850
Finansiella anliggningstiligangar. 4
Varnlager 0

Kortfristiga fordringar 6413
Kortfristsga placeringar 88

Kassa och bank 6

Summa tillgangar 50357

Nettoomsittmmg uppgick till 4975 tkr och rorelseresultat ull 428 tkr

Neobo Valfiksen AB

Immateriella anldggmngstillgangar U

Matenella ankiggningstillgangar J2682.

Fimansiclla anliggnmgstiligangar 0

Varulager o

Kortfnstiga fordrmgar 7935

Kortfrishga placeringar 40

Kassa och bank 48

Summa tillgangar 30703

Nettoomsditning nppgick tll 2864 tkr och-rorelseresultat till 388 tkr

Bundet eget kapual
Fritt eget kapital
Clbeskattade reserver
Avsitintfigar
Langfristiga skulder
Kortlnstiga skulder

Sumina eget kapital och skalder

Bundet eget kaptal
Frstt eget kapital
Obeskattade reserver
Avsatintngar
Langfrstiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Avsitmngar
Langfristiga skulder

Kortfnstiga skulder

12 055
2 043
()
2397

17 290

33785

9626
1368
U
199%
17761
=147

30705
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Varav till formdn [or koncemfretag 302 250

Neobo Eskilstuna 6 AB
Org.nr359323-5947

Not 25 Viisentliga hiindelser efter viikenskapsarets slut

e S PP e P i

2024-03-22 har det skett en intemdveridtelse av fastigheterna Nilhisten [1, Nilhisten 12, Valfiske 2, Fanjunkaren 4 ach Nordmannen |

till Neobo Eskilstuna 4 AB {539323-5756) frin Neobo Eskilstuna 6 AB.

Not 26 Stillda siilerheter och eventualférpliktelser

2023-12-31  2022-12-31

Fastighetsinteckningar - 302 250

4
0

S_umnm-_ S - S— _ e

Yiulf Westman Sarby

Styrelséledamot

Vir revisionsberidttelse har ldmnats; { LAA

Ernst8-¥ommg AB

E—

Mia Keriinen Larsson

- _

Auktoriserad revisor Fotokopians éverensstimmelses

med originalet intygas:
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antagandet -om fortsatt drift.
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Building a betler
working world

Revisionsbherattelse

Tiil bolagsstamman't Neobo Eskilstuna 6 AB, org.nr 5593235947

Rapport om arsredovisningen

tittalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen Neobo Eskilstuna
& AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredawsnmgen uppréttats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-

enden rattvisande bild av Neobo Eskilstuna 6 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden.
V’i har utfart rewgienen enli’gt 'Internat'ional Standards on

vrkesetlska a_nsvar enhgt dessa_ kr_‘av_

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrsckliga och
dndamalsenliga som grund f@rvara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredmasnmgen ansvarar Styrelsen for

pedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhallanden som: kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att awveckla
verksamheten.

.t?ae-ws'ams*--an-smr-

redowsmngen SOm helhet mte mnehalle; nagra vasentliga fel
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller mlsstag,

och att ldmna en revisionsberidttelse som innehdller vara
uttalanden Rimhg sakerhetar en hog grad av: sakerhet men ar

_rewsmnssed i Sverige alitld kommer att upptacka en vasenthg
'felaktighet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa

'om deensksiteliertillsammans rlmllqen kanfarvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

R S R, PRy ..-."...'."‘.':... o SR vy SR | =L T
Sl PR TE A T IR TR { Sl ORI IR 3 (PR /S A T G S SR T 7 AL 1 8 L A 8

Som del‘ av en rev’isi@n enJ'Egt J’SA anvénder vi prﬁfess?iane’llt

he[a revlslonen Dessutom

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasen'l:l'iga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder biand annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tlllrackhga och andamalsenllga foratt
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasenthg felaktighet. till foljd av oegent-
hgheter ar hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avmkthga uteidmnanden,
felaktig information elter asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrolt som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hdnsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effekti:
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten t de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om [Empligheten i-att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdam-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentllg
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasenthg osakerhetsfaktor, maste vi i revi-
s;ensberattelsen fasta uppmaérksamheten pa upplys-
ningarna. i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhets-
faktorn elier, om s&dana upplysningar ar otillrackliga,
medlflera uttalandet om arsredowsnmgen Vara slutsatser'
for .rewsmnsbe{_a.t,tel,sen. D@.ck, kan framti.d.a ;h.a.ndei.ser e.i.fer
forhallanden g6ra att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten. '

» utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
Iigtj’an’de tr'ianis"a'kti'onferna och héndelserna pa ett stt som

Vi maste ocksa ‘nfc}rmera om betydelsefulla 1akttageiser
unger revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working werld

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

(Jttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens férvaltning av Neobo Eskilstuna 6 AB for

ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller foriust.

:forslaget i forvaltnmgsberattelsen och bewljar styrelsens'

ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Neobo Eskilstuna 6 AB
enfigt god revisorssed i Sverige och har i1 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som-grund fér vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget il

dispositionerbetrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag

till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som belagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken ayv
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och

stétining i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
ilise att bolagets organisation drutformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vért mél betraffande rEV'lsionen av f@rvaltmngen och darmed

att .med. en_ r_lm_liq_ g.ra_d av sa.kerh_et k.u_n.na b.edﬂma_ om styremens
ledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit négon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-

summelse som kan féranleda ersattmngsskyldighet mot

bolaget; eiler

pa naget annat sait handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredwzsnmgslagen eller bolagsardningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

R'lmllg Sakerhet a'r en: hag grad a’v sakerhet men i’ngen garantl
é'ifl_tl.d kamm.er a.tt..u.pptat:k_a.. a.t_gard er .e.l_ler..fo.rsummels er.s.@m.kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att et forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt
med akiiebolagslagen,

S EETEIA £ IoN G | S ST o e A 26 TN T SRR L PPER A F A &

om styrelsens forslag till dispositioner betraifande bolagets

Stockholm, /Y.
Ernst & Young AB—

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Gransknmgen av
forvaltningen och forslaget till d:sposutroner av bolagets vinst
eller farlust grundar szg fra‘mst pa rewsmnen av raken-

rfsk "ebh vase'nmghet - Det Innebér at
ningen pa sadana atgarder omraden och forhallanden sam -ar-

vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och tvertradelser

skulle ha sadrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
ig'emm och provar 'fatta'de beslut beSIUtsmderlag; vidtagna
T a for vart

utta.la.nd.e .o.m. a.n.svarsfr.l.hﬁ.t. Sam underlag fc:.r wér uttalande

vinst eller torlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

eranen U&rsson

Fotokopians dverensstdmmelse
med eraglnalet mtygas
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