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Arsredovisning

for

Astoria Fastigheter 1 Norden AB

356867-4294

Rikenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Astoria Fastigheter 1 Norden AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma den 16 oktober 2025. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg den 22 gktober 2025

F o*

2

L
Beéhgt Persson
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Astoria Fastigheter 1 Norden AB 1 (8)
Org.nr 556867-4294 |

Styrelsen och verkstillande direktoren for Astoria Fastigheter 1 Norden AB avger foljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolagets verksamhet ar att 4ga och forvalta fastigheter och andelar 1 onoterade bolag.

B.I.LL.K. Aktiebolag, org.nr 556430-9945, med site 1 Kungsbacka, 4r moderbolag.

Foretaget har sitt sédte 1 Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 117 681 476 170 7174
Soliditet (%) 84 99 99 99

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 40 221 680 475 886 40 747 566
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning 475 886 -475 886 0
Arets resultat | 117 668 428 117 668 428

Belopp vid arets utging 50 000 40 697 566 117 668 428 158 415 994
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Astoria Fastigheter 1 Norden AB 2 (8)
Org.nr 556867-4294

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 40 697 566
arets vinst 117 668 428
158 365 994

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 90 000 000 kronor varav likvida medel 75 000 000
och sakutdelning bestaende av fordran [5 000 000
i ny rakning overfores 68 365 994

158 365 994

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogoérelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen dr forsvarlig med hidnsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Astoria Fastigheter 1 Norden AB 3 (8)
Org.nr 556867-4294

Res ulta trﬁkning Not 2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m. 0 0
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -105 595 -116 654
Summa rorelsekostnader -105 595 -116 654
Rorelseresultat -105 595 -116 654
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 2 118 682 071 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 504 804 592 546
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortiristiga placeringar -1 400 000 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -579 -0
Sumina finansiella poster 117 786 296 592 540
Resultat efter finansiella poster 117 680 701 4’75 886
Resultat fore skatt 117 680 701 475 886
Skatter
Skatt pa arets resultat -12 273 0
Arets resultat 117 668 428 475 886
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i
i |
it

202510270430

Astoria Fastigheter t Norden AB
Org.nr 556867-4294

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Andra langftristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L S

2025-08-31

375 000
20 280 420
1 045 000

12 2776 986

29 000
34 006 406
34 006 406

148 000 000

2477 013
335
315237

148 563 085

3751 219
5 751 219
154 314 304

188 320 710

4 (3)

2024-08-31

75 000
19 105 420
1 045 000

11 036 986
29 000
31291 406

31 291 406

0

0

3619
391 142
394 761

9396 400
9396 400
9791 161

41 082 567
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Astoria Fastigheter 1 Norden AB 5 (8)
Org.nr 556867-4294

B alansrﬁkning Not 2025-08-31 2024-08-31
FEGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 40 697 566 40 221 680
Arets resultat 117 668 428 475 886
Summa fritt eget kapital 158 365 994 40 697 566
Summa eget kapital 158 415 994 40 747 566
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2 313 0
Skulder till koncernforetag 315 000 325 000
Skatteskulder 3 973 0
Ovriga skulder 29 567 929 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 001 10 001
Summa kortfristiga skulder 29904 716 335 001
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 188 320 710 41 082 567
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Astoria Fastigheter 1 Norden AB
Org.nr 556867-4294

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Not 2 Resultat fran andelar i1 koncernforetag
Utdelningen som erhallits dr anteciperad.

Erhallna utdelningar
Nedskrivningar

Not 3 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Forsdljningar
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingdaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-09-01
-2025-08-31

148 000 000
-29 317 929
118 682 071

2025-08-31
75 000
29 622 929
-5 000
29 692 929

-29 317 929
-29 317 929

375 000

2025-08-31
19 105 420

1175 000
20 280 420

20 280 420

6 (8)

2023-09-01
-2024-08-31

2024-08-31
125 000
-30 000

-20 000
75 000

75 000

2024-08-31
15 130 100

3 975 320
19 105 420

19 105 420

Document ID: bb8cfde1-61ad-47ea-abab-649e193ff51e



2025102704346

Astoria Fastigheter 1 Norden AB
Org.nr 556867-4294

Not 5 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-08-31

1 045 000
1 400 000

2 445 000

-1 400 000
-1 400 000

1045 000

Not 6 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingidende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 7 Andra Lingfristiga virdepappersinnehayv

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 8 Eventualforpliktelser

Generell borgen intresseforetag
Generell borgen koncernforetag

2025-08-31
11036 986

1 240 000
12 276 986

12 276 986

2025-08-31

29 000
29 000

29 000

2025-08-31

6 050 000
3 900 000
14 950 000

7(3)

2024-08-31

1 025 000

20 000
1 045 000

1 045 000

2024-08-31
2 811936

3 225 000
11 036 986

11 036 986

2024-08-31

29 000
29 000

29 000

2024-08-31

6 050 000
3 900 000
14 950 000
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Astoria Fastigheter 1 Norden AB
Org.nr 556867-4294

Arsredovisningen beslutades den 16 oktober 2025

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Bengt Persson Karl Persson
Ordforande Verkstallande direktor

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Cedra Sverige AB

Paul Schultz
Revisor

8 (8)
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Bengt Anders Persson Karl Gustav Persson
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Astoria Fastigheter i Norden AB, org.nr 55686/7-4294

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Astoria Fastigheter i Norden AB for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-
31.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga

avseenden rattvisande bild av Astoria Fastigheter i Norden ABs finansiella stilining per den 31 augusti 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstadmman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Astoria Fastigheter i Norden AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphorde i fortid
som lamnat en revisionsberattelse daterad 21 februari 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.
Foljande handlingar fogas till revisionsberattelsen:

- Kopia av tidigare revisors anmalan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen.
- Kopior av underrittelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.
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Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktGren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som
de bed6mer dr nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har

fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ér en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka en viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen. |

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning
for Astoria Fastigheter i Norden AB for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméoter

och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Astoria Fastigheter i Norden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stallning
| Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktdren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren 1 nagot vasentligt

avseende:
o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgirder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Cedra Sverige AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor
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