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Nordic Tower Properties AB i likvidation
556965-5060

ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR
NORDIC TOWER PROPERTIES AB | LIKVIDATION

Styrelsen och verkstdllande direktdren fér Nordic Tower Properties AB i likvidation avger harmed arsredovisning

och koncernredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Nordic Tower Properties AB ar ett dotterbolag (99 %) till Nordic Properties S.a.r.l, org nr B187 372 med
sate i Luxemburg, och ingar i den koncern som har Partner Group Access 634 L.P med sate i Edinburgh

som moderbolag. Niam AB, org nr 556339-0789 ager 1 % av bolaget.
Nordic Tower Properties AB har sitt sate i Stockholm.

Bolaget har tva heldagda dotterbolag. Dotterbolagen ar svenska aktiebolag:

- Nordic Tower East Holding AB, org. nr 556715-4462
- Nordic Tower Retail Holding Finland AB, org. nr 556698-1345

Bada dotterbolagen har sitt sdte i Stockholm.

Koncernen administreras av NIAM AB och Amblin AB. Varken moderbolaget eller koncernen har nagon

anstalld personal. Loner och andra ersattningar har ej utgatt.

Fonden har utsett Niam AB som dess AlF-forvaltare {Alternative Investment Fund) baserat pa kraven i
AIFMD (Alternative Investment Fund Manager Directive).

Vasentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under aret har totalt 25 av koncernens fastigheter i Finland avyttrats. Samtliga av koncernens

fastigheter dr nu avyttrade.

Under aret har bolagets indirekt dgda dotterbolag Esmero Property Oy AB, Santana Holding Oy AB och
Avora Holding Oy AB likviderats.

Under aret har beslut fattats om att bolagets indirekt dgda dotterbolag Nordic Tower East Holding Oy

ska likvideras.

Rysslands invasion av Ukraina och Covid-19-pandemin har ej vasentligt paverkat bolagets verksambhet,

stallning och resultat under rakenskapsaret.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har beslut fattats om att bolaget och dess dotterbolag ska likvideras.
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Nordic Tower Properties AB i likvidation
556965-5060

Omsattning, resultat och stalining (koncernen)

2022 2021 2020
Resultatrikning i KEUR
Nettoomsattning 1 680 5693 6 666
Forvaltningsresultat 3675 -3 614 -3 200
Balansrdkning i kEUR
Eget kapital 2414 1 882 2 830
Balansomslutning 6526 42 977 48 985
Soliditet 37,0% 4 4% 5,8%

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal

Beslut har tagits om att likvidera bolaget och dess dotterbolag och forutsatts ej fortsatta b
nagon verksamhet.

Forslag till vinstdisposition

Moderbolaget

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel fran foregaende ar 1875173
Erhalina aktiedgartillskott 560 000
Arets resultat -427 605

2 407 568

Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna utdelas 15 621
i ny rakning balanseras 2 391 947

2 407 568

Styrelsens yttrande avseende foreslagen utdelning

Motivering

2 (36)

2019

10 798
-3 486

1707

58 963
2,9%

edriva

Koncernens egna kapital har berdknats i enlighet med de av EU antagna IFRS-standarderna och

tolkningarna av dessa (IFRIC) samt i enlighet med svensk lag genom tillampning av Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 1 (Kompletterande redovisningsnormer for koncerner). Bolagets

egna kapital har berdaknats i enlighet med svensk lag och med tillampning av Radet for finansiell

rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska personer).

Styrelsen finner att full tdckning finns for bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna

vinstutdelningen. Styrelsen finner aven att den foreslagna utdelningen till aktieagarna ar-
med hadnsyn till de parametrar som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebo

Orsvarlig
agslagen

(verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt).

Stvrelsen vill darvid framhalla féliande.
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Nordic Tower Properties AB i likvidation
556965-5060

Verksamhetens art, omfattning och risker
Styrelsen beddmer att bolagets och koncernens egna kapital efter den féreslagna vinstutdelningen

commer att vara tillrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen
neaktar i ssmmanhanget bland annat bolagets och koncernens historiska utveckling, budgeterad
utveckling, investeringsplaner samt konjunkturlaget.

Konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt

Konsolideringsbehov
Styrelsen har foretagit en allsidig beddmning av bolagets och koncernens ekonomiska stallning och

dess mdjligheter att infria sina ataganden. Foreslagen utdelning utgor 0,6 % av bolagets eget kapital
och 0,6 % av koncernens eget kapital. Koncernens soliditet uppgick till 37 % for 2022. Planerade
investeringar har beaktats vid bestammandet av den foreslagna vinstutdelningen.

Likviditet
Den foreslagna vinstutdelningen kommer inte att paverka bolagets och koncernens férmaga att i ratt
tid infria sina betalningsforpliktelser.

Stallning i ovrigt
Styrelsen har 6vervagt alla 6vriga kanda forhallanden som kan ha betydelse for bolagets och
koncernens ekonomiska stéllning och som inte beaktats inom ramen for det ovan anférda. Darvid har

ingen omstandighet framkommit som gor att den foreslagna utdelningen inte framstar som férsvarlig.

Vigrdering till verkligt varde
Inga tillgangar eller skulder i Bolaget har varderats till verkligt varde enligt 4 kap 14 a §

arsredovisningslagen.

Koncernens samt foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar, rapporter over foérandring i eget kapital samt kassaflédesanalyser och
tilldgegsupplysningar. Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i KEUR.
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KONCERNENS
RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i KEUR 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsforvaltning
Hyresintakter 3 1 680 5693
Fastighetskostnader 4 -2 451 -5 240
Driftnetto -771 453
Central administration 4,5 -1 007 -1 0984
Rorelseresultat -1778 -641
Finansiella intakter 6 7 537 9
Finansiella kostnader Fj -2 084 -2 982
Forvaltningsresultat 3675 -3 614
Realiserade vardeforandringar fastigheter 8 -4 103 -1414
Orealiserade vardeférandringar fastigheter 10 - -7 257
Vardetorandring finansiella instrument - -
Resultat fore skatt -428 -12 285
Inkomstskatter 9 - .
ARETS RESULTAT -428 -12 285
Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedagare -428 -12 285
KONCERNENS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kEUR 2022-12-31 2021-12-31
Arets resultat 428 -12 285
OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN
Omrakning av utlandska verksamheter - -
Ackumulerade kursdifferenser aterforda till resultatet - -
Summa ovrigt totalresultat 0 0
Ovrigt totalresultat hinforligt till
Moderbolagets aktiedgare - -
ARETS TOTALRESULTAT -428 -12 285
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KONCERNENS
BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp 1 KEUR
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
~0rvaltningstastigheter 10 - 23 380
nventarier 11 - 5
Summa anlaggningstillgangar 0 23 385
Omsattningstillgangar
Kundfordringar 12 1 42
Fordringar hos koncerntoretag - 9 369
Ovriga fordringar 97 138
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 216 585
Likvida medel 13 6212 0 458
Summa omsattningstillgangar 6 526 19 592

SUMMA TILLGANGAR 6 526 42 977
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KONCERNENS
BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i kKEUR
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 6 6
Ovrigt tillskjutet kapital 47 469 46 509
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat -45 061 -44 633
Summa eget kapital 2414 1882
Langfristiga skulder
Ovriga avsattningar 14 : 7
Summa langfristiga skulder 0 7
Kortfristiga skulder 17, 18
Rantebarande skulder 15 3 157 35 198
Ovriga skulder till kreditinstitut - 123
Leverantorsskulder 54 235
Ovriga skulder till koncernforetag 438 4613
Ovriga kortfristiga skulder - 63
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 463 856
Summa kortfristiga skulder 4112 41 088
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 526 42 977
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556965-5060
FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL
Belopp i KEUR
Valuta- Balanserade
Ovrigt till- omriknings- vinstmedel inkl Totalt eget
Aktiekapital skjutet kapital reserv  arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 6 35172 - -32 348 2 830
Erhallet aktiedgartiliskott 11 337 11 337
Arets resultat -12 285 -12 285
Ovrigt totalresultat - -
Utgaende eget kapital 2021-12-31 6 46 509 0 -44 633 1882
Ingaende eget kapital 2022-01-01 6 46 509 0 -44 633 1 882
Erhallet aktieagartillskott 960 960
Arets resultat 428 -428
Ovrigt totalresultat - -
Utgaende eget kapital 2022-12-31 6 47 469 0 -45 061 2414
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i KEUR 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamheten
Rorelseresultat -1778 -641
-1778 -641
Erhallen ranta 7 9
Betald ranta -1 932 -85
Betald inkomstskatt - -
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -3 703 -717
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar 444 -298
Forandring av rorelseskulder -4 497 -1 533
Kassaflode fran den lopande verksamheten -7 756 -2 548
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter - 63
Forsaljning av fastigheter 19 282 3 886
Kassaflode fran investeringsverksamheten 19 282 3 949
Finansieringsverksamheten 20
Amortering av rantebarande skulder -14 620 -3 780
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -14 620 -3 780
Arets kassaflode -3 094 -2 379
Likvida medel vid arets borjan 0458 11 883
Kursdifferens i likvida medel 152 -46
Likvida medel vid arets slut 6212 9 458
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kKEUR 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intakter och kostnader
Administrationskostnader 4 -233 -243
Rorelseresultat -233 -243
Resultat fran andelar i koncernforetag 21 -136 -11 965
Finansiella intakter 6 23 _
Finansiella kostnader 7 -141 -49
Resultat efter finansiella poster -427 -12 257
ARETS RESULTAT -427 -12 257
MODERBOLAGETS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i KEUR 2022-12-31 2021-12-31
Arets resultat 427 12 257
Ovrigt totalresultat - _
ARETS TOTALRESULTAT 427 -12 257
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556965-5060
MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i kKEUR
TILLGANGAR
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 22 4 368 3 544
Summa finansiella anldaggningstillgangar 4 368 3 544
Summa anlaggningstillgangar 4 368 3 544
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntoretag - 0 894
Ovriga fordringar - 100
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 26
Summa kortfristiga fordringar 24 10 020
Kassa och bank 13 2 196 1939
Summa omsattningstillgangar 2220 11 959
6 588 15 503

SUMMA TILLGANGAR
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Nordic Tower Properties AB i likvidation
556965-5060
MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i KEUR
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 6 6
Summa bundet eget kapital 6 6
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 835 14 132

Arets resultat 427 -12 257
Summa fritt eget kapital 2 408 1875
Summa eget kapital 2414 1 881
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag - 11 600
Summa langfristiga skulder 16 0 11 600
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1 30

Skulder till koncernforetag 4110 1963

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 63 29
Summa kortfristiga skulder 4174 2022
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 588 15 503
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556965-5060

FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

Belopp i KEUR

Balanserat resultat

Aktiekapital inkl arets resultat Totalt eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 2795 2 801
Erhallet aktiedgartillskott 11 337 11 337
Arets resultat -12 257 -12 257
Ovrigt totalresultat - -
Utgaende eget kapital 2021-12-31 1875 1881
Ingaende eget kapital 2022-01-01 1875 1 881
Erhallet aktiedgartillskott 960 960
Arets resultat HF7 -427
Ovrigt totalresultat - -

2 408 2414

Utgaende eget kapital 2022-12-31

12 (36)
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556965-5060
MODERBOLAGETS
KASSAFLODESANALYS 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kKEUR 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamheten
Rorelseresultat -233 -243
Erhallen ranta 1 -1
Erlagd ranta -3 -3
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -235 -247
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar - -20
Férandring av rorelseskulder 492 -
Kassaflode fran den lopande verksamheten 257 -267
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten 20
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassafléde 257 267
Likvida medel vid arets borjan 1939 2 206
Likvida medel vid arets slut 2 196 1939
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Nordic Tower Properties AB i likvidation
556965-5060

e TILLAGGSUPPLYSNINGAR

- Not 1 Redovisningsprinciper
e Allmant om bolaget

Nordic Tower Properties AB i likvidation, org nr 556965-5060, med sate i Stockholm utgor det svenska moderbolaget i
koncernen Nordic Tower Properties. Nordic Tower Properties AB ar dotterbolag till Nordic Properties S.a.r.l.

Syftet med bolagets verksamhet dr att (i) forvarva, férvalta samt avyttra fastigheter i Sverige och Finland och (ii} inférfiva
agarens avkastningskrav och (iii}) medverka i verksamheten med aktivt dgandeskap, hyresfragor, finansiering och forséljning eller

annat utnyttjande av fastighetsportfoljerna.

Overensstimmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting Interpretations Committee
(IFRIC) sadana de antagits av EU. Vidare har koncernredovisningen upprattats i enlighet med svensk lag genom tillampning av
Radet for finansiell rapporteringsrekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregier for koncerner.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som férekommer mellan moderbolagets och koncernens principer
foranleds av begransningar i mojligheterna att tillampa IFRS i moderbolaget till foljd av ARL samt i vissa fall p g a géllande

skatteregler.

Forutsattningar vid upprattande av moderbolagets och koncernens finansiella rapporter

Moderbolagets funktionella valuta dr euro som dven utgor presentationsvalutan for moderbolaget och for koncernen. Samtliga
belopp, om inte annat anges, ar avrundade till ndrmaste tusental. Tillgangar och skulder ar redovisade till historiska
anskaffningsvarden, forutom vissa finansiella tillgangar, skulder och férvaltningsfastigheter som i koncernbalansrakningen
varderas till verkligt varde. Finansiella tillgangar och skulder som varderas till verkligt varde bestar av derivatinstrument och
vardepapper, varderade till verkligt varde via koncernresultatrakningen. Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde i

enlighet med IAS 40.

Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa rapportering och konsolidering av moderbolag och
dotterforetag.

Transaktioner i utlandsk valuta

Transaktioner i annan valuta an euro omraknas till euro eniigt dagskurs. Monetara tillgangar och skuider i annan valuta an euro
omrdaknas till balansdagens kurs. Omrakningsdifferenser redovisas i resultatrakningen. Icke-monetara tillgangar och skulder
omraknas till historisk kurs vid transaktionstillfallet. Icke-monetara tillgangar och skulder i annan valuta dn euro som redovisas
titl verkligt varde omraknas till kursen vid faststallandet av verkligt varde.
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Nordic Tower Properties AB i likvidation
556965-5060

Omrakning av utlandska dotterbolag

Tillgangar och skulder i utlandska dotterforetag (inklusive eventuell goodwill och verkligt varde justering vid konsolidering)
omrdaknas till balansdagskurs. Resultatrakningen fran utlandska verksamheter omradknas till arets genomsnittskurs.

Omrakningsdifferenser redovisas som en egen del i eget kapital.

Nya och omarbetade befintliga standarder, vilka godkants av EU

Inga av EU godkdnda nya och dandrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee bedoms for
narvarande paverka koncernens resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Klassificering

Anldgeningstillgangar och langfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar enbart av belopp som férvantas atervinnas
eller betalas senare an tolv manader riknat fran balansdagen medan omsattningstillgangar och kortfristiga skulder |
moderbolaget och koncernen bestar enbart av belopp som forviantas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran

balansdagen.

Fortlevnadsprincip

Rékenskaperna ar uppréattade baserat pa antagande om koncernens fortlevnad. Ledningen kdnner inte till nagra vasentliga
osakerheter rorande hdandelser eller forutsattningar som skulle utgora ett hot mot koncernens fortlevnad.

Redovisningsprinciperna har konsekvent anvants i de bolag som ingar i koncernens finansiella rapporter.

Konsolideringsprinciper

Dotterforetag ar foretag som star under ett bestimmande inflytande fran moderbolaget. Bestammande inflytande innebar
direkt eller indirekt en ratt att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Vid bedémningen om ett bestimmande inflytande foreligger, ska potentiella rostberattigande aktier som utan dréjsmal kan
utnyttjas eller konverteras beaktas. Dotterforetag konsolideras enligt forvdarvsmetoden. Metoden innebar att torvaryv av ett
dotterforetag betraktas som en transaktion varigenom koncernen indirekt férvarvar dotterforetagets tillgangar och Gvertar dess
skulder och eventualforpliktelser. Det koncernmassiga anskaffningsvardet faststalls genom en forvarvsanalys i anslutning till
forvarvet. | analysen faststills dels anskaffningsvdrdet for andelarna, dels det verkliga vardet av forvarvade identifierbara
tillgangar samt dvertagna skulder och eventualférpliktelser.

Dotterforetags finansiella rapporter tas in i koncernredovisningen fran och med forvarvstidpunkten till det datum da det
bestammande inflytandet upphor.

Klassificering av forvarv och goodwill

Koncernen forvarvar dotterforetag som dger fastigheter. | samband med forvarvet gors beddmning om fdrvdrvet avser en
rorelse. Ett rorelseforvarv foreligger nar en verksamhet med personal i tillagg till fastigheten forvarvas. Beddmningen baseras pa
till vilken del vasentliga processer forvarvats och sarskilt till forekomst av tillhdrande tjanster ( t ex underhall, renhallning,
sakerhet, redovisning etc) inkluderande forekomsten av personal. Vasentligheten av dessa tillhérande tjanster beddms utifran
klargoranden i IAS 40. Om forvarvet av dotterbolaget inte utgor ett rorelsefdrvarv sker konsolideringen som ett forvdrv av en
grupp tillgangar och skulder (forvérv av tillgangar). Férvarvskostnaderna vid forvarv av titlgangar fordelas pa forvarvade
tillgangar och skulder baserat pa deras relativa maknadsvarde. Ingen goodwill eller uppskjuten skatt redovisas.
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MREC/Joint operations

Mutual real estate bolag i Finland, dar koncernens agande ar mindre an 100% betraktas som joint operations i enlighet med [FRS
11 Joint Arrangements. Koncernen inkluderar tillgangar och skulder i relation till innehavet i joint operations, inklusive sin andel
av eventuella tillgangar och skulder som dgs gemensamt. Darutdver inkluderar koncernen intiakter och kostnader i relation till
innehavet i joint operations, inklusive sin andel av eventuella intakter och kosthader som dgs gemensamt. Denna
konsolideringsmetoden tillampas for alla joint operations av denna typ. Koncernen har inga joint ventures.

Transaktioner som ska elimineras vid konsolidering

Koncerninterna mellanhavanden och orealiserade vinster eller torluster som uppkommer fran koncerninterna transaktioner
elimineras vid upprattandet av koncernredovisningen. Orealiserade vinster som uppkommer fran transaktioner med
intresseforetag elimineras i den utstrackning som motsvarar koncernens agarandel i denna enhet. Orealiserade foriuster
elimineras pa samma satt som orealiserade vinster, men endast i den utstrackning det inte finns nagon indikation pa

nedskrivningsbehov.

Narstaende

Narstaende utgodrs av alla dotterbolag i en koncern, inklusive dess ledningspersoner och deras narmsta familjer, och varje part
som har mojlighet paverka, eller kan paverka bolaget och har dganderatten, kontrollen eller har gemensam kontroll 6ver
bolaget, eller nagon part som har majlighet att avsevart paverka ledningen och/eller andra operativa strategier hos annan part i
den man detta kan resultera i att en marknadsmassig transaktion ej uppnas.

Verkligt varde vardering

Verkligt varde &r det pris som skulle erhallas vid en forséljning av en tillgang eller den ersattning som skulle erldggas for att
overfora en skuld i en "normal” transaktion mellan marknadsaktdrer vid tillfaliet da vardering gors. Vardering till verkligt varde
ar baserat pa antagandet att den marknad som avses dr den primdra marknad som tillgangen eller skulden handlas pa. Om en
sadan marknad inte finns ska i stallet den mest formanliga marknaden anvandas.

En annan forutsattning ar att verkligt varde ar marknadsbaserat och inte foretagsbaserat, det vill sdga de antaganden som
anvands vid vdrdering ska vara de antaganden marknadsaktorerna skulle gora och inte det enskilda féretagets bedomning.

For exempelvis icke-finansiella tillgadngar innebar detta att det enskilda foretagets syfte med innehavet inte beaktas utan att det
ar de antaganden bland marknadsaktorer som maximerar hogst varde for det tilitdnkta anvandningsomradet (highest and best
use) som ska anvandas.

Koncernen anvander virderingstekniker som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna och dar tillrdckliga uppgifter finns
tillgangliga for att mata verkligt varde, maximera anvandningen av relevanta observerbara data och minimera anvandningen av

icke observerbara indata.

Niva 1
Noterade, ojusterade, priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som koncernen har tillgang till vid
varderingstidpunkten.

Niva 2
Andra indata an de noterade priser som ingar i niva 1, vilka ar direkt eller indirekt observerbara for tillgangar och skulder.
Niva 3

Icke observerbara indata for tillgangar och skulder.
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Intakter

Intdkter redovisas i den man det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillfalla koncernen och intdkterna kan
matas pa ett tillforlitligt satt, oavsett nar betalningen gors. Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller
kommer att erhallas, med hansyn tagen till avtalsenliga betalningsvillkor och exklusive skatter och avgifter.

IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder

IFRS 15 har ersatt samtliga tidigare utgivna standarder och tolkningar som hanterar intédkter med en samlad modell for
intaktsredovisning. Modellen bygger pa principen att intakter ska redovisas nar en vara eller tjidnst har dverforts till kund, d.v.s
nar kunden erhallit kontroll 6ver varan eller tjdnsten, vilket kan ske over tid eller vid en tidpunkt. Intakten ska utgoras av det
belopp som bolaget forvantar sig bli ersatt i utbyte for de levererade varorna eller tjansterna. IFRS 15 bérjade trada i kraft den 1
januari 2018. Standarden tillampas av koncernen och moderbolaget fran och med den 1 januari 2018. Huvudregeln i IFRS 15
innebar att bolaget redovisar intakter for att aterspegla nar intdkten uppfyller atagandet att leverera varor och tjanster till

cunden.

Grundprincipen innebar en femstegsmodell f6r intaktsredovisning:
1. ldentifiera kontrakt
2. ldentifiera kontraktens prestationsataganden

3. Faststall transaktionspriset

4. Fordela transaktionspriset pa olika prestationsataganden

5. Redovisa intakter nar foretaget uppfyller prestationsataganden

Niam tillampar huvudsakligen IFRS 15 inom nedanstaende omraden:

Foljaktligen medfor IFRS 15 inte nagon vasentlig paverkan pa koncernens resultat- och balansrakning.

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resultatrakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. | de fall
nyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras

mellanskillnaden linjart 6ver kontraktsperioden.

Intdkter fran fastighetsforsaljning

Intakt av fastighetsforsaljningar redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och formaner overgatt till koparen vid ett
annat tillfalle.

Ersattning till anstallda och styrelse

Inga arvoden har utgatt till styrelsen under rakenskapsaret eller foregaende rakenskapsar.

Rorelsekostnader

Rorelsekostnader redovisas nar de uppstar.



DocuSign Envelope ID: ADB0O485E-CB7A-4480-97B5-444E28854430

™

18 (36)

Nordic Tower Properties AB i likvidation
556965-5060

Vidaredebitering pa hyresgast

Intdkter som uppstar pa grund av att kostnader vidarefaktureras till hyresgaster intdktsfors i den period nar kompensation
uppfyller kriterierna for intaktsredovisning.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader avser rdanta pa lan och berdknas utifran effektivrantemetod (med avdrag for kapitaliserad
ranta), ranteintdkter, utdelningar, omrakningsdifferenser och resultat fran hedgeinstrument som redovisas i resultatrakningen.

Ranteintdkter redovisas i den period de avser med beaktande av effektivrantan pa tillgangen.
Utdelningsintdkt redovisas den dag da ratten att erhalla betalning faststallts.

Lanekostnader aktiveras och skrivs av over lanets livslangd.

Skatter

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i resultatrakningen utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som &r beslutade
eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hanfors aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och
skattemd@ssiga varden pa tillgangar och skulder. Féljande temporara skillnader beaktas inte: For temporér skillnad som
uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som ar tillgangsférvarv och som vid tidpunkten for transaktionen
varken paverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Vidare beaktas inte temporara skillnader hianforliga till andelar i dotter
och intressefdoretag som inte forviantas bli aterforda inom éverskadlig framtid. Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det
ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedoms

sannolikt att de kan utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas, forutsatt att en legal ratt foreligger att kvitta aktuella
skattefordringar mot aktuella skatteskulder samt att de ar relaterade till samma skattesubjekt och samma beskattningsland.
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Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
dessa syften. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar till forvarvet direkt hanférbara

utgifter.

Forvaltningsfastigheter redovisas i koncernbalansrakningen till verkligt varde enligt IFRS 13. Varderingsmodellen som anvands
av saval de externa varderarna som koncernen, ar avkastningsbaserad enligt kassaflodesmodell. Fran utfallet i
kassaflodesmodellen bedéms det verkliga virdet pa fastigheten fore avdrag for forsaliningsomkostnader. Saval orealiserade
som realiserade vardefordndringar redovisas i resultatrakningen. Hyresintakter och intdkter fran fastighetsforsaljningar
redovisas i enlighet med de principer som beskrivs under avsnittet intdaktsredovisning. Tillkommande utgifter som ar
vardehojande aktiveras. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Reparationer och

underhallsatgarder kostnadsfors i samband med att utgiften uppkommer.

Ytterligare information redovisas i Not 10 Forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tiligangens atervinningsvarde som det hidgsta av nyttjandevardet och
nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors
endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte dverstiger det redovisade varde som tiligangen skulle haft om

nedskrivning inte skett.
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IFRS 9 Finansiella instrument

IFRS 9 innehaller nya principer for klassificering och vardering av finansiella tillgangar. Avgorande for hur vardering ska ske
baseras dels pa foretagets syfte med att inneha tillgangen, dels det finansiella instrumentets kontraktsenliga kassaflode.
Andrade principer for reserveringar av kreditforluster infors, den tidigare modellen som baserades pa intraffade forluster
ersatts av en modell som tar sin utgangspunkt i forvantade kreditforluster (ECL-expected credit loss). Den finansiella tillgangen
innehas i en affarsmodell vars syfte ar att inneha finansiella tillgangar for att erhalla deras kontraktsenliga kassaflode. Denna
kategori inkluderar kundfordringar samt andra fordringar. Dessa fordringar varderas generellt till verkligt varde vilket vanligtvis
motsvarar priset vid anskaffningstillfallet. En finansiell tillgang eller en del av en finansiell tillgang tas bort fran fondens
konsoliderade balansrakning nar rattigheterna att erhalla kassafloden fran tillgangen har [6pt ut.

IFRS 9 innehaller en ny nedskrivningsmodell som tar sin utgangspunkt i forandring i kreditriskten hos de finansiella tillgangarna.
Standarden innehaller forenklingsregler for kundfordringar och kontraktstillgangar samt leasingfordringar. Forenklingssregeln
innebar att istéllet for att gora en beddmning om kreditrisken har dkat sedan det forsta redovisningstillfallet kan bolaget direkt
redovisa en reserv som motsvarar forviantade kreditforluster under hela [6ptiden.

Finansiell rapportering narmar sig en framtidsinriktad kreditriskhantering och innebar att en modell kravs for att mata kreditrisker
for alla finansiella tillgdngar som inte varderas till verkligt varde. Forvantade kreditforluster baseras pa skillnaden mellan de
kontraktsenliga kassafloden som forfallit och samtliga kassafléden som koncernen forvantas erhalla.

ECL-matris
For att berdkna ECL for kundfordringar anvander koncernen vanligtvis ECL-analysmatrisen och det forenklade tillvagagangssattet

som Overensstammer med IFRS 9 och berdknar darmed nedskrivningar som forvantad kreditforlust under livslangden.
Berakningen av ECL baseras pa antagandet att hela portféljen av dotterbolag bedéms ha liknande kreditrisker samt liknande
leasingavtal och kontroll av kreditforsékring. Berdkningen ar baserad pa de historiska hdndelserna (procentsats) for en tidigare

period (foregaende ar) och en analys av kreditférluster under perioden samt implementera bedomningen i den aktuella
fordringsstrukturen. Historiskt sett har koncernens kreditforluster bakat i tiden (ar 2016-2019) inte varit omfattande och darfor

har koncernen valt att inte anvanda sig av ECL-matrisen for att berdkna forvantade kreditforiuster.

Koncernen betraktar en finansiell tillgang som osdker nar fordran ar forfallen 90 dagar elter mer. | vissa fall kan koncernen aven
betrakta en finansiell tillgang som osidker om intern eller extern information indikerar att det ar osannolikt att koncernen
commer att erhalla betalning fullt ut. En finansiell tillgang skrivs ned nér det inte finns nagon rimlig férvantan att erhalla

betalning.
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Rorelseforvarv

nkopspriset for det forvarvade dotterforetaget allokeras till de forvarvade tillgangarna och skulderna baserat pa deras
uppskattade verkliga varden vid forvarvstidpunkten enligt de varderingskrav som anges i IFRS 3 géllande foretagsforvarv.
Anskaffningskostnaden i en rorelseforvary inkluderar direkta och indirekta anskaffningskostnader. Forvarvsrelaterade kostnader
sasom juridisk radgivning, redovisning, varderingar och andra konsultkostnader, kostnadsfors enligt IFRS 3 i den period da
kostnaderna uppstar och tjdnsterna erhalls.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osdkra fordringar som beddmts individuellt.
Hyresfordringars forvantade {6ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Reservering av
osakra hyresfordringar redovisas i rorelsens intakter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut.
Omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut ar kortfristiga investeringar med hog likviditet
som ar snabbt omsattningshara till kassamedel och som ar utsatta for en obetydlig risk for vardeférandring.

Eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 10 000 st varav 9 900 A-aktier och 100 B-
aktier. Kvotvardet for aktierna ar 0,65 EUR.

Ovrigt tillskjutet kapital
| posten ingar kapital som tillskjutits av agarna, sasom overkursfond vid nyemission och erhallna aktiedgartillskott.

Valutaomriakningsreserv
| posten ingar valutakursdifferenser vid omrakning av utlandska verksamheter.

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat

Balanserade vinstmedel motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg/avdrag for
avsattning till reserver samt utdelningar.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en foljd av en

intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avsattningar
genom diskontering av det forvantade framtida kassafiodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som dr férknippade med skulden. Avsattningar

omprovas vid varje bokslutstilifille.
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Riantebarande skulder

Skulder till kreditinstitut redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Rantebédrande lan redovisas som kortfristigt om lanet forfaller
till betalning eller till den del det amorteras inom ett ar.

Ovriga skulder

Ovriga skulder dr redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

_everantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort forvantad 16ptid och varderas

utan diskontering till nominellt belopp.

Foruthetalda intakter

Forutbetalda intakter avser intdakter som avser framtida perioder dar betalning erhallits i forskott och dar intakten dnnu ej
uppfyller kriterierna for att redovisas som intdkt i resultatrakningen.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga
villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat
satt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa

annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, 6vriga
fordringar samt derivat och virdepapper. Bland skulder aterfinns leverantorsskulder, laneskulder, dvriga skulder samt derivat

och finansiella instrument. Bolaget tilldmpar ej sakringsredovisning.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvdarde motsvarande instrumentets verkliga varde vid forvarvstidpunkten

med tillagg for transaktionskostnader for alla finansiella instrument forutom de som
tillhor kategorin finansiell tillgang som redovisas till verkligt varde via resultatrakningen exklusive transaktionskostnader.

Redovisning sker darefter beroende av hur de har klassificerats enligt nedan.

Kategorin finansiella tillgangar bestar av tva undergrupper: finansiella tillgangar varderade till verkligt viarde via
resultatrakningen samt lane- och kundfordringar. Kategorin finansiella skulder bestar av en undergrupp:
finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att

samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Derivatinstrument varderas i koncernredovisningen till verkligt varde med vardeforandringar redovisade i resultatrakningen.
Koncernen anvander derivatinstrument for att sakra sin exponering mot valuta- och ranterisker som harror fran operationella
och finansiella aktiviteter samt investeringsverksamheten. | enlighet med koncernens finanspolicy innehas eller utfardas ej

derivatinstrument for handelsandamal.
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Mervardesskatt

Intdkter, kostnader och tillgangar redovisas netto efter avdrag tor mervardesskatt, utom:

- da mervédrdesskatten har uppkommit vid ett kop av varor eller tjanster som inte kan atervinnas fran skattemyndigheten, varvid
mervardesskatt redovisas som en del av utgiften for forvarvet av tillgangen eller som en del av kostnadsposten som ar

tillampligt; och
- fordringar och skulder som redovisas med beloppet av mervardesskatt inkiuderat.

Nettobeloppet av fordringar och skulder avseende mervardesskatt ingar bland ovriga kortfristiga fordringar eller 6vriga skulder i
balansrakningen.

Nordic Tower Properties AB, och de tva heldgda dotterboiagen, Nordic Tower East Holding AB och Nordic Tower Retail Holding
Finland AB samt dotterdotterforetaget Nordic Tower East AB ar inte registrerade till mervardesskatt, varvid mervardesskatten

redovisas som en del av kostnaden for inkopet.

Stallda sakerheter

Om en fastighet eller del av en fastighet har stallts som sakerhet, till exempel till ett kreditinstitut som sakerhet for ett |an,
redovisas summan av inteckningen som stélld sakerhet.

Pantsatta andelar i direktdgda dotterbolag redovisas i koncernen till koncernmassigt varde for andelarna.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mdjligt atagande som harrér fran handelser som har dagt rum och nar deras
forekomst bekraftas endast av en eller flera osdkra framtida hdandelser eller nar det finns ett atagande som inte redovisas som

en skuld eller avsattning eftersom det inte &r troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att kravas.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som
medfor in- eller utbetalningar.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. RFR 2 innebar att moderbolaget i arsredovisningen for den juridiska
personen ska tifldmpa samtliga av EU godkdnda [FRS och uttalanden sa [angt detta dar mdjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka

undantag och tillagg som ska goras i forhallande till IFRS.

Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan.

Uppstaliningsform

Resultat- och balansrikning fér moderbolaget ar uppstillda enligt Arsredovisningslagens scheman.
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Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag ingar som
en del i anskaffningsvardet for andelar i koncernféretag. Det redovisade vardet for andelar i koncernforetag provas avseende

eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas till anskaffningspris. Finansiella tillgangar som ar anskaffade for kortfristigt innehav redovisas
enligt lagsta vardets princip till det lagsta av anskaffningsvarde och marknadsvarde.

Eget kapital

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och fériuster som genererats i bolaget med tilldagg/avdrag for avsattning till
reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.

Koncernbidrag, utdelning och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller |amnas redovisas som
bokslutsdispositioner. Anteciperad utdelning redovisas som finansiell intakt hos mottagaren. Aktiedgartillskott fors direkt mot
eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna
aktiedgartillskott redovisas som en okning av fritt eget kapital.

Stallda sakerheter

Pantsatta andelar i dotterbolag redovisas i moderbolaget till bokfort varde for andelarna.
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Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att styrelsen och foretagsledningen gér bedémningar och
uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av
tillgangar, skulder, intéakter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att bedéma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor.
Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningarna och antagandena ses over

regelbundet.

ViGirdering férvaltningsfastigheter

Vid vardering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden paverka koncernens resultat och finansiella stallning.
Varderingen krdaver bedomning av och antaganden om det framtida kassaflddet samt faststallelse av diskonteringsfaktor
(avkastningskrav). Beskrivningar om varderingsprinciper och vdsentliga antaganden beskrivs i Not 10 Forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, pa temporara skillnader som uppkommer mellan det skattemassiga
vardet pa tillgangar och skulder och deras redovisade vdarden i koncernredovisningen. Koncernen redovisar uppskjutna

skattefordringar utifran ledningens uppskattningar om framtida skattemassiga dverskott paverkade av de skatteregler som
galler i de jurisdiktioner bolaget bedriver verksamhet i. Utfallet kan dock skilja sig at beroende av forandrade skatteregler och

affarsklimat.

Not 3 Avtalade framtida hyresintakter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser uthyrning av
lokaler och bostdder. Framtida hyresintdkter som hanfor sig till icke uppsagningsbara
operationella leasingavtal fordelas enligt foljande:

Koncernen
2022 2021
Avtalade hyresintakter inom ett ar ’ 3477
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar . 3 846
Avtalade hyresintdkter senare dn fem ar . 66

Summa 0 7 389
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Not 4 Fastighets- och administrationskostnader
Koncernen
Fastighetskostnader 2022 2021
Drift -1 258 -2 453
Underhall -448 -821
Fastighetsskatt -218 -568
Forsakringspremier -28 -77
Fastighetsforvaltning -262 -730
Ovriga fastighetsomkostnader -237 -591
Summa -2 451 -5 240
Koncernen Moderbolaget
Centraladministration 2022 2021 2022 2021
FOrvaltningsarvoden -430 -524 -101 -101
Revisionskostnader -245 -211 -103 -103
Uthyrningsprovision -68 -231 - -
Konsult- och 6vriga kostnader -264 -117 -29 -28
-orsakringspremier - -11 - -11
Summa -1 007 -1 094 -233 -243
Not 5 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning
Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Ernst & Young AB
revisionsuppdrag 153 160 71 58
revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag - - - -
skatteradgivning 70 21 10 15
Ovriga uppdrag 22 30 22 30
Summa 245 211 103 103
Not 6 Finansiella intakter
Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Ranteintakter 6 9 1 -
Ranteintdkter, koncernforetag 82 - 82 -
Nedskrivning aktiedgarlan 7 449 - - -
Summa 7 537 9 83 0
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Not 7 Finansiella kostnader
Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Rantekostnader -8 -31 - -
Rintekostnader, koncernforetag -1 930 -2 897 - -
Bankkostnader -7 -6 -4 -3
Vaiutakursdifferenser -138 -46 -137 -46
Avskrivning av rantesakringsinstrument - - - -
Ovriga finansiella kostnader -1 -2 . -
Summa -2 084 -2 982 -141 -49
Not 8 Resultat vid fastighetsforsaljningar
Koncernen
2022 2021
Forsaljningsintakter 19 961 4 239
Bokfort varde salda fastigheter -23 385 -5 300
Forsaljningskostnader -679 -353

Summa -4 103 -1414
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Not 9 Skatt pa arets resultat
Koncernen
2022 2021
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat - -
Uppskjuten skatt
- avseende finansiella derivat - -
Summa 0 0
Avstamning av redovisad skatt Koncernen
2022 2021
Resultat fore skatt 428 -12 285
Nominell skatt enligt gdllande skattesats (20,6%) 88 2 531
Vardeforandring fastighet -348 199
“j avdragsgilla kostnader -310 -3 255
-j skattepliktiga intakter 1407 4234
Skatteeffekt ej aktiverade underskottsavdrag -851 -3 636
Effekt av utldandsk skattesats 14 -73
Redovisad effektiv skatt 0 0
Moderbolaget
2022 2021
Resultat fore skatt -427 -12 257
Nominell skatt enligt gédllande skattesats (20,6%) 88 2 525
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och
skattepliktiga intdakter som ej ingar i resultatet -30 -2 468
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och
avdragsgilla som ej ingar i resultatet 17 -
Skatteeffekt ej aktiverade underskottsavdrag -75 -57
Redovisad effektiv skatt 0 0
Not 10 Forvaltningsfastigheter
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende verkligt varde 23 380 36 000
Investeringar i tastigheter - -63
Forsdljning av fastigheter -23 380 -5 300
Vardeforandringar - -7 257
Valutakurseffekter _ _
Summa 0 23 380
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Not 11 Inventarier
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
ngaende anskaffningsvarde 14 14
~drsdljningar/utrangeringar -5 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9 14
Ingaende avskrivningar enligt plan -9 -9
Arets avskrivningar enligt plan - -
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -9 -9
Utgaende planenligt restvarde 0 5
Not 12 Kundfordringar
Koncernen
Aldersfordelade kundfordringar 2022-12-31 2021-12-31
Antal dagar sedan fakturan utfdrdades
0 - 30 dagar 1 11
31 - 60 dagar _ _
61 - 90 dagar - -
91 dagar + - 31
Summa kundfordringar 1 42
Not 13 Likvida medel
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Kassa och bank 6212 9 234 2 196 1 939
Sparrade konton - 224 - -
Summa 6212 9 458 2 196 1 939

Kontanta medel pa spéarrade konton bestar till stor del av kassareserv fér amortering av portféljlan. Inga sparrade medel finns i

moderforetaget.

Not 14 Ovriga avsattningar

Koncernen

2022-12-31 2021-12-31

Avsattning skatter - -
Ovriga avsattningar - 7
Summa 0 7
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende saldo 7 7
Nya avsattningar - .
Aterfort outnyttjat belopp -7 -
Utgaende redovisat varde 0 7
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Not 15 Rantebarande skulder
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Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till koncernforetag - - - 11 600
Summa langfristiga skulder 0 0 0 11 600
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till koncernforetag 3120 34 830 - -
Ovriga kortfristiga skulder 37 368 - -
Summa kortfristiga skulder 3 157 35 198 0 0
Periodiserade lanekostnader - - - -
Summa 3 157 35 198 0 11 600
Effektiv ranta (%) Forfallotidpunkt 2022-12-31
Kortfristiga skulder
Aktieagarlan 8,0% 2022 3157
Summa kortfristiga skulder 3 157
Totala rdantebarande lan och skulder 3 157
Not 16 Langfristiga skulder fordelade pa forfallotidpunkter
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och
fem ar efter balansdagen - - - 11 600
Skulder som fortaller till betalning senare an fem = - - -
Summa langfristiga skulder 0 0 0 11 600
Periodiserade lanekostnader 0 - - -
Summa 0 0 0 11 600




07280

DocuSign Envelope ID: ADB0485E-CB7A-4480-97B5-444E28854430

L

31 (36}

Nordic Tower Properties AB i likvidation
556965-5060

Not 17 Finansiella risker och finanspolicy

Koncernen ar utsatt for finansiella och operativa risker. For att kontrollera och undvika dessa risker f6ljs riktlinjerna i koncernens
finanspolicy och koncernens riskhanteringspolicy. De huvudsakliga risker som identifieras av koncernen beskrivs nedan.

Capital Management

Koncernen forvaltar kapital for att sdkerstalla att verksamheten kommer att kunna fortsatta enligt fortlevnadsprincipen och
samtidigt maximera avkastningen till dgarna. Ledningen foljer i tillampliga fall koncernens belaningsgrad (LTV},
rantetdckningsgrad (ICR) |6pande, vilken berdknas pa antingen bolagsniva eller portfdljniva for att se till att dessa bankkrav

efter|evs.

Valutaexponering

Valutaexponering definieras som risken av effekter av andrade valutakurser vilka kan orsaka negativa resultat f6r koncernen. |
enlighet med koncernens policy sker sakring av nettotillgangar i investeringar i lokal valuta mot euron under tiden mellan ingatt

avtal och tilltrade i férvarvs- och avyttringsprocesserna.

Kredit och motpartsrisk

Kredit- och motpartsrisk definieras som risken for att motparten, exempelvis hyresgaster och finansiella institutioner, hamnar i

finansiella svarigheter eller pa annat satt inte har mojlighet att leva upp till sina skyldigheter enligt avtalet med koncernen.
Koncernen handlar med etablerade kreditvardiga parter och fordringar foljs upp |6pande, vilket resulterar i att koncernens

exponering for osdkra fordringar inte ar materiell.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk definieras som risken for extra kostnader eller andra negativa effekter pa grund av otillracklig kortsiktig likviditet.
Malet for koncernen ar att dela ut allt kapital som inte behdvs av de enskilda tillgangarna, avvikelser far dock goras med hdnsyn
till sarskilda omstandigheter. En anledning kan vara att det behovs en likviditetsreserv for framtida investeringar eller extra

amorteringar.

Likviditetstabell per 31 december 2022

Vid begdran <3 manader 3-12 manader 1-5 ar Totalt
Rantebadrande skulder - - 3 157 0 3 157
Erhallna hyresdepositioner - - - 0
Leverantors- och ovriga skulder - 492 - - 492
Summa 0 492 3 157 0 3 649

Koncernen saknar skulder som forvantas forfalla senare an 5 ar efter bokslutsdatum.
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Forts. Not 17 Finansiella risker och finanspolicy

Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisk definieras som risken i samband med refinansiering av utestaende lan. Malet for Nordic Tower Properties AB
ar att uppratthalla en stark och konkurrenskraftig bas av finansiella institutioner géllande finansiering. For att fa de bédsta
marknadsvillkoren och for att undvika beroendet av en motpart, bor all refinansiering inledas i ett tidigt skede och, om mdjligt,
med flera potentiella langivare. All refinansiering bor ocksa anpassas for att passa den specifika tillgangen och den forvantade
aterstaende tiden av innehavet, kostnad for fortida |laneaterbetalning etc. Koncernen dr medveten om refinansieringsrisken,

men ser ingen omedelbar risk for laneavtalen i de nuvarande portféljerna.

Ranterisk

| tabellen nedan anges det redovisade vardet, efter [Optid, av koncernens finansiella instrument som ar exponerade for
ranterisk:

Per 31 december 2022
2023 2024 2025 2026

Inom 1 ar 1-2 ar 2-3 ar 3-4 ar Totalt
Fast ranta
Banklan - - - - .
Aktiedgarian 3 157 - - - 3157
Ovriga [an . : - ) )
Rorlig ranta
Banklan - - - - -
Summa 3 157 0 0 0 3157

Koncernen saknar skulder som forvantas forfalla senare 8n 5 ar efter bokslutsdatum.

Operativ risk

Operativa risker definieras som risken att fondforvaltaren forlorar nyckelpersoner samt alla risker i samband med
fondforvaltarens verksamheten. Koncernen har utsett Niam AB till AIF-forvaltare. | Niam AB finns lampliga system for att behalla
medarbetare inom foretaget. Ett ledningssystem (certifierat enligt 1SO 9001:2008 och 14001:2004) ar implementerat for att
dokumentera affarsprocesser och for att bibehalla foretagets kunskap och fér att minska effekterna av personalavgangar. Risker
relaterade till verksamheten granskas 6pande och utvdarderas minst arligen av ledningen. Riskerna minimeras proaktivt genom
lamplig utbildning av personal kring relevanta interna processer och riskhantering samt genom tillampning av KPl:er som

redovisas for fondens forvaltningsansvarige samt Niam AB:s ledningsgrupp och styrelse.

Skatt och andra forordningar

Nordic Tower Properties AB:s verksamhet ar foremal for ett antal forordningar, bade lokala samt EU relaterade, dar skatteregler
och direktivet Alternative Investment Fund Manager Directive (AIFMD) har en stor inverkan pa koncernens dagliga aktiviteter.

Koncernen har dotterbolag Finland dar fastighetsinvesteringarna ager rum. Arbetet med skattefragor bedrivs med ett proaktivt
fokus och bestar till storsta delen av strategiska fragor samt overvakning av att skattelagstiftningen for varje jurisdiktion

efterlevs.
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Tabellen nedan visar koncernens finansiella tillgangar och skulder som ar féremal for finansiell riskhantering. Verkligt varde

overensstammer med redovisat varde nedan.

Finansiella tillgangar/skulder
virderade till verkligt varde
2022-12-31 via resultatrakningen

Finansiella fordringar
varderade till upplupet
anskaffningsvarde

Finansiella skulder
varderade till upplupet
anskaffningsvarde

Lane- och kundfordringar

Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

g7
6212

Summa lane- och kundfordringar

Finansiella skulder varderade till verkligt
varde via resultatrakningen

Finansiella derivat

6310

Summa finansiella skulder varderade till verkligt
varde via resultatrakningen

Ovriga finansiella skulder

Riantebadrande skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

3157
54
438

Summa ovriga finansiella skulder

Finansiella tillgangar/skulder
varderade till verkligt varde
2021-12-31 via resultatrakningen

Finansiella fordringar
varderade till upplupet
anskaffningsvarde

3 649

Finansiella skulder
varderade till upplupet
anskaffningsvarde

Lane- och kundfordringar

Kundfordringar
Qvriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

42
138
9453

Summa lane- och kundfordringar

Finansiella skulder varderade till verkligt
varde via resultatrakningen

Finansiella derivat

0638

Summa finansiella skulder varderade till verkligt
varde via resultatrakningen

Ovriga finansiella skulder

Rantebarande skulder
_everantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

35 198

235
4 676

Summa ovriga finansiella skulder

40 108
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Forskottshetalda hyror - 510 - -
Upplupna fastighetskostnader 278 284 - -
Ovriga poster 185 62 63 29
Summa 463 856 63 29

Not 20 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Koncernen Moderbolaget
Rantebarande skulder 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende redovisat varde 35198 39 108 11 600 11 600
Fordandringar hanforliga till kassaflodespaverkande poster:
Amorteringar -14 620 -3 780 - -
Summa kassaflodespaverkande poster -14 620 -3 780 0 0
Forandringar hinforliga till ef kassaflédespaverkande poster:
Erhallna tillskott -803 -130 - -
Nedskrivning 1an -6 730 - - -
Ombklassificering -438 - -2 150 -
Nettning finansiell fordran -9 450 - -9 450 -
Summa ej kassaflodespaverkande poster -17 421 -130 -11 600 0
Utgaende redovisat varde rantebarande skulder 3 157 35 198 0 11 600

Not 21 Resultat fran andelar i koncernforetag

Moderbolaget

2022 2021

Nedskrivning av andelar i koncernforetag -3 886 -11 965
Aterforing av nedskrivning av andelar i koncernforetag 3 750 3
Summa -136 -11 965
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Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 39 082 37 208
Ldmnade aktieagartillskott 960 1 874
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 40 042 39 082
Ingaende nedskrivningar -35 538 -23 574
Aterforda nedskrivningar 3 750
Arets nedskrivningar -3 886 -11 964
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -35 674 -35 538
Utgaende redovisat varde 4 368 3 544
Kapitalandel i Redovisat
Foretagets namn Org.nr Sate procent * varde
Nordic Tower East Holding AB 556715-4462 Stockholm 100,0% 255
Nordic Tower Retail Holding Finland AB 556698-1345 Stockholm 100,0% 4113
4 368

* Kapitalande! éverensstimmer med rostrdttsandel.

Not 23 Transaktioner med narstaende

Nirstaende transaktioner avser ranteintakter/rantekostnader pa koncerninterna lan vilka debiteras till marknadsmassiga villkor

och har eliminerats i koncernredovisningen. Ranteintakter fran Nordic Properties S.a.r.

uppgar till 82 kE

Rantekostnader till Nordic Properties S.a.r.l uppgar till 1 910 kEUR (fg ar 2 867) och till Niam AB med 21
Jtestaende réntebdrande skuld till Nordic Properties S.a.r.l uppgar till 3 442 kEUR (fg ar 19 525) och till Niam AB med 153 kEUR

UR (fg ar 0)
KEUR (fg ar 31).

(fg ar 213). Niam AB har fakturerat managementtjanster till koncernens bolag med 198 kEUR (fg ar 106). Newsec AM och
Newsec Oy har fakturerat 446 kEUR (fg ar 605). Samtliga transaktioner mellan narstaende har skett till marknadsmaéssiga villkor.

Not 24 Upplysningar - koncernen som en AIF (Alternativ investeringsfond)

Den 6 oktober 2014 erhaoll Niam AB tillstand sasom Alternative Investment Fund Manager (AlFM) fran Finansinspektionen i

enlighet med AIFMD (Alternative Investment Fund Manager Directive}, 2011 /61EU.

Under 2022 har ersdttningar till anstailda i Niam AB {(AIFM) uppgatt till 8 MEUR (12,2), varav 5,8 MEUR (7,1) sasom fast
ersattning och 2,2 MEUR (5,1) sasom rorlig ersattning. Antal anstallda som har erhallit ersattning under 2022 uppgick till 52
personer (58). Totala ersattningar till AIFMs verkstdllande ledning och risktagare uppgick till 4 MEUR (7).
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Efter rakenskapsarets slut har beslut fattats om att bolaget och dess dotterbolag ska likvideras.

Not 26 Forslag till vinstdisposition

Moderbolaget

Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel
Balanserade vinstmedel fran féregaende ar
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

1875173
960 000
-427 605

Styrelsen foreslar att

till aktiedgarna utdelas
I ny rakning balanseras

2 407 568

15 621
2 391 947

2 407 568

Stockholm den
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|D: {93a6fc4-2099-490c-bdb1-fe7b5277094¢e

In Person Signer Events Signature’
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Status: Completed

Envelope Originator:

Ulrika Johansson

Stureplan 3, Box 7693
Stockholm, Stockholm 103 95
ulrika.johansson@niam.com
IP Address: 217.151.193.46

Location: DocuSign

Timestamp
Sent: 6/29/2023 10:48:54 AM

Viewed: 6/29/2023 10:56:16 AM
Signed: 6/29/2023 10:56:25 AM

Sent: 6/29/2023 10:56:28 AM
Viewed: 6/29/2023 2:04:14 PM
Signed: 6/29/2023 2:04:27 PM
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 10/15/2020 1:38:39 PM
Parties agreed to: Niklas Alvestrand Korling, Fredric Havrén
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9 ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

o)

s

g From time to time, Niam AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you

2 certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
= to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the

information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, 1f you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the

procedure described below.

Withdrawing your consent

[f you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

[f you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can recetve all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Niam AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to

receive notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: madeleine.saverus.haggqvist@niam.com

To advise Niam AB of your new email address
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nordic Tower Properfies AB, org.nr 556965-5060

Rapnport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Nordic Tower Properties AB f6r ar 2022-01-01-2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stdllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resuitat och kassafléde fér aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stalining per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat och kassafldde f6r aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhall-
ande tiil moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och anda-
malsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstaliande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredgvisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler koncern-
redovisningen, enligt IFRS sasom de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stallande direktren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstdllande direktéren f&r beddmningen av
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortséatta
verksamheten och att anvadnda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verk-
stdllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksam-
heten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |d&mna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan
forvdantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

« Identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund

f6r vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig fel-
aktighet till 10ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision f6r att utforma gransknings-
atgarder som &r Idmpliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktGrens upp-
skattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drar vienslutsats om iampligheteni att styrelsen och verkstallande

direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberédttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana uppiysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna
pa ett satt som ger en rdttvisande bild.

« inhamtar vitillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende

den finansiella informationen f6r enheterna eller affarsaktivi-
teterna inom koncernen for att gdra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, dvervakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den inferna kontrollen som wviidentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfdrt en revision av styrelsens och verkstailande direkiGrens
forvaltning av Nordic Tower Properties AB for ar 2022-01-01-2022-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bofagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstaliande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn tLill de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i1 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande
bedGma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt. Verkstédllande direktoren ska skéta den |6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokfdring
ska fullgdras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaitn-
ingen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direkttren i nagot visentligt avseende:

e f@retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e« p3 nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betradffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan fGéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst efler foériust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for verk-
samheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna dtgdrder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havren
Auktoriserad revisor
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