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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansriakningen har faststallts pa arsstimma 2023-06-29.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Hans Gunnar Heed, Styrelseledamot
2023-06-29



FM Fastigheter Ostanbicken AB

Org.nr. 556509-5089

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Foretagets sate ar i Goteborg

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella
poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets
ingang

2022
7 733 107

118 284
3,2

Aktiekapital

100 000

Resultatdisposition enligt beslut av arsstimma:

Utdelning till
aktiedgare

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

100 000

3060 973
118 284

3179 257

Forslag till disposition:
Utdelning
Balanseras i ny rakning

100 000

3079 257

3179 257

2021 2020
6 175 850 5138 906
-3 261 333 -5 254 662
3,77 8,27
Reserv-
fond
20 000
20 000
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2019
4 606 094

-1011 976
13,26

Fritt eget
kapital

3210973

-150 000
118 284

3179 257



FM Fastigheter Ostanbicken AB
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Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning 1amnas med 100 000,00 kr. vilket motsvarar 100,00 kr per aktie.

Styrelsen foreslar att arsstimman bemyndigar styrelsen att besluta om betalningsdag.

Styrelsen anser att den foéreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen.

Foretagsledningen planerar inga vasentliga forandringar av befintlig verksamhet sa som vasentliga
investeringar, forsaljningar eller avveckling.

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Not

Rorelseintadkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa roérelseintidkter, lagerférandringar
m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag

Resultat fran dvriga finansiella
anlaggningstillgangar

Ranteintakter 3
Rantekostnader 4

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
7 733 107 6175850
133811 47 044

7 866 918 6222 894
-2476 551 -4 776 903
-1 661 244 -1815 599
-832 124 -694 616

-1 346 307 -1272 733
-6 316 226 -8 559 851
1550 692 -2 336 957
44 882 -75 612
-1981 302 940

368 676 166 803

-1 843 985 -1 318 507
-1432 408 -924 376
118 284 -3261 333

118 284 -3261 333

118 284 -3 261 333
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggning

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Not

00 NN O~

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda

foretag
Kapitalférsakring
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Varulager m.m.

Ovriga lagertillgangar
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10
11
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2022-12-31 2021-12-31
64 954 285 66 053 801
1632 5820

154 646 234 958
321 230 248 590
65431793 66 543 169
10 030 200 10 030 200
4793431 4748 550
950 2931

14 824 581 14 781 681
80 256 374 81 324 850
443 949 794 045
443 949 794 045
1736 513 1410 236
20 139 360 4018 764
8 506 44 371

131 221 0

22 015 600 5473371
187 791 758 303
187 791 758 303

22 647 340 7025719
102 903 714 88 350 569
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar

Ovriga avsittningar fér pensioner och liknande
forpliktelser

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not 2022-12-31 2021-12-31
100 000 100 000
20 000 20 000
120 000 120 000
3060 973 6472 305
118 284 -3 261 333
3179 257 3210972
3299 257 3330972
1180 3 642
1180 3642
12
5975000 12 910 296
6204 172 1798 164
11812 499 8 987 853
23991671 23 696 313
12
73 096 339 58 235 133
0 100 000
197 675 862 357
1601 13 254
379 889 258 503
1936 102 1850 395
75 611 606 61 319 642
102 903 714 88 350 569
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och

Bokféringsnamndens allmanna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Medelantal anstillda 2022

Medelantal anstéllda

Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget
betalda

narvarotimmar relaterade till en normal
arbetstid.

Medelantal anstallda har varit 1,00

Ovriga ranteintikter och liknande

2022
resultatposter

Ranteintakter och liknande resultatposter

som avser kortfristiga fordringar pa och

andelar i koncernforetag som ar

omsattningstillgang 368 476

Rantekostnader och liknande

2022
resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
som avser skulder till koncernforetag -411 805
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Antal ar

25-50
5
5

2021

1,00

2021

165 844

2021

-600 133
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Noter till balansrdakningen

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Inkép

Utgadende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Tillgangar anskaffade med offentligt bidrag
ingdr med redovisat anskaffningsvarde

Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvarden
Utgadende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép
Foérsaljningar/utrangeringar
Utgadende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde
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2022-12-31

72774 656
162 291

72936 947

-6 720 855
-1 261 807

-7 982 662

64 954 285

12 152 903

2022-12-31

358 251

358 251
-352 431
-4 188

-356 619

1632

2022-12-31

903 782

0

0

903 782

-668 824

0
-80 312

-749 136

154 646

2021-12-31

61 006 647

11 768 009

72774 656
-5536 165
-1 184 690

-6 720 855

66 053 801

12 152 903

2021-12-31

358 251

358 251
-348 243
-4 188

-352 431

5820

2021-12-31

812784
196 998

-106 000

903 782
-597 338

12 369
-83 855

-668 824

234 958
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Not 8

Not 9

Not 10

Pagaende nyanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép
Foérsaljningar/utrangeringar
Utgadende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Andelar i
koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Sate

Fastigheten
Snickarevagen 2
Olslanda AB

556867-6117

Goteborg

Fastigheten Snickarevigen 2 Olslanda AB

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Andelar i intresseforetag
och gemensamt styrda
foretag

KB Sockerbetan

Ingdende anskaffningsvarden
Forsaljningar

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

2022-12-31 2021-12-31
248 590 389 339
72 640 248 590
0 -389 339
321230 248 590
321230 248 590
2022-12-31 2021-12-31
Antal Redovisat Redovisat
/Kapital-
andel % varde varde
500 10 030 200 10 030 200
100%
10 030 200 10 030 200
10 030 200 10 030 200
10 030 200 10 030 200
10 030 200 10 030 200
2022-12- 2021-12-31
31
4 748 550 4763018
0 61 144
44 882 -75 612
4793432 4 748 550
4793432 4 748 550
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Not 11 Kapitalforsakring

Namn pa narstaende/anknytning till foretaget
Ingdende anskaffningsvarden

Utgadende anskaffningsvarden

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende nedskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

268 000

268 000
-265 069
-1 981

-267 050

950

2022-12-31

2021-12-31

268 000

268 000
-263 009
-2 060

-265 069

2931

2021-12-31

Foretagets banklan om 79 071 339 kronor (71 145 429 kronor) redovisas under féljande

poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

5975000

73 096 339

12 910 296

58 235 133

Under 2022 och 2023 omférhandlas flera av lanen, sa de redovisas som kortfristiga.

Summa

Ovriga noter

Not 13 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Pantsatt kapitalforsakring

Not 14 Eventualforpliktelser

Ansvar som komplementar i KB
Borgen at dotterbolag

varav till férman for koncernféretag

varav till férman for gemensamt styrda
foretag
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79 071 339

2022-12-31

81 750 000

950

2022-12-31

215 381

15725272

15 940 653

15725272

215 381

71 145 429

2021-12-31

73 275 000

2931

2021-12-31

322 268

12 812 272

13 134 540
12812272

322 268
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Not 15 Koncernférhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Drangsered Fastigheter AB, Org. nr 559106-9124, sate
Goteborg.

Bolaget 4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nagon
koncernredovisning.

Not 16 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Goteborg

Hans Gunnar Heed Thomas Heed
Hans Gunnar Heed Thomas Heed
2023-06-29 2023-06-29

Var revisionsberattelse har lamnats den 29 juni 2023.

Baker Tilly Guide AB

Sara Nilsson
Sara Nilsson
Auktoriserad revisor

Sida1lav 11



@ pakertilly guide

NETWORK MEMBER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i FM Fastigheter Ostanbicken AB, org.nr 556509-5089

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér FM Fastigheter Ostanbicken AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av FM Fastigheter Ostanbicken ABs finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande
till FM Fastigheter Ostanbicken AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,

modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for FM
Fastigheter Ostanbicken AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till FM Fastigheter Ostanbacken AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Jonsered 2023-06-29
Baker Tilly Guide AB

Sara Nilsson
Sara Nilsson
Auktoriserad revisor

Sida 4(4)



	Å R S R E D O V I S N I N G  för  FM Fastigheter Östanbäcken AB
	FASTSTÄLLELSEINTYG
	FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE
	VERKSAMHETEN
	Allmänt om verksamheten


	Flerårsöversikt
	Förändringar i eget kapital
	Resultatdisposition
	RESULTATRÄKNING
	BALANSRÄKNING
	TILLGÅNGAR
	Anläggningstillgångar
	Omsättningstillgångar

	BALANSRÄKNING
	EGET KAPITAL OCH SKULDER
	Eget kapital
	Avsättningar
	Långfristiga skulder
	Kortfristiga skulder

	NOTER
	Noter till resultaträkningen
	Noter till balansräkningen
	Övriga noter
	REVISIONSBERÄTTELSE
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar




