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Heimstaden A Primula Holding AB
Org.nr. 336797-9777

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
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Flerarsjimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsiining 0 0 o000
Resultat efter finansiella poster 34 474 15 646 11 608 4 117 297 ~27 383

Balansomslutning 4 309 240 4274 767 4249120 4227512 1927 236

Agarforhillanden

Bolaget r dotterbolag till Heimstaden A Morby Holding AB, org nr 556705-7699, med séte i Malm. Heimstaden
A Moérby Holding AB ingdr 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site i
Malm®, uppréttar kom:emredowsmng Heimstaden Bostad AB ingar i en koncern dir Heimstaderi AB (publ), org

nr 556670-0455 med siite 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB 4r i sin tur dotterbolag till

Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som uppritiar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i
en koncern dar Fredensbarg 1994 AS org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar
koncernredovisning for den stérsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via

post@fredensborg.no.

fDen fbrandrade makmmﬂj 6n under 2022 med 6kade réntor, hog inflation och hoga energikostnader har varit en
ptmanade milje for alla bostadfdrvaltare.

Gillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats siinka sin méngd kdpta energi med 6,3% vilket delvis

motverkat de higa energipriserna och driftoptimeting samt investeringar inom héllbarhet dr fortsatt bland vara
mest prioriterade omraden.

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter #r fortsatt vildigt god. Likvl spiller utvecklingen frén

de finansiella marknaderna ver dven pa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare &r
forsiktiga medan man véntar pa bekréiftelse avseende formégan att kunna Gverfora inflationen till hyrorna for att
kompensera for de 6kade finansieringskostnaderna. Heimstaden dr med en diversifierad forfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vl positionerade for att méta de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots ridande osdkerhet forvintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rintorna kommer att Iigga sig.

Risker och riskhantering

Bolaget ir genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets bedSmda risker &r huvadsakligen

relaterade till nedanstaende:

Finansierings- och refinansieringsvisk

Med ﬂnanszermgsrlsk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan

erhéllas pa for bolaget ofrménliga villkor. Motsvarande risk foreligger niir befintlig finansiering 18per ut och ska
aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrdvar en
laﬂgSIktl g kapitalbindning. For att minimera fmansmr'ngsrlsken 41 det ocksd viktigt att vara oberoende av enskilda
finansieringskéllor,

Rénterisk

Rintekostnader 4r en av de storsta kostnadsposterna, Rinterisk avser risken for att foréndringar i marknadsréntor

_Pﬁﬁejr;kar-upplﬁningskasmadem.' Réntekostnaderna paverkas fiimst av nivan pa aktuella marknadsrantor och

bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs for bindningstider.
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H&imst'aden A Primula'Hglding AB

Riéntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fér att uppné den rintebindning och
réntesikringsgrad som eflerstréivas anvinds primért réntederivat. Réntederivatsavtalen ingés av Heimstaden Bostad

Povs
Gy _
R ._B{hlagets forvintade framtida utveckling

Avraand | . . -. % R e w
o Under det kommande éret forvintas verksamheten bedrivas med oforéndrad inrikining.
€ i"r‘é

Korslag till disposition av bolagets vinst

= Till &rsstimmans forfogande star:

| balanserat resultat 4 174767

arets resultat _ 34474
4209240

Styrelsen foreslar att: -
i ny rikning overfores 4 209 240
4 209 240

=]

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 Svrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tilthSrande tlllaggsupplysnmgar
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Heimstaden A Primula Holding AB
Ore.nr, 556797-9777

Resultatrikning

Rorelsens intdkier m.m..
Ovriga rérelseintikter

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Resultat f6re skatt

Skatt pé rets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

-10 000

34 474

34 474

25 646

15 646

20 000
-10 000

34 474

|

10 000

25 646

34 474

34 474
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Heimstaden A Primula Holding AB
Org.nr. 356797-9777
Balansrikning
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag
Summa anliggningstillgingar
OmsiittningstillgAngar
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

2022-12-31

1927235
2 382 005

2021-12-31

1927 235
2 347532
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Heimstaden A Primula Holding AB
Org.nr. 5567979777

Balansrikning 2022-12-31

Eget kapital, avsitiningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital -
Aktiekapital 1000060

2021-12-31

100 000

106 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 41747767
Arets resultat 34 474

100 000

4209 240

Summa eget kapital 4309 240

Kortfristica skulder

Summa eget kapital och skalder 4 309 240
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Heimstaden A Primula Holding AB
Org.nr. S56797-9777

Rapport dver forindring av eget kapital

Uppskrivnings-

Aktickapital fond

Eget kapital 2020-12-31 100 000 0
Arets resultat

Reserviond

Balanserat

resultat

4149 120
25 646

Totalt eget

kapital

Eget kapital 2021-12-31
Arets resultat

100000 0

34 474

4274 767

34 474

Eget kapital 2022-12-31 100 000 0

aktw
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Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotviirde om 100 kr per
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Heimstaden A Primula Holding AB
Org.nx. 556797-9777

Kassaflodesanalys 2022-01-01 2021-01-01
en ' Not  2022-12-31 2021-12-31
[ Den lipande verksamheten
! Rorelseresultat 0 -10 000
. Erhéllen rinta mm _ 34 474 25646

: } Kassaflode fran den lopande verksamheten - -
& fore fordndringar av rorelsekapital 34 474 15 646

Kassaflide fran foridndringar av rorelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar

=
=
B
1o}
e
2
ot
o
=t
=
&
1]
0
=
L
& &S
oo

Kassaflide fran den lépande verksamheten 34 474 15 646

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten | o o
Fordndring fordringar/skulder till koncernféretag _ o n el ] -15 647

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -34 474 215 647

Forindring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Kvar att fordela 0 0

Likvida medel vid arets shut 0 0

Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med
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Heimstaden A Primula Holding AB
Organr. 556797-9777

Redovisningsprinciper och noter

Not1l Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmién information

Heimstaden A Primula Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastlghetsfbrmlmmg genom #dgande i
dotterbolag, Bolaget ir ett. aktiebolag registrerat i Sverige och med site i Malmé. Adressen till huvudkontoret Ar

Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmd..

Hillbarhetsrapport | |
Hallbarhetsrapport uppréttas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malma.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsreda:msmng enllgt rsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings

rekommendation RFR. 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR
2 innebir att bolaget vid uppréttandet av arsredovisningen ska tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden sé langt detta 4r m&jligt inom ramen f6r arsredovisningslagen och med h#nsyn till sambandet mellan.
redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har uppritiats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). TillgAngar och skulder dr

virderade till sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tillimpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform

Bolagets resultatritkning och balansrékning &r uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman,

Nedskrivningar

Redovisat vérde pa bolagets anldgeningstillgdngar prévas fortlopande. Om en sddan prévning indikerar att det

'redwisade vardet werstiger tlllgéngens atervummgsvarda vﬂket ir det hﬁgsta av netteﬁ:rsal]mngsvardet mh

.t1d1gara g]ord nedskrwnmg e] lan TG ﬁr *mtwerad aterf‘drs demla t111 sitt nettwarde dvs ursprunghg nedskrwmng

med avdrag f0r de avsknmmgar som skulle ha gjorts om nedskrivning €] skett. I de fall en tidlgare gjord

nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterfringsbehov, stdms vid varje &rsskifte varje fastighets bokforda

viirde av mot en intern viirderingsmodell, Om det finns indikationer pd storre viirdeforiindringar sker provning

kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rédnta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfor sig till,

Kostnader for rintederivatavtal ingdr dven i denna post och betalmngsstmnnnar for rintederivatavtalen
kostnadsfors 1 den period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan

aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1

resultatriikningen forutom da den underhggande transaktionen redovisas direkt mot epet kapital varvid tillhsrande

ekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pa skattepliktigt resultat for
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats for e
skattepliktiga och ¢j avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hdnt6rlig till tidigare

perioder.
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Heimstaden A Primila Holding AB
Org.nr. 556797-9777

Uppskjuten skatt har beréiknats med 20,6 %, vilket &r den skattesats som beslutats och fSrvintas gélla nér
uppskjut&n skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pé tempordra skillnader enligt
balansrikningsmetoden mellan en tillganhgs eller en skulds redovisade respektive skattemissiga viirde, Temporfra
skillnader uppstar bland annat till 16ljd av att bolaget gor storre skattemissiga #n rikenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld #r skatt som hénfor sig till skattepliktiga temporiira skillnader och som
ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hénfor sig till
'avdragsgllla tempﬁrhra skﬂ]nader skattemassaga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag Vardermg av samthga

beslutade |

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huwdsaldigen skillnader mellan f'ervaltmngsfasﬂghetemas redovisade
vérde och deras skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrékningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéira
skillnader 1 den-omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instrument _ | | o
Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget i enlighet med RER2 valt att inte
tillﬁmpa; IFRS 9 'ul:a;n t’illﬁmpa;r en met@d”med utgﬁ.ngslmnkt i anskafﬁlingsvﬁrdﬁ 'erﬂigt ARL

tlllgéng tas bart fran balansrakmngen nér rattlghetema realxser&s ﬁ)rfaller eller bﬁlaget tappar kGHtI‘GHE:Il b‘ver dem
En finansiell skuld tas bort frén balansriikningen néir forpliktelsen fullgors eller pa annat sétt utslidcks. En finansiell
tillgéng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nér det
foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligper avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgingen och reglera skulden.

ik, hyresfordringar, Gvriga

_for.drmgar, Ianefordrmgar, lav.erantﬁrsskulder, dvnga skuld_er .a.c:h ._laneskulder..

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvéirde och har efter individuell bed6mning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de berdknas mﬂy‘ta Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som forfaller till

betalning inom 12 manader efter balansdagen.

Bolagets rintebérande lan Ioper med tre ménaders rantebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt viirde beddms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskatfningsviirde.

LeverantOrsskulder redovisas nér faktura har mottagits, Skuld avseende utfort arbete ddr motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna &j
betalda réntor redovisas under posten upplupna koestnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och &vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
manader frin anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle
eftersom Eagle fr avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar i strukturen redovisar da sina behallningar eller
skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

évrigﬁ koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
Iangfristiga dé det inte finns ndgon avsikt eller négot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.
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Heimstaden A Primula Holding AB
Orgmr, 556797-9777

Laneutgifter

Bolaget tillimpar undantaget 1 RER2 vad géller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor l&neutgifter i den

period de hinfor sig till,

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott . . _
Erhallen eller antemperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan ldmnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om wtdelning.

A

Aktiedgartillskoft redovisas hos givaren som en Skning av aktieri dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av
fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhélina och limnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Am&tm ingar

sanmhkt att eft: ut ’lode av resurser komr er att kravas fﬂl" att reglera ﬁ:rrphktelsen ac-h belappen kan uppskattas pa
ett tiliforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflsdet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs f0r att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de. utglﬁer som avsitiningen ursprungligen var avsedd for,
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dir pengars tidsvirde dr viisentligt.

Kassaflidesanalys

Kassaflédesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom

finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafléden.

Transaktioner med nirstaende
Bolaget dr finansierat via lan fran koneernfretag. Lanebelopp och réintekostnader framgér i not under rubrikerna
skulder till koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar

na uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
fretagsledningen och styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade
tillgdngar, skulder, intikier och kostnader samt dvriga upplysningar. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledmngen och styrelsen bedémer vara rimliga utifrén radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig frén gjorda beddmningar om andra antaganden gtrs eller andra forutséttningar foreligger. De omréden dir
framftr allt gbrs uppskattningar och bedémningar &r vérdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och griinsdragningar mellan investeringar
och underhall.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan p& Europas ekonomi och geopolitiska
khmat---Osakerheten i den gl@bala ekc}nﬂmm har okat Krlget har bland annat lett tﬂl hagra pr:tser fbr Vamr eI ech

paverkar bolagets finanswrmgskﬁsmader E}Gh kan dven ha negatw paverkan pa vardet av bolagets fastlghetsmnehav

Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader 6kar genom hogre basréntor och potentiellt hdgre marginaler.
Utvecklingen har ocksd paverkat likviditeten och tillgingligheten pa kredlfmarknaden

Finansiell riskhantering
Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
» Riinterisk, dvs risken att marknadsrintan tréndras pa otordelaktigt sétt
’ M@tpartsrlsk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden
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Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden t
tréider i kraft 2023 bedéms for nirvarande inte péverka bolagets resultat etler finansiella stillning i vésentlig
omfattning, Samma sak giller dven svenska regelverk.
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Heimstaden A Primula Holding AB

Org.nx. 556797-9777

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd

finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pé styrelsemdten. De dvergripande mélen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:
o Stkerstilla koncernens kapitalforstrjning pa kort och 1ang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden

eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen p4 lanens kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden
* Réntebindningstiden pé ldnen (inkl effekter ay derivat) skall vara vil spridd &ver tiden

Utifran senaste balansdags l'éneportfﬁljjbﬁraknas; ent 8kning av marknadsrintan med 1%-enhet innebira en

kostnadstkning om 0 Tkr.

Nya och beslutade dndringar ay redovisningsprinciper
Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fidn IFRS Interpretations Comunittee beddms for

"narvarande :mte paverka balagets redewsmng i Vasanthg omfatt nng Forandrmgar i svenska regelverk under 2022

&

ran [IFRS Interpretations Committee som

Noter till resultatrikningen

Not2 TInkép och forsilining inom koncernen 2022 2021

Ink&p managementtjéinster -10000

0 : -10 000

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal.

Styrelse
Négon ersdtining till styrelsen har inte utgétt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgtt till 2 (2),
varav 1 (0) kvinnor.

'Remsorer

Not4 Rinteintikter och liknande resultatposter 2022 2021

Réanteintdkter fran koncernftretag 34474 25646

34 474 25 646
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Heimstaden A Primula Holding AB
Org.ny. 556797-9777
Not5 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

2022

-

2021

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%
Skatteeffekt av:

Overforing negativt réntenetto inom koncernen
Owriga skattemissiga justeringar

34 474
<7102

7101

SRS

25 646
~5783

Nofter till balansrikningen

Not6 Andelarikoncernforetag

Foretag Antal/Kap.
Organisationsnummer Siife andel %
Heimstaden A Kolonnen 11 Handelsbolag 1
016405-2483 Malmo 1%

2022-12-31

Redovisat
viirde

1927235

0

2021~12-31

Redovisat
viirde

1927235

Ingdende anskaffningsviirde
Arets inkSp

Areis forsiljningar

Limnade tillskott

1927235

1927 235
0
0
0

1927235

1 927235

0
0
0

Utgéende anskaffhingsvirde

Not7 Fordringar hos koncernforetag

Ingfende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

1927235

2022-12-31

2.347 532
0

1927235

2021-12-31

2321 886
25646
0

Utgdende ackumulerade fordringar
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Heimstaden A Primula Holding AB
Org.nr. 556797-9777

Not8 Finansiella instrument

dvriga finansiella fordringar, leveranttrsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat viirde bedoms
inte avvika frdn verkligt viirde da diskonteringseffekten inte &r visentlig.

2022-12-31 2021-12-31
Andelar i koncernforetag 1927235 1927235
Fordringar hos koncernforetag | 2382 005 2 347 532

4309 240 4274767

Finansiella skulder

Not9 Skulder till koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31

Ingdende lan
Nya l&n
Amorteringar

closc o
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Heimstaden A Primula Holding AB
Org.nr. 556797-9777

Ovriga noter

Not 10 Eventualftrplikiclser 2022-12-31 2021-12-31

st
S

'Va;rav tﬂl f‘ﬂnnén_ fbr koncernitretag

Not11 Koncernfirhallande

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden A Morby Holding AB, org nr 556705-7699, med séte i Malmd.
Heimstaden A Morby Holding AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864~
0873 med site i Malmé, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar i en koncern dér
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malmd, upprittar kcncemredﬂwgmng Heimstaden
AB #ir i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929301 684, med site i Norge som upprittar
koncernredavisning, Fredensborg AS ingar 1 en koncern dér Frﬂdensbarg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr
moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning for den storsta koncernen,

Koncernredovisningen f6r Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Bolaget dr moderbolag, men med stid av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning,

Not 12 Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga vasentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Not 13 Férslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstdmmang forfogande star: -
balanserat resultat 4 174 767
arets resultat 34474

4 209 240

Styrels&n fﬁreslér a.tt |
| i 4 209 240
4 209 240

Malmi den dag som framgar av var elekironiska underskriit.

-~ DocuSigned by: »—Docusigned by;
Maria Putursssn ’DMM ér

PRI OB eI

Ordftrande Styrelseledamot

Brnst & Young AB

DosuSigned by:
._ ﬁvw ﬁ'mw
| JEIII agagqézga c% 11419

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Heimstaden A Primula Holding AB, org.nr 556797-9777

Rapport om arsredovisningen
'Utfaiandéﬂ |

Pr:mula Hc;ldlng AB for ar 2022 01 01 2022 12 31

Enligt var uppfattning har arsredewsnmgen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rdtivisande bild av Heimstaden A Primula Holding ABs
f_mansu_el_l_a stdlining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredwnsnmgslagen Férvaltningsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker ddrfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

VI har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | fﬁrhallande till Heimstaden A Primula

Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anseratt de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dé‘t ar styrelsen som har ansvaret 'ft)r att arsredowsnmgen-

arsredwlsmngslagen Stwelsen ansvarar dven for den mterna'

kontroll som de beddmer &dr nodvandig for att uppriita en
arsredovisning som  Inte l'n'n'e'h'aller nagra vasentliga
felaktigheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandef av 'arsredovISnmgen ansvarar styrelsen fUr

antagandet om fartsatt drift Antagandet ram fortsatt drift

tittdmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphtra med verksamheten eller inte har négot realistiskt

alternativ till att géra ndgot av detta.

Revi-isﬂmis ansvar

redwlsnmgen som helhet mte mnehaller nagra wasenthga fel--

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att 18mna en revisionsberdttelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hg-grad av sdkerhet,

men &r ingen garanti for att en revision som utférs. enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

Vasentliq felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och-anses vara
vasentliga om de enskllt eller tlllsammans riméige:-n kan fer-'

med grund | arsredw:smngen

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk mstallnmg under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor gransknmgsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

slonsbevis som ar tlllrackllga och dndamalsenliga f6r att

utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
jupptacka en vasentllg felaktlghet il foljd av oegentllg-

.mlsstagf eftersom oegentllgheter kan mnefaﬁ:a agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
gkantrell som har batydelse for uar rewsnon for att utfﬁrmaj

'st_andtghetarna_ men I.nte for att uttala 0ss om effektm-'

teteni den interna kontrollen.

o utvdrderar vi Iampllgheten | de redovisningsprinciper som
-anvands ach rlmllgheten 1 styrelsens uppskattnmgar i

& drarvienslutsats om I3 mpllgheten i att styrelsen anvénder
antagandet om forfsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig

osdkernetsfaktor som auser sadana handelser eller

férhallanden som kan [eda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Omvi drar siutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i

revisionsheréttelsen  f&sta  uppmadrksamheten  pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

_'otl.l.l.rackllga, modlf:era uttaiandet om arsredowsmngen
st Sl datomet B reifonsberffiobes Dogk XA
framtida handelser eller forhallanden gdra att ett bolag
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderarviden averg‘npande'prejs‘entatmnen strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-~
ningarna, och om arsredwisnmgen aterger de under-

liggande transakiionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bfand annat revisionens
}planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: TOWAE-HDMFT-GWIYE-PMEQI-ONB61-1S2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Primula
Holding AB for ar2022-01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamBter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt: denna b.es_k-rivis ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. 'V| ar c}beraende |' forhallande tl’l’l' Helmstaden A Prnmul’a

fUHgJDI‘t vart yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav

Vianser ait de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.
Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-

tioner betrdffande bolagets. vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamnetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att

fortldpande bedtma bolagets ekonomiska sutuatmn och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokftringen,

medelsforvaltnmgen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt,

ﬁezwmms ansvar

vart ut’calande am ansvarsfrihet ar att mhamta rewsmnsbewsz
for att rned en rlmllg grad av sakerhet kunna bedmma om nagen

& faretagit nagon Btgard eller gjort sig skyldig till nagon:
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

s pa ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av holagets vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar forenilgt med aktiebolagslagen.

for att en rewsmn sam utfors enligt ged revlsmnssed | Sveruge

alltid kommer att upptécka atgarder efter férsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, elier att ett
forslag tifl dispositioner av bofagets vinst efler férfust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

:Scam en c!ef av en revisien enhgt god revismnssed [ Sverlge

.skeptlsk installmng under hela rewsmnen Granskmngen av
forvaltningen och férslaget till dispomtmner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och v'asen'tl'lghet Det innebdr att vi fokuserar gransk*

ningen pa sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r

vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, wdtagna.
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6ér vart uttalande

om styrelsens forslag till dlSpGSIthnEF betréffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas svensson

Auktoriserad revisor
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