ARSREDOVISNING

For

Vartahamnen Fastighetsutveckling AB

Organisationsnummer 556941-1712

Rakenskapsaret

2022 01 01 - 2022 12 31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att denna kopia av resultat- och balansrakning
overensstammer med originalet som faststallts pa ordinarie bolagsstamma denna dag.
Stamman beslot ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jonkoping den 32 juni 2023
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Nikias Jarvhammar

Vartahamnen Fastighetsutveckling AB
Box 2149, 550 02 Jonkoping

Tel 036-378010
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Véartahamnen Fastighetsutveckling AB
FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolaget arrenderade tidigare fastigheten Stockholm Narvik 1 av Stockholms Kommun.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Flerarsoversikt tkr 2022 2021 2020
Nettoomsattning 0 0 0
Resultat efter finansnetto -3 ~f -2 302
Soliditet 89,2% 89.5% 22.2%
Nyckeltal

2019

3 645
-458

41,4%

2
5566941-1712

2018

4 117
-1 844

63,7%

Soliditeten beraknas genom att det egna kapitalet plus 79,4% av de obeskattade reserverna divideras med
den totala balansomslutningen. Soliditeten visar hur stor del av de totala tillgangarna som kunnat

finansieras med egef kapital.

Forandring av eget kapital Aktie- Balanserat
kapital resuitat

Belopp vid arets ingang 50 000 42 483

Resultatdisp enligt bolagstamma

Balanseras i ny rakning -7 087

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000 35 396

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel
Balanserade vinstmedel
Arets resuitat

Summa kronor

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras for
Overfores till balanserade vinstmedel
Summa kronor

Bolagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat-

och balansrakningar med tillaggsupplysningat.

Arets

resultat
-7 087

7 087
-2 699
-2 699

35 396
-2 699
32 697

32 697
32 697

Totalt

85 396

-2 699
82 697
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Vartahamnen Fastighetsutveckling AB 556941-1712
RESULTATRAKNING, kr Not nr
22 01 01 21 01 01
22 12 31 21 12 31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 0 0

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -2 700 -7 087
Summa rorelsens kostnader -2 700 -7 087
RORELSERESULTAT -2 700 -7 087
Finansiella poster

Ranteintakier och liknande resultatposter 1 0
Summa finansiella poster 1 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 699 -7 087
Skatter

Skatt pa arets resultat 0 0
ARETS RESULTAT -2 699 -7 087
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Vartahamnen Fastighetsutveckling AB 556941-1712
BALANSRAKNING, kr Not nr
2022 12 31 2021 12 31
TILLGANGAR
i Omsattni I
Eiﬁi msattningstillgangar
Eé Kortfristiga fordringar
= Ovriga fordringar 547 546
g;ﬁ Summa Kortfristiga fordringar 547 546
(]
Kassa och bank
Kassa och bank 92 150 94 850
—_ Summa kassa och bank 92 150 94 850
Summa omsattningstillgangar 92 697 95 396
SUMMA TILLGANGAR 92 697 05 396
N
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 35 396 42 483
Redovisat resultat -2 699 -7 087
Summa fritt eget kapital 32 697 35 396
Summa eget kapital 82 697 85 396
Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader, forutbetalda intakter 10 000 10 000
— sSumma kortfristiga skulder 10 000 10 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 697 05 396
N,
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Vartahamnen Fastighetsutveckling AB 556941-1712

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Allmanna upplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad,
BFNAR 2016:10 (K2).

Principerna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Personal
Bolaget har ingen anstalld personal.

UPPLYSNINGAR TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNINGEN

Aret Foreg ar
2201-2212 2101-2112

Not 1 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar
Foretagsinteckningar 5 000 000 5 000 000

Not 2 Koncernuppgifter

Bolaget ar helagt av Lustgarden AB, 556891-4997, som i sin tur ar helagt dotterbolag till Lustgarden
Invest AB, 556624-6327, som i sin tur ar helagt dotterbolag till Lustgarden Holding AB, 556624-6335.

Koncernredovisning upprattas av koncernmodern Lustgarden Norden AB, 556772-2417.

Samtliga ovanstaende koncernbolag har sate | Jonkopings kommun.

Not 3 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga handelser som leder till justeringar eller betydande handelser som inte leder till justeringar har
intraffat mellan balansdagen och datumet for utfardande.

e rd
Jonképing 30 junt 2023

Angge arthammar Hanéll Niklas Jarvhammar Andreas Kamph

Ordforande
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Virtahanmmen Fastighetsutveckling AB
Org.ar. 556941-1712

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Virtahamnen
Fastighetsutveckling AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rdttvisande
bild av Virtahamnen Fastighetsutveckling ABs finansiella stdlining per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resulfat 10r dret enligt
drsredovisningslagen. IFOrvaltningsberittelsen dr forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen
och balansridkningen.

Grund fur uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag r
oberocnde 1 forhéllande till Viartahamnen Fastighetsutveckling AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och
att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna Kontroll som den bedOmer dr nddvindig
fOr att uppritta en rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
fclaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen {0r
bedOmmningen av bolagets férméaga att fortsdtta verksamheten, Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har faitats om ait avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innchdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att ldAmna en revisionsberdittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en htg grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer ait uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter cller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har cn professionellt skeptisk instilining under hela revisioncn.
Dessutom.

o jdentifierar och beddmer jag riskerna {or visentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfdr granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som #4r tillrickliga och dndamalsenliga for
att utgtra en grund for nuna uttalanden. Risken for att inte upptiicka en
visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hégre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pd misstag, efiersom oegentligheter kan
innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

Sida ] av 2

« skaffar jag mig en {Urstdelsc av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision {6r att utforma granskningsatgirder
som 4r lampliga med hdnsyn till omstidndigheterna, men inte [Or att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
titthorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lmpligheten 1 att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund 1 de inhdmiade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sédana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets [Ormdaga att fortsdita verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det [inns en visentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen
fista uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r
otillriickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen, Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberiticlsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
giira att elt bolag inte lingre kan fortsiiita verksamheten.

 utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa eit sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déripland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag f
identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning {Or Virtallamnen Fastighetsutveckling AB for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst
cller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt torslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsirihet
for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ir
oberoende i {orhallande till Virtahamnen Fastighetsutveckling AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #4r tillrickliga och
dndamdalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innciattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
om{atining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeligenheter, Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedvma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation #ir utformad sé att bokf6ringen, medelsforvaltningen och
bolagets ckonomiska angeltdgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uitalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i
ndgot viisentligt avseende:

« fUretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan {tranleda crsittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst cller forlust, och ddrmed mitt uitalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sikerhet bed6ma om forslaget 4r forenligt med
akticbolagslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {or att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alliid kommer
att uppticka Atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erstttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Sida2av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instiilining
under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt
1 risk och visentlighet, Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atglrder, omraden och f6rhallanden som #r visentliga for
verksamheten och dédr avsteg och Overtriddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation, Jag gdr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhdllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens {rslag till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
akticbolagsldgt
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