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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ByggtemaFastigheter i Orebro AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-29. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att mnehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen for ByggtemaFastigheter i Orebro AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver ekonomisk och byggteknisk konsultarbete samt forvaltning av fast och 16s egendom och

darmed forenlig verksamhet.

Féretaget har sitt site i Orebro.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under ret avyttrat andelarna i dotterbolaget Sodra Vattentornet i Orebro AB och avyttrat
fastigheterna Nora Busken 4 och 5, samt Jagarbacken 33,35 och 36.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har under 2023 avyttrat fastigheten Nikolai 3:339 samt dotterbolaget Propela Fastigheter AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsitining 1214
Resultat efter finansiella poster 6 670
Soliditet (%) 67

Foridndringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Forslag till vinstdisposition

2021

6 185

17 138
32

Balanserat
resultat

589 371

10 249 258

10 838 629

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
1 ny rikning dverfores

2020 2019
5 190 5 020

250 115
1 1

Arets
resultat

10 249 258

-10 249 2358
8 174 046
8 174 046

10 838 629
8 174 046
19 012 675

19 012 675
19 012 675

2018
2241
-1 092

Totalt

10 938 629

0

8 174 046
19 112 675

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2aAE-01
-2022-12-31
Rorelsens mtikter
Nettoomséttning 1213913
Ovriga rorelseintikter 437 095
Summa rorelseintikter 1 651 008
Rorelsens kostnader
I'6rvaltarkostnader -620 364
Ovriga externa kostnader =771 024
Personalkostnader 1 -1 092 051
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -245 919
Ovriga rorelsekostnader -552 457
Summa rorelsekostnader -3 281 815
Rorelseresultat -1 630 807
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 8 473 801
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7
Réntekostnader och liknande resultatposter -172 548
Summa finansiella poster 8 301 260
Resultat efter finansiella poster 6 670 453
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 4362 000
Laimnade koncernbidrag -2 762 900
Summa bokslutsdispositioner 1599 100
Resultat fore skatt 8 269 553
Skatter
Skatt pd arets resultat -93 524
Ovriga skatter -1 983
Arets resultat 8 174 046
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2021-01-01
-2021-12-31

6 185 265
17 556 404
23 741 669

-2 399 530
-1 022 818
-1 181 982
-880 931

0

-5 485 261
18 256 408

0
0
-1 118 827
-1 118 827
17 137 581

-4 362 000

0
-4 362 000
12 773 381

-2 602 461
76 138

10 249 258
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagiende nyanliggningar

Summa materiella anliaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa ankiiggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerniretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lo

W
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2022-12-31

9372 205
0

9372 205

5 927 190
9 694 934
15 622 124
24 994 329

34179
93 040
30 163
18 703
176 085

3 254 096
3 254 096
3 430 181

28 424 310
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2021-12-31

24 908 470
2 036 805

26 945 275

13 927 190

3234 934
17 162 124
44 107 399

33 776
0

31 059
339 642
404 477

762 219
762 219
1 166 696

45 274 095
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncerntdretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

‘r__' ‘ rih7tscOh-rJzQYig_2 "

2022-12-31

100 000
100 000

10 838 629

8 174 046
19 012 675
19 112 675

o

52 741
52 741

0
6262 900
6 262 900

0

61 408

2 873 9638
0

60 818
2996 194

28 424 510
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2021-12-31

100 000
100 000

389 371
10 249 258
10 838 629
10 938 629

4 362 000
4 362 000

50 758
50 738

12 367 310
13 484 708
235 852 018

344 808
454 084
2763 938
13 540
494 320

4 070 690

45 274 095
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med toregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintidkter redovisas 1 den period uthyrningen avser. Intékterna redovisas netto efter moms och

rabatter.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningarna. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till t6rvirvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anlidggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter 14ggs till
anskaffningsvirdet till den del tillgdngens prestanda okar 1 f6rhdllande till tillgangens virde vid

anskaffningstidpunkten.
Utgifter for 16pande reparationer och underhill redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsforvirv bedéms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sadana fall gbrs en avsittning och anskafiningsvardet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsiorlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintdkt respektive Ovrig rorelsekostnad.

TR
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Materialla anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tiligdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér
tilledngarnas avskrivningsbara belopp faststéllts, beaktas 1 férekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetor anviands fOr

ovriga typer av materiella tillgangar-
Foljande avskrivningstid tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Stommar 100 ar
Yttertak och ventilation 30 ar
Fasad, elinstallation, byggn invindigt 40 ar
Virme och sanitet 50 ar
Hissar 25 ar
Styr, overvakn, datasystem, inre ytskikt, vitvaror 15 ar
Stommar 100 ar
Fasad, yttertak, byggn invindigt, virme & sanitet 50 ar
Elinstallation 40 ar
Hissar, vent 25 ar
Inre ytskikt, vitvaror, styr och évervakn 15 ar
Hyresgistanpassningar 10 ar
Inventarier och installationer 10 ar

Finansiella instrument
Aktier och andelar 1 dotterforetag
Aktier och andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag f6r eventuella

nedskrivningar. I anskaffningsvirdet immgar kdpeskillingen som erlagts f6r aktierna samt
forvirvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag laggs till anskaffningsvirdet ndr de
uppkommer. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intékt.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag f6r poster
med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen, bilka klassificeras som anldggningstillgdngar.
FFordringar tas upp till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt bedémda osédkra

fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskatiningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad dver lanets 16ptid med hydlp av
instrumentets effektivednta. Hiarigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
cget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f0r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrin den skattesats som giller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f61jd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga viarden for tillgangar och skulder samt 10r Ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pad balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning,.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméissiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hianforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdaktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 1 Medelantalet anstallda
2022 2021

Medelantalet anstillda 1 1
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Not 2 Byggnader och mark
Avser fastigheten Orebro Nikolai 3:339.

Ingidende anskafiningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
I'6rsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

2’7 495 286
-13 735 211

0
11 760 075

-2 586 816

444 865

0

-245 919
-2 387 870

9372 205

8 (10)

2021-12-31

64 858 739
-35 507 485
-1 855 968
27 495 286

-2 887 867

1282 3519
-100 537
-380 931

-2 586 816

24 908 470

Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingidende anskaffningsvirden

Under aret nedlagda kostnader
Omklassificeringar byggnader och mark
Ombklassificeringar ovrigt

Forsdljning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingiende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not S Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskatfningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2.
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2022-12-31

2 036 304
65 721

0
0
-2 102 525

0

2022-12-31

13 927 190
13 927 190

13 927 190

2022-12-31
3234934

6 460 000
9 694 934

9 694 934

2021-12-31
394 437
138 209

1 956 505

-452 347
0

2 036 804

2 036 804

2021-12-31

13 927 190
13 927 190

13 927 190

2021-12-31

3234 934
0

3 234 934

3234 934
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Not 6 Obeskattade reserver

2022-12-31

Periodiseringsfond 2021 0
1

Skatteeffekt av schablonridnta pé periodiseringsfond 4 493

Not 7 Langfristiga skulder

2022-12-31

Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0
0

Not 8 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 0 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrdkningen.

2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0
0

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0
0

Not 9 Stillda sakerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckningar 0
0

Not 10 Eventualforpliktelser

9 (10)

2021-12-31

4 362 000
4 362 000

0

2021-12-31

10 988 078
10 988 078

2021-12-31

12 367 310
12 367 310

344 808
344 808

2021-12-31

47 743 000
47 743 000

Bolaget har ett generellt borgensatagande for Stenpropellern Forvaltning AB, 556762-2989.

Not 11 Uppgitter om moderforetag

Stenpropellern Forvaltning AB, org.nr 556762-2989 dr moderforetag 1 den koncern dér

ByggTemafastigheter i Orebro AB ingdr i, som upprittar koncernredovisning.
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas Lundén Gustafsson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Hans Olsson
Auktoriserad revisor

l[’ l rib7tscOh-rJzQYig 2 l
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i ByggTemafastigheter i Orebro AB, org.nr 5656793-2107

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for ByggTemafastigheter i Orebro AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av ByggTemafastigheter | Orebro ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
ByggTemafastigheter | Orebro AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till

ByggTemafastigheter i Orebro AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift filldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av s&kerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaitning for
ByagTemafastigheter i Orebro AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner hetréffande bolagets vinst eller

foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

&7 Sigherat 2023-06-2912:47:39 UTC Oneflow ID 5220626
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till ByggTemafastigheter i Orebro AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Nw
& Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
(7}

(")

E‘E Styrelsens ansvar

cr

- Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

A forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbhehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Orebro den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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