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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i CR Stenby Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdakningen faststallts

pa arsstamma 2024-06-28. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for CR Stenby Fastighets AB, 559254-0826, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Stockholm har som verksamhet att direkt eller indirekt genom dotterbolag aga
och forvalta fastigheter och darmed forenlig verksamhet.
Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsadret

Bolagets fastighet har varit helagt under hela rakenskapsaret, vilket forklarar 6kningen i omsattning
fran ar 2020.

Flerarsoversikt Belopp i kr
B 2023 | 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4 353 977 3782 395 3 512 871 1973 295
Resultat efter finansiella poster -353 831 -288 911 -70 467 30184
Soliditet, % - 0 0 0

Forandringar i eget Kapital

Aktie- Balanserad Arets
kapital vinst resultat
Vid arets borjan 25 000 340 381 -305 911
Disposition enl arsstdmmobeslut
Balanseras i ny rakning -305 911 305 911
Arets resultat -368 831
Vid arets slut 25 000 34 470 -368 831

Resultatdisposition
Belopp i kr

Sty}’élsén foreslar att fritt eget kapital, kronor -319.362,52, behandlas enligt foljande:

balanserat resultat 384 470
arets resultat -368 831
Totalt 15 639
disponeras for

balanseras i ny rakning -319 361
Summa -319 361

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrdakningar med \oter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintdkter, lagerfordndring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Direkta fastighetskostnad
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresuyltat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuttatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

Not

2023-01-01-
2023-12-31

4 353 977
39 767

4 393 744

-895 545
-37 835
-364 7122

-975 120

-2 273 222

2 120 522

15 307

-2 489 660

-2 474 353
-353 831

-15 000
-15 000

-368 831

-368 831
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2022-01-01-
2022-12-31

3 782 395
11 963

3 794 358

-1 678 103
-24 609
-759 349

-975 120

-3 437 181

357 177

2 001

-648 089

-646 (088
-288 911

-17 000

-17 000
-305 911

-305 911
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 82 112 963 83 088 083
Summa materiella anldaggningstillgangar 82 112 963 83 088 083
Summa anlaggningstillgangar 82 112 963 83 088 083
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 1 585 015 235 640
Ovriga fordringar 160 164 21 045
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25248 38 266
Summa kortfristiga fordringar 1770 427 294 951
Kassa och bank

Kassa och bank 1 056 323 2 629 474
Summa kassa och bank 1056 323 2 629 474
Summa omsattningstillgangar 2 826 750 2 924 425

SUMMA TILLGANGAR 84 939 71%qL 86 012 508
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

25 000
25 000

384 470

-368 831

15 639

40 639

34 271 298

34 271 298

49 753 316
13 164
79 010

/82 286

50 627 776

84 939 713\s
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2022-12-31

25 000
25 000

340 382

-305 911

34 471

59 471

49 819 984

34 606 298

84 426 282

57 732
163 264
120

1 305 639

1526 755

86 012 508
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Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(6)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beradknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider titllampas:

Anléigeningstillgdnear Ar
Immateriella anldaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader, Gvriga - 2 489 660 648 089
Summa 2 489 660 648 089

Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Arets inkop/fusion

-Vid arets borjan 83 088 083 84 063 203
83 088 083 84 063 203
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan -975 120 -975 120
-975 120 -975 120
Redovisat vérde vid arets slut 82112963 83 088 083
Not 4 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar

49 970 OOK‘~ 49 970 000
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Underskrifter

Stockholm 2024-06-28

Var revisionsberattelse har ldmnats den 2024-06-28

y A

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1
CR Stenby fastighets AB
Org.nr 559254-0826

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for CR Stenby

fastighets AB for rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av CR Stenby fastighets ABs finansiella stéllning per
den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende 1 fOrhallande {ill CR Stenby fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat dr tilirdckliga och
dindamaisenliga som grund {6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rédttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innchaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formdga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa #r tilldmpligt, om forhillanden som kan paverka
fsrmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiliampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1imna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden,
Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garantt fOr
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéandare
fattar med grund 1 drsredovisningen.

[ (2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professtonellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for véara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felakiighet till t6ljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informatton elier
dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse {6r var revision {or att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om efiektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tilthérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsiaktor som avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, méste vi 1
revisionsberittelsen fiista uppmairksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
tnhdmtas fram tili datumet {61 revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhéllanden gora att ett bolag mnte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
hindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

V1 masie informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revistonen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identtfierat.

CR STENBY FASTIGHETS AB, Org.nr 559254-0826




A Crowe
Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for CR Stenby fastighets AB for
rikenskapsdret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt torslaget 1
fOrvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i1 forhdllande till CR Stenby fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund 10r vdra uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4r utformad s& att bokftringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt,

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelsetedamot 1
ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed véart uttalande om detta, 4r aft
med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {or att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige atltid
kommer att uppticka atgirder eller fosrsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
forslaget tili dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
oranskningsdtgirder som utfors baseras pa vér professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det mnnebér att
vi fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhdlianden som &r vidsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi
oranskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 28 juni 2024

Crowe Osborne

S

Christer Eriksson

Auktoriserad revisor
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