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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trianon Svedala 8:16 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
bolagsstdmma 2024-03-15. Stdmman beslot ocksa att godkénna styrelsens forslag {ill
resultatdisposition.

Malmé 2024-03-15

~Styrelseordférande
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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Trianon Svedala 8:16 AB, 556680-8480 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Allmant om verksamheten

Bolaget, som har sitt sate | Malmd, ager och forvaltar fastigheten Svedala 8:16 | Svedala kommun.
Fastigheterna utgtrs av bade lokaler och hyresldgenheter och den totala uthyrningsbara ytan vid
periodens slut uppgick till 3 405 kvm.

Bolaget har €] haft nagra anstéllda under innevarande ar eller féregéende ar, varfér nagra léner eller
ersattningar ef har utbetalts.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang
Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inrikfning.

Koncernforhallanden

Flerarsoversikt
Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsatining 4262946 3120570 3065630 9 426 649
Resultat efter finansiella poster 1003 342 298529 1397 234 730 637
Soliditet % 18 21 20 15
Definitioner: se not 23

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat '”W 4 133 085
Arets resultat . 546 048
Totalt 4 679 133

Balanseras i ny rakning . 4679 133
Summa 4 679 133

Vad betraffar resultat och stéllning i évrigt h&nvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
éj.;_!_ lihérande noter
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Resultatrakning

Belopp 1 kr T T Nof

Nettoomsattning 4

Rdérelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

D O

Resultat fran finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 7
Rantekostnader och liknande resultatposter 8
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10

Arets resultat

4262946

4262 946

=1 471 061

487 718

3120570

-1 551 2056

484015

1980 449

{ 144 931

167 824

498 612
-386 260

1003 342

298 529

-284 294

267 521
75 004

546 048

192 517

Rapport Sver totalresultat

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstammer med arets totalresultat
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TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltnlngsfastlgheter
Byggnadsinventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11

12

13

15

19 241 746

19470 021

10 555 000

47 880

19 699 082
288117

19 957 799

152

10 602 880

30072 901

201 250

983 033

3000 152

- 922 957 951

45 000
74 313
11 799

9 399

1242 019

140 511
798 699

23 897 161
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Balansrakning

4(19)

~ Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avséattning
Avsattning for uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

16

17

18

- 100 000

100 000

4 133 085

546 048

100 000

100 000

3 940 568

4779 133

1087 000

1087 000

126 241

126 241

24 480 000

510 000
175 492
235 366

o0 9563
456 071

31 900 256

4933085

914 000

19 356

19 356

500 000
344 844
44 770

403 606

1 293 220
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Aktie- Balanserat Arets
N B _ kepital  resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2022-01-01 100 000 3 006 633 933 935
Omforing av féregéende ars resultat 933 935 -933 935
Arets totalresultat | 192 517

Belopp vid arets utgang 2022-12-31 100 OE 3 940 568 192 517

Belopp vid arets ingang 2023-01-01 100 000 3 940 568 192 517
Omforing av féregaende ars resultat 192 517 -192 517
Arets totalresultat . 546 048

JBelopp vid arets utgang 2023-12-31 100000 4133 085 546 048
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

ot

2023-01-01-

~ 2023-12-31

6(19)

2022-01-01-

Den I8pande verksamheten
Rorelseresultat
Finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, mm 21

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den I0pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvary av férvaliningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

LGsen av lan

Tillkommande fordringar koncernbolag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

21

-977 107
487 778

1491 121
34 453

15925 574

116 887

445388

-25 500 000

-510 000

33 062 500
-7 711 250

-213 362 —

798 698

585336

635 177
336 648
453 573

-617 230

134 872

68 774

617749

821 395

15073

15 073

-3 045 000

-3 545 000

2708 532

3 507 230

798 698
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Tillaggsupplysningar

Not1 Allman information
Trianon Svedala 8:16 AB med org.nr 556680-8480 ar ett aktlebolag registrerat i Sverige, med séte |
Malmb. Bolaget ager och forvaltar fastigheten Svedala 8:16 i Svedala kommun.

Bolaget ar helagt dotterbolag till Fastighets AB Trianon, org.nr. 5566183-0281, med sate i Malmé.
Moderforetaget upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingér.

Not 2 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréitats | enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterfoéretag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281, som tillampar IFRS |
dess koncernredovisning.

Viédrderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

Intdktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intékterna
kan faststallas pa ett tiliforlitligt satt. Foretagets intakter utgors i allt vasentligt av hyresintékter som
aviseras kvartalsvis i férskott.

Hyresin takte‘r

fastlghetsforva]tmngen redowsas | den penod som hyran- avser. I de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en wd en annan hdpunkt hogre hyra perlodlseras

Rérelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Faslighetskostnader

Utgtrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intékter och kostnader
Finansiella intékter och kostnader bestar av rantemtakter_pa bankmedel och fordringar samt

&Lantekostnader pé lan. Ranteintakter och réntekostnader redovisas enligt effektivréantemetoden.
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Inkomsftskatter

Redovishing av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas |
resultatet. utom néar skatten avser poster som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas aven skatten | ovrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader. En
temporér skillnad finns nér det bokforda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skattemassiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang.

Uppskjutna skattefordringar redovisas | den omfattning det ar troligt ait framtida skattemassiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporara skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas d& de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da bolaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Lanekostnader
Laneutgifter utgtrs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar och
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaltnlngsfasttgheter redovisas
vid férvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vardet for fastlgheten om det &r sannolikt att den ekonomiska nyttan

som &r férknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg f6r eventuell
uppskrivning. Utgifter fér reparationer och |6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Upplysning lamnas i not 11, enligt IAS 40, om verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tJiigang i balansrakningen om det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar kommer att komma Trianon till del och anskaﬁmngsvardet for tillgangen
kan beraknas pa ett tlllfDi‘hthgt satt Mateneila anlaggnmgstlllgangar varderas tlll sma respektwe
anlaggmngstlllgangar redowsas tas hansyn t|II tillgangens eventuella restvarden nar det
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella aniaggnlngstlllgangar tas bort fran balansrékningen nédr den avyttras eller om den inte kan
forvantas tillféra nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
saljs Vlnst och foriust beraknas so-m- sknllnaden mellan forsaljnlngsprlset och tsl[gangens redowsade

Avskrivningar

Materiella anldaggningstillgangar __ , - Ar
Forvaltningsfastigheter ' | ' 50
Byggnadsinventarier 5

| );—Iyreagastanpassmn_gar 5
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Nedskrivning
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst handelser eller férandringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vardet inte &ar atervinningsbart.

En nedskrivning goérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde éverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvérdet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsaljningskostnader och dess nytijandevarde, Nedskrivningar redovisas som kostnad i arets resultat.

Finansiella instrument

Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebar att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet anskaﬁnmgsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgéng eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen ndér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tl\lgangar tas bort fran balansrakmngen nér rattigheterna i avialet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort
fréan balansrakningen néar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordrmgar
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantorsskulder och 6vriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med eft

nettobelopp i balansrakningen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och

‘eglera skulden .....

F!n_ansziellla: tilgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
Finansiella skulder varderade {ill upplupet anskaffningsvérde

Finansielia tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omsattningstillgangar med
undantag for de poster med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar.

\/arderlng efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell
reservering for kreditforluster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som ovrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrakningen.

Finansieflia skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efter avdrag for
fransaktionskostnader.

Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffmngsvarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat over skuldens Ioptid,
med tilldmpning av effektivréantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvarde beraknas med hjalp av effektivrantemetoden, vilket innebér att eventuella
Gver- eller underkurser som direkt hanférliga kostnader eller intékter perlodiseras dver kontraktets
|6ptid med hjélp av den beréknade effektivrantan. Effektivréntan ar den ranta som ger instrumentets
anskaffningsvérde som resultat vid nuvardesberakmng av framtida kassafloden.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, bankfillgodohavanden samt i forekommande fall kortfristiga placeringar
med en ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre. Fér redovisade rakenskapsar finns inga
éﬁortfnstrga placeringar.
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Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrékningen redovisas i

balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara
skillnaden sarredovisas darmed ej.

Avsidltiningar och eventualforpliktelser

En avséttning redovisas i balansréakningen nér koncernen har en befintlig tegal eller informel!
forplikielse som en foljd av en intréaffad handelse, och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera f@rpllktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker ar vasentlig, beréknas avsattningar genom
diskontering av det férvantade framtida kassafldet till en rantesats fére skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det &r tillampligt, de risker som ar forknippade
med skulden. Avséattningar omprévas vid varje bckslutstll\falle En eventualforpliktelse redovisas nér
det finns ett majhgt atagande som harr6r fran intraffade héndelser och vars férekomst bekraftas
endast av osédkra framtida handelser. Eventualforpl:ktelser redovisas ocksa nér det finns ett atagande
som inte redovisas som en skuld eller avsattmng pa grund av det inte &r troligt att ett utfiode av

resurser kommer att kréavas eller att det ej tillforlitligt kan beréknas.

Redovisning av koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Aktieagartillskott redovisas tver eget kapital.

Kassaflodesanalys , o
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Vasentliga redovisningsbhedomningar, uppskatiningar och antaganden
For att kunna upprétia redovisning enllgt RFR 2 maste foretagsledningen och styrelsen géra
bedémningar och antaganden som paverkar redovisade intékter och kostnader respektive tillgangar
och skulder samt évriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. De
omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebara risk for justeringar i redovisade

varden for tillgangar och skulder under kommande rakenskapsar ar framst redovisat varde for
-fowaltnmgsfastlgheter samt upplysnmg om verkhgt varde (se not ‘H) Redmwsat varde bedoms

att paverka resultatraknmgen negatwt Vad fraf'm'tzagande av verkllgt varde kravs bedomnmgar av det
framtida kassaflodet samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
bedémningar som har gjort framgar av not 11.

Fér beddmning om skattefordran, se mer information i not 13.

Not 4 Operationella leasingavtal - Féretaget som hyresvérd _
Foretaget har ingatt Operatlonella hyresavtal med hyresgéaster. De kommersiella leasingkontrakten
I6per oftast pa 10-15 ar. | hyresaviseringarna ingar aven tilldgg sasom exempel el, varme och
fastlghetskatt Ana[ys har genomf@r’cs av mtaktsredowsmngen utn’ran IF RS 15 lntakter fran avtal med

Leasmgav al och !FRS ’15 Intakter fran avtal med kun.der. Bedomnmg har gjc:arts att andelen av
servicetjanster utgoér en icke vasentlig del och darfor gors ingen separering av intékterna for tjanster for
redovisning enligt IFRS 15. Dessa intakter redovisas enligt [FRS 16 vilket innebar att intakten for
servicetjanster periodiseras pa samma principer som hyresintékterna. Det &r var bedémning att detta
inte leder till vésentliga skillnader i belopp eller tldpunkt fér hur intakten hade redovisats enfigt IFRS 15.

Utfakturerad fastighetskatt redovisas som intakt i den period den avser.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppségningsbara operationelia hyresavtal per den 31
gdecember ar enligt foljande:
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2023-01-01-

2023-12-31

11(19)

2022-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar

Mellan ett och fem ar

Senare &n 5 &r

2 801 234
5 441 137

8242 371

349 807

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt géllande hyresavtal utan tillagg och vidaredebiteringar.

Not 5 Fastighetskostnader

2023-01-01-

2023-12-31

2022-01-01-

Ovriga driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader
sSumma

Not 6 Inkdp och forsiljning mellan koncernbolag

693 723

44 799
464 341
126 644

1471052

2023-01-01~

633 021

49 539
625 925
118 182
124 538

1551205

2022-01-01-

Arets totala inkép som skett fran andra foretag i koncernen

~205 085

418 621

Kép- och férséljningstransaktioner med nérstaende parter sker pa marknadsmaéssiga villkor.

Not 7 Ranteintdakter och liknande resultatposter

2023-01-01-

2022-01-01-

Ranteintakter, koncernforetag
Ranteintakter, 6vriga
Summa

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

156 250

11574

167 824

2023-12-31

45000
4612

49 612

2022-01-01-

Rantekostnader, 6vriga
summa

Not 9 Bokslutsdispositioner

1144 952

1144952

2023-01-01-

386 260

2022-01-01-

Periodiseringsfond, arets aterféring
ﬁ-@u mma

— 280000

173 000

2022-12-31
- 90000
-58 992

31 608
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Not 10 Skatt pa arets resultat

12(19)

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader med avslut den 31 december 2023 ar

2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Avstdmning av effektiv skatt

2023-01-01-
2023-12-31

- -19 204

75 004

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skatiesats

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond
Ovrigt Justering av temporéra skillnader
Arets- skattekostnad

830 342

20,6% 171 050

158
234

5 964
-107 356

~284 294

20,6%

267 521

-55 109
4

-1 639
-18 260

-75 004
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Not 11 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérdern

-Vid arets borjan. ' 27 583554 27 568 185
-Nyanskaffningar R - 15369
Vid arets slut 27 583 554 27 583 554
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -7 884 472 -7 430 899
-Arets avskrivning -457 336 453 573
Vid arets slut -8 341 808 -7 884 472
Redovisat virde vid arets slut 19 241 746 19 699 082

Uppgifter om férvaltningsfastigheter

Verkligt varde 36500000 38 000 000
36 500 000 38 000 000

Bolagets forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och vardestegring. Samtliga
fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheter.
Forum Fastighetsekonomi AB har varderat bolagets fastighet.

osakerheten 1 det bedomda marknadsvardet Vlss anpassmng av det bedomda Vardet har gjorts
baserat pa kanslighetsanalysen och hur ¢vriga fastigheter i koncernen har varderats av andra externa
varderare, bl a med hansyn till direktavkastningskrav och hyresutveckling.

Forvaliningsfastigheter varderats minst en gang per ar av externa varderingsinstitut med erkanda
kv’allﬂ <atloner \/ardermgarna har utforts genom analys av fast[ghetemas status hyres och

fastlghet wlket lnnebar nuvardesberakmng av bedomda framtlda drlﬁnetton rantebtdrag och
mvestenngar For berakmng av framﬂda kassaﬂoden har hansyn taglts till marknaden och naromradets.
hyresvnlikor samt drlfts- ech underhal[skostnader I Ilkartade fastlgheter TIII detta kommer nuvardet av
ett bedomt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. For vérderingarna har en femtonarig kalkylperiod
anvants. Jamforelse och analys har aven gjorts av genomforda k6p av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggratter och potent[ella byggratter har inte varderats. Varderingen av bolagets fastighet
har skett med indata hanférlig till niva 3 i verkligtvardehierarkin.

Féljande antaganden och bedommngar har anvants:

- inflation har antagits till 2% per ar

- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits folja inflationen eller i forekommande fall
indexuppréakningen

- kalkylranta och avkastningskrav baseras pd analyser av genomférda transaktioner samt individuella
bedémningar avseende riskniva, sannolik kdpare och fastighetens marknadsposition
;Evkastnmgskraven stréacker sig fran 4% - 5%
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
| 2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 608780 608 780

Ackumuierade avskrivhingar
-Vid arets borjan -350 063 -313621
-Arets avskrivning | =30 442 _ -30 442

Redovisat vérde vid arets slut 228275 258717

Not 13 Uppskjuten skattefordran
2023-12-31  2022-12-31

Ingaende balans 152 .
Férandring i resultatrékningen - 152
Ej avdragsgillt rantenetto (carry-forward i upp till 6 ar) 47 728 -

Utgaende redovisat viirde 47880 152

Not 14 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31  2022-12-31

Skillnaden melian fastigheternas bokforda varde

och skattemdssigt vérde

Ingéende balans 19 356 -
Temp. skillnad avskr byggnad 106885 19356
Utgaende redovisat virde 126 241 19 356

Inga skatteméssiga underskottsavdrag finns per 2023-12-31.
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Not 15 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dar majoriteten av skulderna utgérs av rantebérande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kapital for att erbjuda marknadsmassig finansiering.
Bolaget &r genom sin verksamhet exponerad for fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
isker avses likviditetsrisk, ranterisk och Kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger riktlinjer och
egler for hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststéller ansvarsférdelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kréver koncernledningens godkannande. Ansvaret f0r
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa portféljniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran
en bedémning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

Likviditeisrisk _ _

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillréckligt med likvida medel for att kunna fullfélja féretagets
betalningsataganden avseende rorelsekostnader, réntor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall
det alltid finnas tillrackligt med kontanta medel och garanterade krediter for att tacka det I6pande

likviditetsbehovet.

Ranterisk

Med ranterisk avses risken for fluktuationer | kassafldde och resultat till foljd av férandringar i
rantenivaer. Den faktor som framst paverkar ranterisken ar rantebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebar en férutsagbarhet i kassaflodet men kan ocksa innebara hégre
rantekostnader. Hanteringen av koncernens réanteexponering ar centraliserad, vilket innebar att den
centrala finansfunktionen ansvarar fér att identifiera och hantera denna exponering. Fér att erhalla en
kostnadseifektiv hantering av rénterisken gors bedémningen av ranterisken vid upptagandet av lan
med kort rantebindning utifrén koncernens totala laneportfdlj. En férandring av marknadsréntan
(STIBOR 3 manader) med en procentenhet samt antagande om oforandrad ]anevoiym och

ro_r__lzg ranta

Kreditrisker

Risken for att bolagets hyresgaster inte uppfyller sina ataganden, det vill séga att betalning ej erhalls
for hyresfordringar, utgér en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stéllning inhamtas fran olika kreditupplysningsforetag. En berakning av
kredltrlsken gars | samband med nyuthymmg och lokalanpassnlng for befmt!ig kund Bankgarantl

kredltbevaknlng

Kreditrisk i koncerninterna fordrmgar
Moderbolagets fordnngar pa koncemforetag loper med kor‘ta Ioptlder Moderforetagets bedomn’ng ar

hl;ed ovisats.




Trianon Svedala 8:16 AB

Finansiella

vérderade

Lill upplupet
anskaffnings-
vérde

Finansiella
tiflgangar
varderade
till upplupet

anskaftnings-

vérde

Finansiella
skulder
Vérderade
till upplupet

anskaffnings-

vérde

2023-12-31
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Finansiella
skulder
Varderade
till upplupet

anskaffnings-

véirde
2022-12-31

L

Tillgangar
Fordringar hos koncernféretag 7 701 250
Kundfordringar 12
Ovriga fordringar B7 724
Upplupna intakter 976 640
Likvida medel 585 336

Skulder

Skuld till kreditinstitut
Skuld fill koncernféretag
Leverantorsskulder
Qvriga skulder
Upplupna kostnader

2023-12-31_

11 799

- 798 699

24 990 000
-3 055 000
175 492

50 8953

107 436

17 937 500
-3 000 000
344 844

58 460

22 268 881

" 15 340 804

[ 6ptidsanalys odiskonterade skulder
inom o skulder _kostnader

Leverantors-
skulder

skulder | Summa

1 &r 510 000 1300 465 175 499
2 ar 510 000 1270 150
3 &r 510 000 1243 479
4 ar 510 000 1216 808

5ar | | 285940
2 040 000 5326 842

1 985 957
780 150

175 492 7 542 334

Not 16 Eget kapital

Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 1000 aktier med vardera en rost och ett kvotvarde pa 100 kr per
aktie.

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdeining.

Balanserat resultat

Balanserat resultat utgors av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning [@mnats.
Tillsammans med arets resultat utgor detta summa fritt eget kapital, det vill séga det belopp som finns
tillgangligt fér utdelning till aktieagarna.

Utdelning ._
Ingen utdelning kommer att foreslas for arsstdmman 2023.
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Not 17 Periodiseringsfonder
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Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020
Periodiseringsfond, avsatt vid beskatiningsar 2021

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023

320 000
90 000

Av periodiseringsfonder utgér 223 922 kr (188 284 kr) uppskjuten skatt.

Not 18 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

135 000
182 000

187 000
182 000
320 000
90 000

914 000

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansda g on
Skulder till kreditinstitut

summa korifristiga skulder

Skulder som forfaller senare an ett &r och inom fem ar fran balansdagen
24 480 000

Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut R
Summa langfristiga skulder 24 480 000

Summa skulder till kreditinstitut

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
| 2023-12-31

000 000

510 000

500 000

17 437 500

17 437 500

24 990 000

17 937 500

348 635
107 436
456 071

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna rantekostnader

Not 20 Stillda sikerheter
2023-12-31

345 146
58 460

403 606

2022-12-31

Fastighetsinteckningar

25 500 000

Not 21 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2023-12-31
Justering for poster som inte ingar | kassaflodet mm
_Avskrivningar 487778

25500000

25 500 000

25 500 000

484 015

484 015
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Kassaflodes- FEj kassaflédes-
2022-12-31  péaverkande paverkande — 2023-12-31

i | ] | H

'Lé‘n:gfrifs-tigaf skulder 17 437 500 24 480 000
Kortfristiga skulder 500 000 7 052 500 510 000

Summa skulder fran 17937500 7052500 24990 000
finansieringsverksamheten

Not 22 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets siut

ﬁga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
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Not 23 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:

Underskrifter

Malmgo 2024-03-15

;Styr_;eISele_-d.a"m-o-t

s
gt

Anna Heide
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-03-15
Mazars AB

Auktoriserad revisor



Till bolagsstimman i Trianon Svedala 8:16 AB

Org. nr 556680-8480

Rapport am drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fr Trianon

Svedala §:16 AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har amwdowsnmgen upprittats 1 enlighet

med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Trianon Sveddla 8:16 AB:s finansiella
stilliiing per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for Aret enligt 4r sredovisningslagen.

Tﬁwalmmgsbm.aﬁelsen ir forenlig med arsredovisningens

Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstammnian faststdller resultat-

rikningen och balansrikiingen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sve:uge Vért ansvar

enligt dessa standavder beskitvs nivmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vf &r Ghelﬂendia 'i ﬁtfilhﬁllande ﬁll 'Triaﬂmn 'Svedala 8 '1'6

Styrelsens ansvar

ZDet'éii' Stylelsen s@m har ansvznet fdr‘ a‘f ﬁlswdwisnimgan

Arst edwlsnmgslagen Stymlsen ansvarar aven for den mterna
kontroll sont de bedsmer #r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller négra visentliga

felakt:ghei&; vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, ndr s dr tillimpligt; om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet.om fortsatt drift. Antagandet om Tortsatt drift
tilldmpas dock inte om styielsen avser att likvidera bolaget,
upphéramed verksamlieten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till ait géra ndgot av detta.

Vara mal 4r aft uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida

'ﬂl smdﬁwsnmgen soim h(ﬂhﬁf inte lmlehallei nﬁﬂia Vasenthga

.lllisstag,c:oh ai.t_. Iamr.la en.x_ewsmnsbal_attelsa .S..GI‘Il. nm_eha_llm véra

nitalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r

ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
yevisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vasenthg
felaktighet onren sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de.

ﬁlskllt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av-en revision enligt ISA anvinder vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
held revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi.riskerna f6r vésentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pA misstag, utformar och utfor
granskrinpsatgirder bland annat utifidn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tllhackhga och
dndamalsenliga for ait utgdra en grund f6rvéra uttalanden:
Risken for aft inte uppticka et visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ér hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
int'ern kontroll. :

kmﬂmll som hﬂl betydelse; fEJr varrevision [?31 att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hiansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

anvands och rlmllgheten 1 stylelsens uppskatmmgar 1
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e drarvien slutsats-om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
darsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga aft fortsitta verlksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
levis'iﬁnsbei f‘a‘.‘ttelsan féista uppmiiiks'amheten“ pﬁ
Gsakelhetsfaktom ellei om sadana 11pplysnmgai ar
otillifickliga, modlﬁela uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelset eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderarvi den dvergripande presentationien, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen ater ger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett sttt
som ger en rittvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste-ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra keav enligt lagar och andra fovfattningar

Uttalanden

Utwer val revision av &r smdovlsnmgen hz—u w aven utf"mt en

fﬂl ar 2023 samt ay f‘mslaget t111 dlspﬂsﬂtmnel betlaffande

bolagets vinst eller #orlust.

Vi ti’llstyzkex aft bolagsstdimman disponerar vinsien enligt
forstaget i forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Kevisorns
amvw 'Vi‘ fé;l a'bemende i'f‘dl'h{illande'till' T‘riancm Sved’ala 8 16

y1keset1ska ansvar E:_nh_g_t d_essa kla‘i.!_

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrsickliga och
indamadlsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Detdr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets velkbamhetsmt
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egra
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i svrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets or ganlsatmn och frvaltningen
av bolagets angeligenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sé att bokfSringen, medels-
férvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisornus ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed

vart utfalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis {6r

att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om négon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ {Oretagif ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

«  pnagot annat siit handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsre dwiff'sn:ing-s%lagen elﬁler .bﬁlags-ordnihge-n.

bolagets vmst eilm f‘m Iust 0011 dEﬂ med vart uttalande om detta
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4
forenligt med aktiebolagslagen.

_lehg sal{mhet ir en hag gl ad ay sakethet men mgen gal antl

alltld kmmne: att ulaptacka atgm dm eller fmsmnmelsm som kan
{Granleda ersittningsskyldighet mot bolaget, ellet ait ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte Ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en révision enligt god revisionssed 1 Sverige

anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Gr anskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig fiimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande graﬂsknmgsatgm der som utidrs baseras pa

var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och

vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar glansknmgen pa
sddana &lgirder, omraden och forhallanden som &r viisentliga for

verksamheten ﬂch ddr avsteg och Svertrddelser skulle ha sérskild

ﬁbetydelse fdl bolagats mtuatmn V1 gai Igenam och pih‘val

;fmlmllanden Sﬂm Ar 1616?311’(& f?al v‘:»:ut uﬁalancie om
ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart uttalande om styrelsens
':fblslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om foislaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malmg, 2024-03-15

Rasmus Grahii
Aultoriserad revisor:
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