Arsredovisning

for

LISI Fastighetsaktiebolag

356945-2443

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i LISI Fastighetsaktiebolag intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-05-30 . Arsstimman beslutade
att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2023-05-30
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LISI Fastighetsaktiebolag
Org.nr 556945-2443

Styrelsen for LISI Fastighetsaktiebolag avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

1 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregaende ar.

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Boiaget skall bedriva fastighetsforvaltning och ddarmed forenlig verksamhet. Bolagets fastighet ér

beldgen pa Sodermalm 1 Stockholm.

Bolaget dgs till 50 procent av familjen Simonsson och 50 procent av familjen Lindholm

Bolaget dr deldgare i Handelsbolaget Verkstadsgatan 22 Simonsson S Lindholm, 969790-7971,

tillsammans med LiSi Forvaltning AB. Andelarna &gs tillika delar av LiSi Forvaltning AB, 556725-9667

och LiSi Fastighetsaktiebolag.
Det ér bolagets nionde rikenskapsér.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingdng

Disposition enligt beslut

av arets arsstimma:
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2022
> 891
1 392

P

Aktie-

kapital
50 000

S0 000

2021
4 928
-4 957
0,9

Balanserat

resultat

4 339 948

-3 721 892

618 056

2020 2019
5015 4 887
1 564 -1 073
1,7 6,4
Arets
resultat
-3 721 892
3721 892
1391919
1391 919

Totalt

668 056

{
1391 919
2 039 975
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 618 057

arets vinst 1 391 919
2 009 976

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (1 200 kronor per aktie) 600 000

1 ny rikning dverfores 1 409 976
2 009 976

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med f6rsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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LISI Fastighetsaktiebolag
Org.nr 556945-2443

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda féretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

5 890 714
111 442
6 002 156

-2 820 106
-5 000

-352 431
-3 177 537
2 824 619

0

367

-1 433 067
-1 432 700
1391919

0
0
1391919

1391 919
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2021-01-01
-2021-12-31

4 92771 636
22 TTT
4 950 413

-4 165 869
-8 064

-352 432
-4 526 3635
424 048

-4 113 198

0
-1 267 742
-5 380 940
-4 956 892

1235 000
1 235 000
-3 721 892

-3 721 892
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
fOretag

Summa finansiella anlédiggningstillcangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

51048 269
51 048 269

17 340 202
17 340 202
68 388 471

244 036
30 797
274 833

2 931 235
2 931 235
3 206 068

71 594 339

4 (8)

2021-12-31

51 400 700
51 400 700

17 340 202
17 340 202
68 740 902

301 295
30 744
332 039

1514491
1 514 491
1 846 530

70 387 432
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LISI Fastighetsaktiebolag
Org.nr 556945-2443

Balansrikning

LGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

618 057
1391 919
2 009 976
2 059 976

33 090 910
33 575 700
66 666 610

317 220
168 228
1 858 029
524 476
2 867 953

71 594 539

> (8)

2021-12-31

50 000
50 000

4 339 949
-3 721 892
618 057
668 057

33 408 130
33 575 700
66 983 830

317 220
396 016
1678 105
544 204
2 935 545

70 587 432
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LLISI Fastighetsaktiebolag
Org.nr 556945-2443

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 80 ar
Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 54 220 150
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 54 220 150
Ingéende avskrivningar -2 819 450
Arets avskrivningar -352 431
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 171 881
Utgaende redovisat viirde 51 048 269
Taxeringsvérden byggnader 33 200 000
Taxeringsvidrden mark 57 000 000
90 200 000
Bok{ort véirde byggnader 25 022 597
Bokfort virde mark 26 025 672
51 048 269
Not 3 Speciftikation andelar 1 intresseforetag
Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Handelsbolaget
Verkstadsgatan 22
Simonsson S Lindholm 50% 50% 1 17 340 202
17 340 202
Eget
Org.nr Site kapital
Handelsbolaget Verkstadsgatan
22 Simonsson S Lindholm 969790-7971 Stockholm 58 108

Eget kapital och resultat anges 1 tkr
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2021-12-31

54 220 150
54 220 130

-2 467 018
-352 432
-2 819 450

51 400 700

28 000 000
42 600 000
70 600 000

25 375 028
26 025 672
51 400 700

Resultat

-6 259
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LISI Fastighetsaktiebolag
Org.nr 556945-2443

Not 4 Langfristiga skulder

Lan SEB
Ovriga skulder

Not 5 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Belopp anges 1 tkr

Not 6 Stiallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

31 822 030
33 575700
65 397 730

2022-12-31

40 759
40 759

2022-12-31

34 569 000
34 569 000
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2021-12-31

32 139 250
33 575 700
65 714 950

2021-12-31

41 445
41 445

2021-12-31

34 569 000
34 569 000
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Min revisionsberittelse har lamnats 2023-05-30

7’1./'\w

Tobias Benne
Godkéand revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i LISI Fastighetsaktiebolag
Org.nr 556945-2443

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for LISI Fastighetsaktiebolag for ridkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av LISI Fastighetsaktiebolags finansiella stéllning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till LISI Fastighetsaktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort matt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nodvéndig {or att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock mte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

LISI Fastighetsaktiebolag, Org.nr 5§56945-2443
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifréan dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uftalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre dn {Or en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopsi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av mtern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte f6r att uttala
mig om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och 1nrikining samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den mterna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens {orvaltning f6r LISI
Fastighetsaktiebolag for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till LISI Fastighetsaktiebolag enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

LISI Fastighetsaktiebolag, Org.mr 556945-2443
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konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angeldgenbeter. Detta imnefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan f6ranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och didrmed mutt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust 1mte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgngspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder
och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 maj 2023

?1/\“-’{'\-_/

Tobias Benne
Godkind revisor

LISI Fastighetsaktiebolag, Org.nr 556945-2443




