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Org nr 559064-2640

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Upp gifter inom parentes avser
foregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i SBB Vardbyggen Strémsbro AB intygar hidrmed att
resultatrdkningen och balansrékningen i arsredovisningen faststallts pa arsstdamma den

= I 0 -_3_9

Arsstamman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och 6vriga bifogade

Va-Lott4 Strid
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SBB Vardbyggen Stromsbro AB
Org nr 559064-2640

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen aveer foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

-  noter

*

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Trasadon G927 o5 49407850 (e S'anadt S, CIM, IR, 1§




SBB Vardbyggen Strémsbro AB 2(27)
559064-2640

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bfel.a_gets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som l6pande fakturerar tor utforda tjanster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Bolaget har under aret namnéndrats fran Svenska Stadsbyggen Strémsbro AB till SBB Vardbyggen
Stromsbo AB.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osikerhet i virldsekonomin. Bedémningen att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osdkerheter pa
finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-koncernen som har lang rinte- och kapitalbindning och har
tillgang till back up-faciliteter for att tacka forfall.

[ ovrigt har inga visentliga hiandelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Hyresintédkter tkr 692, 500 696 701
Driftnetto tkr 231 160 -54 260
Balansomslutning tkr 7,384 6,960 6,694 6,627
Soliditet % 1.6 2.9 2k 2.3

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Till arsstimmans forfogande star téljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 213.195
Arets resultat -142,761

kronor 70,434

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rdkning Overfors 70,434

kronor 70,434
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Resultatrikning Not 2022 2021

N

Hyresintakter 692 500
Ovriga rorelseintékier 49 -

Driftkostnader 382 175
Underhall 37 -126
Forvaltningsadministration =20 A
Fastighetsskatt -71 30

Driftnetto 5 231 160

Centraladministration 20 «L.11
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -154 -40

Rorelseresultat 6 57 9

Resultat fran finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter 7 1 :

ity

Summa resultat fran finansiella poster -131 -144

Resultat efter finansiella poster _74 115

Bokslutsdispositioner 9 _60 _
Skatt pa arets resultat 10 -9 1

Arets forlust -143 -134

Det forekomm er inget év--rigt totalresultat varfor arets resultat Overensstimmer med arets totalresultat.

“ransadon L9207 Thbh 9400830 e S'gnonat S, CIM, 1B, 15
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Balansrikning

Anliiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Summa anléiggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Aktuella skattefordningar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa oms:ittningstillgangar

Summa tillgangar

A

Cfansadt on 092000 hhh MU0 85N Ee
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2021-12-31

0,718
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Ba,lanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfrlstlga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Up_pl_upna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

“ranisadon L9207 Thbh 8492859
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Fordandringar i eget kapital

Eget kapital 2021-01-01

Erhallna aktieagartiliskott

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2021-12-31

Justering byte av redovisnmgsprmceip

Eget kapital 2021-12-31

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget

kapital

S0

=)

S50

S0

kapital

[

0

Bundet eget Bundet eget

kapital

Reserviond

|

|

Fritt eget
kapaital
Fritt eget

kapital
129

160

135

160

68

143

85
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179

160
134

5

210

68
-143

1335

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 300 st och kvotvardet ar 100 kr

per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, i forekommande fall,

Arets resultat

Arets resultat dverensstiammer med Arets totalresultat.

Ackumulerade akticagartillskott uppgar per balansdagen till 228 tkr (160 tkr)

A
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterlciggning av poster som inte ingdr i kassaflodet
- Avskrivningar m.m. materiella anldggningstillgangar

Erhillen rinta
Erlagd rinta
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lIopande verksamheten exKI.
rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forvary av materiella anlaggningstillgangar 11

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Forandring skulder till kreditinstitut (netto) 16
Fordandring av skulder till koncern-, och intressefGretag
(netto) '

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid drets slut 13

A

Cfansadt on 092000 hhh MU0 85N Ee

B Seaorat FS, CIMIB, 18

2022

57

154

378

458

-656

-656

038

63

131

-69
69

| &

8(27)

2021




SBB Vardbyggen Strémsbro AB 9(27)
559064-2640

Noter

Not 1 Allmén information
Svenska Stadsbyggen Stromsbro AB med org nr 559064-2640 har sitt site i Stockholm.
Bolaget ar ett dotterforetag till Samhall 53 AB org nr 559115-3134 med séte i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och foérvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som Svenska Stadsbyggen Stromsbro AB ar
dotterbolag till och déar koncernredovisning upprittas dr Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr
556981-7660, med sdte i Stockholm.

Svenska Stadsbyggen Stromsbro AB upprittar ej koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebar att bolaget 1 arsredovisningen £6r den juridiska personen skall tillimpa samtliga av EU
csodkianda IFRS och uttalanden sa langt detta &r moyligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift

Bolaget tillampar frivilligt RER 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt IFRS.

Bolagets administration har under 2021 tagits 6ver av Newsec och 1 samband med detta har viss
omrubricering av resultatrakningen gjorts, frimst avseende ovriga rorelseintikter, driftkostnader,
féwaltningsadministraﬂon och centraladministration. Omrubricering av jamforelsearet har inte gjorts
d4 det ej ar av visentlig karaktar,

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper 6verensstimmer med dem som tillampades under foregaende

rakenskapsar.

“ransadon L9207 Thbh 9400830 e S'gnonat S, CIM, 1B, 15
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Foljande vérderings- och omrékningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Vardenngsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta fér bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for nirvarande inte nigra
transaktioner i utlandsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intakter
Foretagets intakter bestar 1 all vasentlighet av hyresintakter. Intdkter redovisas i takt med att
identifierade prestationsataganden har fullfoljts av séljaren och kontroll har dvergétt till koparen.

m_ed vardet av .lamnade hyresra.batte;r.

Forsdlining av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och formaner overgar till koparen fran
siljaren. Bedomning av om risker och féormaner har 6vergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfille.

hyre-.savtalen;- Ev hyre-srab.atter _pendl._s.eras lmj art over hyres avtalet_s kontraktstl d aven om b,etalnm
inte sker pa samma sitt.

Rinteintikter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregdende rikenskapsar haft ndgra anstillda
och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra erséttningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pa fordringar samt rdntekostnader pa skulder.
Ranteintakter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under réntebindningstiden blir lika med det redovisade véardet av fordran eller skulden.
Rantemtakter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vardet av tordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader

“ransadd on LB ShLEB0EE 8 Seanat e, CIMUIE TS
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Laneutgifter utgdrs av rinta och andra kostnader som uppstéar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som dr hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstélla
aktiveras som en del av tillgangens anskattningsvirde. Kostnader tor uttag av pantbrev vid kop av
fastighet beaktas ¢) som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och mark och skrivs
av enligt principerna beskrivna under avsknvmngar Kostnader f6r nya pantbtrev som inte ér direkt
forknippande med forviry aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt pnnmperna for byg;nad

som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Ska‘tter

aktu-;ell --skatt hanfor;hg t111 tl.dlg-a.re pemder..

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som foérvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgér fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sag fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mq]h gheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter som
kan Overstiga de redovisningsmassiga, skattemassiga direktavdrag tor vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt beraknas enligt b'alansr'akningsmewden med utgangspunkt 1 temporara skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga viarden pa tillgangar och skulder. De tempordra skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ér beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordrin gar' avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna

skattefordringar reduceras nir det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Bel@pp som avsatts t111 Obeskattade reserver utgor skattephku ga tempc)rara skﬂlnader Pa grund av

I‘_es.ul.ta_trakmngen ._r.ed().w.sas 1nkl.u.s1_.ve ..upp S_k_] uten skatt.

Tranisadt on L9227 hbh MBA0283°9 SEVaLlS, B M 18, 15
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Farvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader, Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet for fastigheten om det 4r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ér forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den
niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaftningstillfdllet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaftningsvirde med avdrag tor ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tlllagg fer eventuell uppskrwmng Utglfter for reparatloner och lopande underhall kostnadsfors 1 den

'tﬂl ganﬂen avyttras

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande

avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlaggmngstlllgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 vérde gors en
bedomning av dess redovisade varde. I de fall det redovisade vardet overstiger det beraknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordndring i de antaganden som vid
ne'dskrivniﬁgstillféillet lég till grund f6r at‘t 'faststéilla' tillgéﬁgens a"iervinningsv‘érde D’et éterf@rda

avdrag f'or n@rmala avskrwmngar) om mgen nedskrwnmg g]orts

Leasmg

'RFRZ Leasmgavglftema kostnadsfors lmj a,rt over leabmgperlodens lop‘ud Rorhga avglfter
kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hanfors. Férmaner erhéllna i samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Tranisadt on L9227 hbh MBA0283°9 SEVaLlS, B M 18, 15
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Avsﬁ'ttni"ngar

resurser komm er att krav-as for att reg] era forphktelsen samt en tlllﬁ:)rhthg uppskattnm g av beloppet
kan goras Dar effekten av nar 1 tlden betalmng sker ar vasenth g,, beraknas avsa‘ttmngar genom

marknadsbedommngar av p.,enga,rs t_ldsva,rde ech} om det, ar t1ll.amp11 gtj_ de rlsker_ som ar forlqn_zp.pade_
med skulden. Avséittningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

_'Fmanswlla mstrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag och
en ﬂnan81 ell skuld eller ett egetkapltahnstrument 1 ett annat foretag Fmanswlla 1nstrument som

ﬁnans1ella mstrumenten har kla531ficerats

£ ?'edo Vi ng Och mm:andé

en legal ratt att kwtta beleppen samt att det forell gger avs:lkt att reglera pastema med ett nettobelepp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgdng tas i normalfallet bort
fran balansraknmgen nir de avtal senliga ratti cheterna till kassaflédena fran den finansiella tlllgangen
upph@r Exempelws v1d m@ttagen hyresbetalmng Detsamma galler for del av en finanmell ullgang En

ut_sl.ac;ks* De.tszamma ._g;aller f@r del av en ﬁnan51.el.l skuld..

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaftningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskaffnmgsw drde enligt effektivrantemetoden.
Langfnstl ga skulder har en forvintad 16ptid ldngre dan 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare én 1
ar.

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder har kort forvintad 16ptid och virderas utan diskontering
till nominellt belopp.

Levei an f@rsskulier

'verks.amhet;en fr_a.n Ieverant_orerf _Leverant@rsskulder .r.e.dowsas nar faktura; mottaglt_s.

Tranisadt on L9227 hbh MBA0283°9 SEVaLlS, B M 18, 15
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Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna dr langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
eni Okning av fritt eget kapital.

Kassaﬂﬁdesanalys
for transaktloner som mte medfort in- eller utbetalmngar undef perloden samt for ev entuella mtakter
eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som iinnu inte borjat tilliimpas
Nya och dandrade IFRS med framtida tillampning forvantas inte komma att ha nagon vésenthig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgdngar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar
Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for

redovisningsindamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, séillan att motsvara det
'verkh ga resulta‘tet De uppskattmngar och antaganden som 1nnebar en betydande I sk fer va,senth ga

betalmngsstmmmar samt en d1 skontermg av dessa med hansyn t111 en nskfrl ranta och r1 skpaslfag
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och 4r osdkra och kan inte tas som en
utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rinta pa koncerninterna mellanhavanden.

Tranisadt on L9227 hbh MBA0283°9 SEVaLlS, B M 18, 15
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr gsenom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rintenisk.
Det ar bo] agets styrel se som 4r ytterst ansvari g for exponen n g hanten n g OCh uppfbl]nmg av foretagets

nskema faststalls av styrelsen i en ﬁnanspohcy som remderas arh gen

Marknadsrisk

Rdanterisk

Med réanterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av dndrade
marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakli gen exponerat for rinterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
|6per med rorlig rianta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrintor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige och foretagets in- och utfléden bestar enbart av
SEK. Dirigenom 4r bolaget ¢j exponerat for valutarisk.

leVldltets- Och fmansnerlngsrlsk

:)olagets ﬁnan31ella kaldBl’ Med ﬁnanswrmgsnsk avses nsken att bolaget 1nte kan uppbrmga
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte

fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakhgen héanforlig
till kundfordringar. Beﬁnthga kunders finansiella situation f6ljs lopande upp for att pa ett tidigt
stadium identifiera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda virden pa samtliga
finansiella tillgangar.

_K!ass zf icer mg och m'rdermg av ﬁnamzella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgdngar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens affirsmodell
for forvaltning av tillgdngen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaftningsvirde och innefattar: fordringar hos
intressetoretag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyrestordringar, ¢vriga kortiristiga
fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klass’i-ﬁcerade t1 Il upplupe‘[ anskaffmngsvardevarderas 1n1tlalt tlll Verkh gt Varde med tlllagg av
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redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskaftningsvirde innehas enligt aftarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatléden som
end’aS't éir*betalﬁingar -av‘kapitalbelcpp och rfa‘nta pﬁ det Utes;tﬁende kapitalheloppet Till-ﬁngama

_Fman sm]_l_a_ 11 sker.

Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument varderas till verkligt varde via resultatet.
Verkligt varde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

_.'eri vat
deﬁéffektl_va delen av s.a_krmgen .r.;e.ovl.sas i ”Ovrl.gt tet,alres,u.ltat”... Ver_kh.gt Varde fasftstall_s enl.l_..gt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Kiassificering och vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvérde virderas initialt till verkligt virde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillféllet virderas de till upplupet anskaftningsvirde
enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de
klassificeras som sikringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas i ”Ovrigt
totalresultat”. Verkligt varde faststalls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde, omfattas av
nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforiuster 4r framétblickande och en

forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet nar det finns en exponering for kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tilldmpas for koncernens hyrestordringar. En torlustreserv redovisas, 1 den
f?csﬁ-renkl’ade m-od-ellen fir ftrd-raﬁs -férvéntade- ﬁ;ter-Stée'nde '1 épﬁd Koncemen baser-ar vardering av

Fer F@rdrmgar hos mtresseferetag/] omt Ventures .vn ga k@rtfrl sti ga fordnngar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende [optid (stadiel). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstilltdllet redovisas en forlustreserv tor tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som bedéms vara kreditférsimrade reserveras fortsatt for forviintade kreditforluster f6r den
aterstdende loptlden (stadle 3). For kredit-férsdmrade tillgangar och fordringar baseras berakmngen av
ranteintakterna pa tillgdngens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som i foregdende stadier.

Vid virdering av forviantade kredittorluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet

Tranisadt on L9227 hbh MBA0283°9 SEVaLlS, B M 18, 15
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fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran &r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar goérs en individuell bedémning dir hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av forvintade kreditforluster beaktar
eventuella sikerheter och andra kreditforstarkningar i form av garantier. De finansiella tillgangarna
redovisas 1 balansrdkningen som netto av bruttovérde och torlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mél avseende kapltalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet, sd
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla en
optimal kapitalstruktur for att hélla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppratthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen forindra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital

till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.

Not 5 Operationella leasingavtal
2022 2021

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende 1cke uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 654 622
Forfaller till betalning senare dn ett men inom S ar 55 191

709 813

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av _
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan  0-30 &r
med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

Operationella leasingitaganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Tranisadt on L9227 hbh MBA0283°9 SEVaLlS, B M 18, 15
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Not 6 Transaktioner med niarstaende

jﬁB'ol'aget "'har' en nér*stﬁenderel'atim med bolag inom Samhall sbyggnadsbelaget iNo‘rden AB-kencemen_
bel opanderanta Agarlanen och kenvertlblema ar efterstallda och ]oper med 2- 5 % ranta som betal as
kvartalsvis.

Rinta beriaknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och admini strativ firval'tning frin SBB IB Service AB sam
SBB Forvaltnings AB

Bolagets totala. mkop och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras i tabellen nedan:

2022 2021
Forsaljning (tkr) - _
Inkop (tkr) 19 -
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 6,331 6,608
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 140 17
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -

Not 7 Réanteintikter och liknande resultatposter

-

Rinteintikter koncernforetag _

Ranteintékter -

Summa 0 0

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Rantekostnader koncernforetag -131 17
Ovriga rantekostnader - -127

Summa -131 _1-’1-4-4

Tranisadt on L9227 hbh MBA0283°9 SEVaLlS, B M 18, 15
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Not 9 Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag

Summa
Not 10 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av e skattepliktiga intakter

Justering uppskjuten skatt temporéara skillnader fastigheter

Redovisad skattekostnad

Not 11 Forvaltningsfasticheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

A

Cfansadt on 092000 hhh MU0 85N Ee

-134

2022-12-31
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N

2021

-15

104

2021-12-31

6,913

543
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7,456

-195

6,913
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2022-12-31 2021-12-31

Omriakningsdifterenser ) 113

Utgéende ackumulerade avskrivningar 247 -195

Utgaende restvirde enligt plan 7,209 6,718

Varav boktort viarde mark 2,225 2225
Under forra aret har byggnadsinventarier omklassificerats fran inventarier, verktyg och installationer
till forvaltningsfasti gheter for att spegla valda redovisningsprinciper. .

.'Paga.ende nyanl aggnmcmr och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar har rubricerats om

Tranisadt on L9227 hbh MBA0283°9 SEVaLlS, B M 18, 15
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le pa forvaltningsfastigheter

ing om verkliot va
Byggnaderna utgors 1 sin helhet av torvaltningstastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 115,2 mkr (37,3 mkr). Vérdering av fastighetsbestandet
har gjorts kvartalsvis av oberoende vérderare.

Virderingama har baserats pa en analys av nuvéardet pa framtida kassafléden for respektive fastighet
dar hansyn tagits till gallande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgér 10 ar. Under
kalkylperioden utgérs intikterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden
dérefter berdknas hyresmtaktema till den _marknadshyra som giller 1dag.

fa,stl_ghetens skl..ck_ QCh al.der.+ Kestnadema, bedam S oka L takt med mﬂ atl_.@n... .Investenngar har bedomts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-virden.
Langsiktig vakans beaktas i virderingarna och bedéms utifran fastighetens ldge och skick.

Kd’l ky l'réintd och di‘rektfafv'kastningskray ar baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga bedomningar

Virdering har skett till niva 3 IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Tranisadt on L9227 hbh MBA0283°9 SEVaLlS, B M 18, 15
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Not 12 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

thr, 2021-12-31

Finansiella tillgangar
Hyrestordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Fiansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till upplupet
anskaftningsvirde

Finansiella

6.921

63
03

126

140

9

175

7,245

tillgangar/skulder

varderade till upplupet

anskaffningsvarde

69

161

1’7

6,677

6,745

22(27)

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade

till verkligt varde
via Arets resultat

& |y & O 2

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till verklist
virde via Arets resultat

| © O O

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

virde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

A

Cfansadt on 092000 hhh MU0 85N Ee
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr. 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

Likviditetsplaceringar

oS O
o D

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas
Fordringar hos intressetoretag/joint

ventures 0 0

Skulder viirderade till verkligt virde

Dervatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

o
—
D
QO
e
o
€
<}
=
-y
z
2
<O OO

Ovriga langfristiga skulder 140

Summa

Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar virderade till

verkligt virde (aktier och andelar) 0 0

-
-

Derivatinstrument _
Likviditetsplaceringar 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas
Fordringar hos intresseforetag

ventures

Skulder virderade till verkligt viirde

Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lAmnas

“ransadon L9207 Thbh 9400830 e S'gnonat S, CIM, 1B, 15
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva m a,rknader mdata_; indata
Skulder till kreditinstitut
Ob‘li gaﬁnslén

nga_l-angfnstl. ga skulder

o o oo

&
e
—

Summa

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt virde under 2022,
Virdering till verkligt varde per 2021-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2021.

Finansiella tillgangar virderade till verkligt véirde
Posten avser mnehav 1sa val noterade som onoterade aktler och ovrl ga vardepapper som Vardera,s tlll

iiiii

......

f.a,ststalla, vard e_t*_

Derivatinstrument
Verkligt virde for rinteswappar baseras pa en diskontering av beraknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgdngspunkt i marknadsrintan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Riantebirande fordringar och skulder
Koncernens riantebdrande fordringar och skulder som avses i detta Stkae bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och C .vrlga

langfnstl ga skulder I upplysmngssyfte beraknas ett verkhg‘[ Varde for ra,nteba andefordrmgar Gch_ .

for dessa poster

Tranisadt on L9227 hbh MBA0283°9 SEVaLlS, B M 18, 15




SBB Vardbyggen Strémsbro AB 25(27)
559064-2640

Not 13 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Banktillgodohavanden _ 60

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen 0 69

Not 14 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 213
Arets resultat _143

S’tysrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfors 70

Not15  Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld hantor sig till foljande:
Temporira skillnader pa
fastigheter 18 3

Summa uppskjuten skatteskuld 18 9

Forandringen mellan aren har redovisats over resultatrakningen.

“ransadon L9207 Thbh 9400830 e S'gnonat S, CIM, 1B, 15
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Not16  Upplining

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider _ o 3 ,
Den del av ldngfristiga skulder som férfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Summa 0

| S

Not 17 Langfristiga skulder hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 17 2482
- Tillkommande skulder 192 -
- Avgaende skulder -69 2715
- Omklassificeringar m m - -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 140 17

Utgaende redovisat virde 140 17

Not 18 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

For egna avsiattningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut

Stiillda sikerheter till forman for koncernforetag

o
B
=
o
w
o
w
vl
=B
€D
T
=
€D
¢
-
| &
|
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Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Stockholm r

Ilija Batljan Carl Lundh Mortimer
Ordforande Styrelseledamot

Eva-Lotta Strid
Styrleseldamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Emst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor
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Vi .t_izlzlstiy'r'ker' darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till SBB Vardbyggen
Strémsbro AB enligt god revisorssed i Sverlge och har 1 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund i6r vara uttalanden.

ggﬁgsﬁwééﬁ arisvar

_kc:rntmll som da badﬁme;r a;r .n_@-dvandl@ f.@.r .att wpratt;a -e.n
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

'felakt‘ighetar vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

upphara med verksamheten eller mte har nagﬂt reahstiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Rovisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga fel-
-aktlgheter vare sig dessa beror pa oegentllgheter eller
'misstag, och att lamna en revisionsberatielse som innehaller

véara uttalanden:. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,

men ar ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sver[ge alltid kommer att upptacka en
-vasentllg felaktlghet om en sadan flrms Felaktigheter kan-

_m;ed_ ._g_ru-r‘u-d_ I ar sr;edw_l,sn l;n-g_en.

omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vagenthga felaktig-
heter | arsredwlsmngen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
jgérde‘r bl'and -ann-at utifrén 'déessa riSker' rac*h i'nhémt'ar reVi--
utgma en grund for vara uttalanden Filsken fcrr att mte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse 16r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men Inte for att uttala oss om effekiivi-
teten | den interna kontrollen.

e drarvienslutsatsom Iampllghe’[en latt styrelsen anvander

-antagandet om fortSatt drlft vnd upprattandet av
mhamtade rews:onsbewsen om det fmns nagr.:m vasentllg
.osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

-at't det fmns en vasentllg osakerhetsfaktor maste Vi _|'
rewsuonsberattelsen fasta uppmarksamheten 'pé

fram_ t:ll .da.tum.e;t fm r_ews_lmsbera_t.telsen. Doc_:k Ka_n
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och ‘innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

planerade amfattnmg ﬁch mnktnmg samt tldpunkten for den

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna Kontrollen som vi identifierat.
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvalining av SBB Vardbyggen
Stromsbro AB. fér ar 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

"forslage’[ forvaltmngsberattelsen ach bewljar styrelsens-

ledaméter ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

{srung for ittalanoen

Vi har uttort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs 'nérmare i‘ avsni‘ttet' Revfsams

utdelnmgen ar forsvarllg med hansyn t|II de krav Som bmlagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt. |

'fortlopande bedc)ma bolagets ekonomlska sntuatlon och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
rovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

FHevisorng 4

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

. fﬁxre‘tagit né‘gan étgérd eller gj’art sig sk‘yldig t‘i‘I‘I‘ négen

ar farenllgt med aktiebalagslagen

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utiérs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
"forvaltmngen C}Gh forslage’[ t|II dlsposmcner av bolagets vlnst_

-skapema Vllka tlllkammande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vért

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fortust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgéar av var élekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Linda Sallander

Auktoriserad revisor
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