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Niam VI Haolding AB. 5 (34 )
£rg. nr. 556893-6031 tedad

Forvaltningsberitteise

Agarfdrhalianden
Bolaget 4gs av, Niam Luxembourg VI §.4.¢J. (99,69%) saml Niam VI Co-tnvastment AB (0.31%).
Koncemens yitersta dgare &r Niam Nordic VI LP no 16630: England.

& Allmdnt om verksamhetan
il Bolagels verksamhet bestari alt dga och férvalla fastigheter | Norden genom dotterbotag samt alt anskaffa och Uliskjuta kagital tll sina dolterbolag
{rf"i

ey | el -

-ggﬁ.- Bolaget regisiterades i juni 2015 Delta drbolagets sunde rdkenskapsar,
oy tiolagel registréraces | el gats gjur apsar.
B _ _ _

EEH; - Bolaget har sil sdte Stockholm; Svange.

= _ ) _ » . _
Qo Bolaget har ingen anstélid personal Ldner och andra ersaltningar har ej utgalt. Bolaget administreras av Niam Fund Sérvices AB

Visentliga hindelser under arot

Awyiinngar

Nasby Castle Development

Undar 2022 har Niam VI avyltratbostadsrattstoreningen Morra Parken 2.

Kaan Shopping Center
Undar 2022 har Niam Vi avylirat shiopping centret och de:tva resterande markyloma i1 Kaan Shopping Center portfolio,

Harbor Front Developmenl

Helsinki Melropolitarr Area Office Portfglio
Linder 2022 harNiam VI avyttrat Niam Vi Keilaniemi Oy.

Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgéng
I april 2023 fusioneradas Niam Vi Kellaniemit AB ach Miarm Vi Kellamemi Holding AB respektive Niam VI Keilaniemi Holding AB
ach Niam Vi Hofding AB

har orsakat en diskrepans mellan Képarmas och siljarnas forvéntningar, men denna forvdntas gradvis minska under det kommande aret,
Hyresmarknaden fortsdtier hgga kvar med hég efterfrdgan, med ofdrandrade elter i och med Gkade hyrasnivaer, | de nordiska marknadema

Koncernens resultat och stiilining

Ovarsikt, Teur 2022 2021 2020
Hyrasintakter 48 956 63 438 142 540
Totalrasultat 31 477 83293 92 648
Balansomslutning B85 020 1002 955 2520 382

Férslag till disposition betriffande moderbolagets vinst eller f6riust
Till- 4rsstammans f6Hogande star foliande vinstmedel.

Balansdrad vinst 281 801 137
Erhallel aktindgaridiskott 22 931 697
Aterbetalda tiliskott -85 095 520
Panodans rasultat 32038730

251 676 044

Styrelsen foraslar alt vinsimedlen disponeras 54 alt
Aterbetalning av tillskoll 740 88S
Utdelning 109 115
| ny rikning dverfdrs 250826 044
251 676 044

Vad belrdffar kencerngns och modarbolagels resultat -ﬂf:-h:_ﬂ'lfﬁ.ﬁninfg 1 Svngt hdnwisas tll efterfdljande rasultat- ochi balansrakningar, kassafiddes-
analyser samt rapport Sver {6rindnng av eget kapital med tlthdrande bokslutskommentarer, Alla belopp redovisas om inle annal angas 1 Teur.




Niam Vi Holding AB
Org. nr, $56993-6031

Resultatrdkning koncernen
for rkenskapsarel som siutar dan 31 december

Teur

Hyresintdktor
Faslighatskostnader
Driftdvarskott

Ovriga kosinader

Vinst vid férsaljning av fastgheter
Orealiserade vardefdrdndnngar
Lifvidationsresultat

Rérelserasulitat
Finansiella intdkter
Finansiolla kostnader
Finansneatto

Rasultat fore skatt

Skatt pa arels résultat
Arats resuliat

Not

48 956
-19 421

2022

26 535

-3 665

4.489

| '.5-.‘13.?:-1'4_

39 694
23347

63036

100 226

391

14225

32 989

8994

41983

21351

78874

7824

T 86698

Ovrigt totalresultat

2022

2021

-Periodens resullat
Postor som kommer att omfdras till irets rasultat
Omrakningsdifferens

41 883

10 506

Burigt totalresultat

‘Parlode AS 1o talresuftat

Hela resultale! arhanfordigl Wl moderbolagels akiieagare da inga innehay ulan bestimmande infiylande foreligger.

10506

86698

-3.405

3405

31 477

83283
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Niam VI Holding AB
Org, nr. 556993-6031

Balansrakning koncernen
per 31 decembar

Teur
TILLGANGAR.
Anldggningstiligdngar
Inventarner
Forvaltningsfastighater
Uppskjulna skattefordnngar
Summa anldggningstilgangar

Omsattningstiligangar
Utvacklingsiastigheter

Forutbelalda kosinader och upplupna intakter
Derivat

Hyresfordangar och 6vaga korristiga fordrngar
Sparrade madsl

Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31

8 653
911 452 963

1239
828 966
2232

13 3012
| 456 628

10 37 953

1780
22 1.369
14 148 419
15 2929
15 35442

832437

50 268
1941
92 890
2861
22 558

228 392

685 020

170518

1002 955

i

Soulpl R e

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egoet kapltal hdnf8riigt till moderbotagets aktiedgare
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapual

Batansarad vinst

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga-skulder

Langlnstiga rdntebarande skulder
Langfnstiga skuldes 1l koncernféretag
Leasingskuidar

Uppsiquten skatteskuld

Ovnga langfnstga skulder

Summa langfristiga skulder:

Kortfrisfiga skuldar

Keitfnstga skulder ik koncemforatag

Denval
L.everantérskulder och dvnga korifristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa. skulder

‘SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5
150220

6
212:384
130 297

305449

17 26 963

47 168
11 42055
13 8 810
18 —

342 687

1334 558
136 029
44 489
22652
2157

424 986

17 181 951
13356

22 ~

19 53 586
21 5682
264 675

379571

665 020°

538 885

79 936
21 496
1198
10232
7522
120 383

660 268

1002 955

Férandring av-eget kapital, koncernen

Teur . Aktiekapital

'.Oﬂﬁgi- wﬁ;]Utai

..............

tillskjutel. omrdknings-  Balanserad

kapital  resery winst

Totalt aget.

. E{Epllﬂl

i ol D R AT O T B

708 008

£gol Kapital 2020-12:31 b
Aktlefigantifiskott

Atarbetalning aklisdgartilskott
Utbokning salda dotterbolag
Omrikningsdifierans

Areig resuftal |

Egel kapital 2021:12-31 | __ &

s Uit e BRI i AT

336357 ~7859 379004

15374

-139 347

<324 641
-3 405
86698

15374

-139 347
-324 641

-3 405
86 698

A - - L

242384 10764 141,081 3428687

Aktiedgartiliskolt

Aterbatalning aktledgartiliskott
Utbokning sida dotterbolag
Omrakningsdifferens

Arols rasuital

22 932
-85-096
6 551
-10.506
41983

Egot kapilal 2022-12.31 " 6

T 150220 21270 176 483

22 939
-85096
B 551
-10 506
41 933

305449

el i

Aktickaprialat bestar av 5 000 000 anial akiier med kvolvirde 0 00111

4(34)
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Likvida madal vid drets slut

Niam Vi Holding AB.

Org. nr 556993-6031

Kassaflodesanalys koncernen
for rékenskapséarel som sluiar den-31 decamber

Teur

2021

'E}i@ﬁIﬁpaﬁdu*uarkann{hﬁiﬁﬁ . |
Jus siiﬁring_ar- for poster soiw inte ngar T kassafladat
Avsknvming (nventanar
Avsknvning laneupplaggringsavgifter
Resullat fran omvdrdenng av leasingliigdng
Justenng for vinsttdriust pa salda fastigheter
Avsatlringar 161 rantelinansienngskostnad

Kursvinsterftdduster:

Kassafldde frin den lpando verksamheten fore fGrindringar av rrelsekapital

Fordndringar | réretsekapital
Férindnng fordnngar
Férandnng kertfastiga skuder

Kassafldde franden l6pande verksamheten efter férindringar av-rbrafsekapltal

Belalda rantor

Echélina rantor

Erhdllen skatt

Betald skall

Kassaftddet fran den l8pande verksamheten

Investaringsverksamheten
investenngar och forvary av fastgheler
Avytinng fastigheter

Forvary. inventanes

Avyltang Inveritarier

F'ﬁkﬁs-ﬁ_!jnihg H{F6rvéry) av denval

Internaianefordringar

Kassaflddo fran investeringsverksamheten

Finansteringsverksamheten

Erhéllet aktiedgartillskolt

Aterbgtalning aktiedgartiliskolt

Amortering aktiedgartan

ipplagna lan

Amortenng lan

Inbatalning medlemskapital tll bostadsratisforening

Utbetalmngar avseende den nemunella delen av leasingskulden

Kassaflde Iran finansleringsverksamhoton

Arats kassafldda

Likvida medel vid arats bérdan
Kursdifferens likvida medel.

Not 2022

e I = T TR & S« T T~ T
r—
e

910 -34.014
242 D&Y

8 -11
363

780
40 597

249 780

22 932
88 861
20 278
-219:931
43878
223685

o

14 188

25419
R :-'1 2.36
15 38 371

78 874

258
286
-23.341
17
39604
21,764
-1 507

35839

g 639
.

718

-76 737

-8 823
154
481

-2 522

-B7: 447

-54.585
1652 415
-785

502

-109

66 625
4.530 843

15373
«451 474
-80:906
38 189

-974 070

2085

15

-1 450 B8

7412

33 :ﬂﬂg 3

-178

25419

5.(34)
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bam V1 Holding AB
Org. nr. 556993-6031

Resultatrikning moderbolaget
fér rdkenskapsaret som slular den 31 december

Teur

2022

g w e =

. sl i dabs b TR LI

Owriga kostnadar
Rdralsarasultat

Finansiella miakier

Finansnatto

Bokslutsdispositioner
Erhélina koncembidrag
Lamnade kencembidrag

Resultat t6ro skatt

Skalt pa arets resultat
Arets rosuftat

Ovrigt totalresultat

Penodens resultal
Ovagl totalresullat

~1563

<133

59 868

37137

32 731

-539

Totalt Byrigt totalrosultat

32 039

Y

2021

) -2 .'1::39

<2139

16221
‘34 ; B.? 1: .

18 650

Totalt Bvrigt totalrasulat {61 dret

6.(34)



Riam Vi Holding AB 7 (34)
Qrg. nr 5368936031 |

Balansrikning moderbolaget
per 31 december

o Teur - Nl 20221231 2021-12:37
o TILLGANGAR .

(1) Anldggningstitigdngar

& Aklier och andalar ikoncerfdretag 12 279 476 294 101

:255;’ Fordringar hos koncamféretag ) 268 430
(F) summa anidggningstiiigdngar 279 744 294 530

e~ Omsdttningstiigingar
Fordnngar hos koncemiféra tag 87 748 a0 107
Forulbelalda kostnader och upplupna miakier 606 518
Kassa och bank 15 106 133

s g e

Summa emaittningstilladngar 88 460 80 758

SUMMA TILLGANGAR .

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egot kapltal

Akliekapital 6 6

Fnlt eget kapitat

Erhallet akliedgariiliskoll 150 220 212-384
Balanserad wihst eller fordust 69417 13730
Arels resultai 32 039 19765
Fusionsresuitat - 102 912
Summa eget kapital 251682 281807

Skulder

Langfristiga skulder
Ldngfristiga rdntebérande skulder 17 688 840
Summa Hngfristiga skulder o 688 o 840

Kortfristiga skutder

Skulder il koncemidretag 115318 101986
Upplupna kostnaderoch fdrutbetalda mtakier 21 516 646
Summa kortfristiga skulder 115 834 102 §42

Summa skuider 116 522 103 482

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER . o 388204 385289

Fordandring av eget kapital, moderbolaget

Ovngt tillskyutet  Balanserad  Totalt eget
Tatir o | | Akliekapial kapital vinst kapital
Egol kapital 2020:42-31 e f 8 336357 13730 322633
Aktiedgartllskott 15 374 15374
Aterbelalning aklieagaridiskolt -139 347 :139 347
Arels rosullal -19 765 -19765

Fusionsrasuliat - | 162912 102912

Eget kapital 2021-12-31 o | 6 . 212384 69417 281807

Aktieagartillskott - - o T 22932 - 22932
Atomotalning akiiesgartiiskol 85,065 SETS
Arets resultat . o _ L 32 038 32 p39
Eget Kapital 2022-12-31 o . o 6 150220 101456 251882
Aktiekapilalet bestdr av 5 000000 antal aktier med kvotvardet 0,00714 o o - -




N1am VI Holding AB
Org. nr, 556993-6031

Kassaflodesanalys moderbolaget

for rakenskapsarel som stular den 31 december

Teur e -
Den i8pande verksamhaten
Resuliat {dre skall

Jistenngar [6r poster somi-inte thgar1 kassaflddet
Avsdttningar Jr rdnteflinansienngskosinad
Kursvinstaridruster

Erhéflen rdnta
Erdagd ranta.

Kassafldde frin den [5pande verksamheten fdra tSrindringar av r8relsekapital

Féréndringar [ rérelsckapital

Férandring av korifristiga skulder

Kassafldde frin den 18pando verksambieten ofter f8rindringar av réroisekapital

Investeringsverksamheten

Avyltring av dollerféretag

Farvdrv-ay dotterdorelag

Férandring av langfstiga fordnngar
Kagsaflde frén Investeringsverksamhafen

Finansieringsverksamheten
Erhalina-akliedgartiiskoit
Aterbstaining aktiedgarlillskoil

Kassafigde fran finansledngsverksamheten
Arsts kassaftdde

Likvida medai vid drats brjan
Likvida medol vid drots slut

Not - 2022

32 039

° 77081
-1 014
& 36 393

o

4681

wt} 932

12 -
12 :26 059

15 106

2021
-4 9 ?.5.5
14 430

204
34 485

16

1156
68740
67 683

125613
-15918

| _:'.5'3:.:_?{}?
55 988




fiam VI Holding AB

Redovisningsprinciper och noter
Alla brelopp ¢ Teur om ingel annal anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmin information: |

Niam Vi Holding AB utgér det svenska holdingbolaget i fonden Niam Nordic Fund VI LP. Niam Vi Holding AB ags av Niam V] Luxembourg
S.a.r} {99,68%) och av Niam VI Co-Investment AB{D,35%).

Niam VI Holding AB ingdr 1 den koncerm som har Niam Nordie Fund Vi LP-no 16630 som ‘moderbolag

aktivt bidra i verksamheten med dgandaskap, hyresiragor, utveckling, finansierng och fﬁ-r‘ﬁ-&!jh‘in;g av faslighetsportféljema.

Koncemens linansiella rapportor (6r rékenskapsaret som slutade 31 december 2022 inkluderar moderbolagel Niam Vi Holding AB och alla

Grunder fir redovisningen

Riikenskaper haruppraitats enfigt de av BU antagna IFRS standardema och tolkningaran av dessa (IFRIG) Vidare har
‘koncemredovisningen upprattats i-enlighet med svensk lag genom tltampning av Radet (or finansiell rappoartenngs rekommendation
RFR 1 {(kompletterande r.edﬂu’ifsﬁing-sreglézrjfﬁr:knnc.ernerj;' Rake nskape rﬁﬁ;_éfj up prattade baserat pa verkligt varde 16r fastigheter; mark.
byggnader och finansiella darivat, nomingik vérde: 1or uppskjuten skatt samt anskaffningsvéarde for rasterande poster.

Oe finansiella rapporforna:dr redovisade i euro och ala varden 4ravrundade (il narmaste tusental omnget annat anges

Férutsittningar vid upprittande av de finanslella rapporterna

Koncermredovisningen har upprittats med ulgangspunkl av anskaffningsvérde med undantag for forvaliningsfastigheter och denvatinstrument

Klassificoring
Anlaggningstiigangar och ldngfrstiga skulder innehdller poster somi forvantas atl realiseras, eller som forfalier mer an tolv manader fran

balansdagen, Omsatiningstllghngarach kortlrstiga skulder inneh&lier poster som forvdntas att realiseras: eller regleras mindre an.
taly manadar frdn balansdagen

Fortlevhadsprincip
Rakenskapema &r upprattade baserat pa antagande om koncemens fortlevnad. Ledningen kdnner inte il ngra vdsentliga asakerheter

anvants | de-bolag somingar t koncermens finansiella rapporter..

Visentliga bedbmaingar och uppskattningar

Alt uppratia de finansiella rapporterna’i enlighet med IFRS kraver bedémningar och uppskatiningar saml antaganden som paverkar
tittimpningen: av redevisningspnncipema och de reédovisade beloppen av lillgangar, skulder, intdkter och Kostnader. Det slulliga wtfallet
kan avvika {rAn rosuliatel av dessa uppskattningar och bedémningar. o |

Férvaliningsfastighoter

och:som har ett inlresse av att transaklionen gencmfdrs i enfighst med inlemationslla varderingsstandarder
Vardarngsmetoden fOler "The:Praclice Statements™ och- "Guidance Notes® i "the Appraisal and Valuation Manual® ulgiven
av'the Royal institute of Charlered Surveyors (RICS)". Visderingsmetoden ulgdrs av diskonterade kassafléden (DCF)

mest fBrdelaktiga nyttjandel av fasligheten..

Enligl acceplerade virderingsteorier bastams vardel pa fastigheter av dat diskonterade framiida kassafidde sam fastigheten

Vérdel pa fastighetema &r hanfdrbart il nivd 3 enfigh IFRS varderingshierarki. Underliggande faklarer(érniva 3 dr o)
obeserverbara faktorer (6r tillgadngar eller skulder.

Enligt diskonteringsmateden DCF-metoden') uppskaitas en fastighals marknadsvarde genom atl anvénda explicita
antzganden om {or- och nackdelar i samband med dgandet dver lillgangens forvantada livslangd med beaklande av-
rest-efler slutvérde. S4som acceplarad metod inom avkastringsvirdering bygger DCF-metodan pa en prognos av framtida
kassafidden fér respektive lastighet. Till denna:serie av progniosticerade kassafléden appliceras en marknadsmassig
diskonteringsranta for all faststdlla nuvardst av kassaflddel i respekiive fasligha_t_i__E}u;r,a_ﬁ_ﬁnan:au.ka ssafiddet och lidpunki (6r

minus vakanseér, 8] debiterbara kostnader, hyresféruster, hyresrabatter, underhdliskostnader, mékiar- ach
provisienskostnader och dvriga forvaltningskostnader, Denna serie av netlokassaflddan samt det bedtmda restvardet
vid siutet av dgandepenoden diskonteras déarefter.

fastighelemas kalegon och geografiska befagenhel.

9 (34)



Niam VI Holding AB
Org nr. 556993-:6031

ingen fastighat anviinds {6r koncernens eget nytande.

Utvecklingsfastighoter

Ll det fagsta av anskaffningsvarde och-marknadsvarde och radovisas som omstiningstillgéng + balansrikningen.

Utvecklingsfastigheter ulgdrs av fastigheter, obebyggda elter hebyggda avsedda 16r produktion av vard- och omsorgsbostader, bostadsratter
och smahus..

Skatt

koncarniGraelags hemvist,

Betrédffande berdkning av uppskiuten skalt {oreligger-ven osakerhe! kring framlida applicerbar skatlesats pa de tampordra skilnadema

Fordndringar i redovisningsprinciper och tolkningar som lilldmpas fran 2022 hade ingen visentlig paverkan pad koncemas redovisning

Ovriga nya standarder, ndringar ofler tofkningar
Ovwriga av EU godkédnda nya och dndrade standarder samt lolkningsuttatanden (rdri iIFRS interpretations Commiltee beddms (or ndrvarande
Inte: paverka Niam Vi Holtfng AB s resullat sller finansiella stdllning i vdsenllig omfatining.

Koncernredovisning

koncemen ar exponerad {or eller har rattigheler til rGdig avkasining ifran investenngsobjeklet och har [ormagan attpavarka avkastningen
genom sitt mﬂﬂan;da

Dotterféretag

finansiella Iap_pﬂ.rtﬂr-u_ppratta s avseende samma pariod sam '.mnde.r-fﬁrela_gﬂt:-anl:_gt: konsekventa redovisningspancipar och ingar 4

‘oncemens finansiella rapporter fran och med nar kontrol uppstar il och:med nar koatroll upphor.

Klassificering av frvéry

rorelsefdrvary foreligger nar en verksamhet med personal Widgg till fastigheten frvdrvas. Beddmningen baseras pa til vilker del vésentliga
procasser fdrvarvats och sdrskill 1l férekamsy av tillhdrande Yanster {t ax-underhall. ranhallming sdkerhel, redovisning etc)

iniduderande férekomsten avpersonal. Vasentiigheten av dessa tlihdrande Gdnster beddms ubifrdn kiargoranden 1 IAS 40 Om 16rvirvet
Férvarvskostnadema vid farvary av tllgdngar f6rdelas pa férvérvade tilgangar och skulder baserat pa daras relativa maknadsvirde.

Ingen goodwill eller uppskjuten skall redovisas.

10 (34)



Niam Vi Holdng AB 11 (34)
Ora nr. 556093-6031

Utldndsk valuta
Transaktioper I nidndsk valuta
Den funktionella valutan &c euro som édven ulgdr presenialionsvaluta, Transaklioner i annan valuta omrdknas Wl euro enligt dagskurs

fﬁ Icke-monetéra tillgangar och skulder omrdknas Uil historisk kurs vid-{ransaktionsiilfallet. icke-monatara tillgdngar och skulder ) annan valuta
Loy An euro som redovisas bl verkligt virde omraknas iill kursen vid fasistdliandet av verkligt vards.

i Crrdkning av utiindska dotterbolag.

] kapital och ingér 1 Svngt lotaliesuliat.

Ndrstiondo

som har majiighst ali avsevart paverka ledningen och/eller andra dperativa sirategier has annaii parti den man defta Kan resultera i att en
marknadsmiissig transaktion ej uppnas,

aft den markriad som avses ar den primara marknad som tifigdngen elfer skulden handfas pa. Om en sddan marknadinte finns ska i stdlet den
mesl lormanliga marknaden anvandas.

En annan {brutsalining ar all veridgt varde dr marknadsbasearal gch inle fOretagsbaserat, det vill sdga de anlagandan som anvands vid
vérdering ska vara de antaganden marknadsaklorema skulle gdra ach inte det enskilda féretagets bedomning.

Far exempelvis icke-finansiella (lgdngar innebar datla all det enskilda firetagels syfle mad innehavel inle beaktas ulan alt det &r de
antaganden bland marknadsakiorer som maximerar hogst varde fdr det tilitankia anvandningsomradet {ighest and best use) som ska
anvandas.

far att mata verkligt vdrde, masximera anvandningen av refevanta-observerbara data och minimera anvandnmgen avicke observerbara
indata.

Niva 1

Nolerade, ojusterade, priser p& aldiva marknader for identiska tillgangar eller skuider som koncernen har Ullgang i vid
virderingstidpunkien.

Niva.2

Niva 3

lcke observerbara indata for tillgangar och skulder.
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Finanslella instrument

Darivatinstrumest:

Koncarnen anvander denvatinstrumont 16r all sékra sin exponenng mot valuta- och rantansker som hérror frén operalionelia och finansiella
akliviteter samt investenngsverksamhaten. |-enlighet med kancemens finanspolcy innehas eller ulfdrdas e denvalinstrument for

neterade marknadspriset pa balansdagen. dvs nuvdrdet av det-noterade terminspriset.

Férsta redovisningstiifillet och efterfbliande vdrdoring av finansiolla instrument

Bortbokning av finansiella Instrument
Elt finansielit instrument tas dorl frdn balansrakmingen ndr koncemeninte tingre kontroflerar ratigheleman de finansiella instrumenten, vitket

Hyresfardangar och dvriga fordringar
Kortistiga fordringar radovisas som hyresfordnngar ach dvnga fordringar. Hyresfordringar och dvnga fordnngar redowisas tilf anskatfringsvarde

sin hethet. Fordiingar sknivs av nar sannofikhaten for Atervinrung bedéms vara osannolik.

Rintoblirande skuidor

¢ller lill den del det-amorteras inom olt-ar,

Levorantdrsskulder ochi-8vriga skuider
Leverantorsskulder och Gvriga skulder redovisas till anskaffningskastnad. Upplupna kosinader, fonutbetalda intakter och kortfnshga- skulder
radovisas. som leverantirsskuldar ach dvriga skulder;

Foruthatalda intikter
Férulbetaida intakter a‘_r"i'hi_a-ktﬂris'tm}jay's;e'r':fram_l_iﬂ'a}_p_._e_n‘ oder dir betalning erhalits i forskott och dar int dkten dnnti g uppfy!ler.kntenzﬂma.iﬁr-
alt redovisas som intdki i resullatrdkningen,

Linekostnader
L. Anekostnater akiiveras och sknvs av éver lanets livslangd.
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Fdrvaltningsfastigheter
-‘Z:J Forvaliningsfastighetema redovisas vid [orvdrvel ill anskaffningskosinad inklusive férvarvskosinader Efteddljande redovismng av
:: :} forvalimingsiastigheter sker til verkligt vérde. Vdrdering sker minst en gang om &rel av etl externt, oberoende viirderingsfdretag som har
rey relevanta och erkdnda professionella kvalifikationer och erfarenhet av den geografiska beldgenhelen och lyp av faslighetl som vardenngen.
53? avser. Verkligt vérde baseras pa marknadsvarde, vitket ulgors av det varde som en fastighet kan avyliras till pd vérdenngsdagen mellan
:; %’ villiga och kunriga kdpare och sdljare pa armlingds avstand utan tvdng och under fdrsiktig beddmning.
:f; ?"'ilj.
E! Virderngama genomiGrs med beaklande av neltol av de drliga hyresintékierna med avdrag for direkta fastigheiskosinader och underhalls-
=] Kkostnader. Vid DCF-metoden sker diskonlering av neltofiddet ulifran en diskonleringsrdnla som beaktar risk.

-all-adrhelst h}‘l"ﬂiﬂ
inom &tk tid,

......

En férvaliningsfastighet redovisas inte langre | balansrékningen nar den avyliras ellerndcnégra framtida ekonomiska fordelar mte vantas
uppsta tran del framiida-nytljandet av tiligangen:. Vinster eller forduster 1ifl t8}d av.ulrangering elter forsajning (beraknat som skifinaden
‘mellan vad som erhalls vid (6rsdljningen gch det redovisads vardet pa tillgingen) redovisas i resullairakningen | den penod nér tillgangen

Forvallningsfastigheter skrivs ej av,

Utvecklingsfastigheter.
Faslighater som innenas | syfte alt utveckla bosidder, vard- och omsorgsfastighetarredovisas till anskafiningsvarde med tilldgg for
produkiionskosinader och redovisas som omsatiningstiligdngar i balansrakningen i enlighet madJAS 2.

Inventarior
Invaniarier redovisas il anskaffningsvdrde med avdraq (8r ackumulerade av- och nedskrivningar. Avskrivningar belastar resultalrakningen.
linjart dver den férvdntade nyttjandeparioden fr fastigheter och inventarier som redovisas separat. De berdknade nythandepenodema ar

«inventarer 5 &r
anvandning, av tiligdngen. Den vinst eller fodust som uppkommer vid borftagande av tiligdngen (berdkiad som skillnaden meflan avyltrngs-
intdkten och det redovisade vardel av pesten)ingdr i resullatrdkningen det dr objeklet tas bdnt fran balansrakningsn.

Likvida medeol
tiligodohavanden hos banker och motsvarande institul dr kortfristiga investeringar- med hog likviditet sam.4r. snabbl omséatiningsbara (ill lkvida
madel 6ch som &r utsalta tor en obelydlig risk {6r vdrdeférandring.

Spdrrade medel
Likvida medel som &r €] f_.ﬂme.dalkj arfi.'tillg_;ﬁnglig-a-ti_ligﬂ.dnhauandenz.

Nedskrivningstest

Koncegmen beddmer per varje balansdag om det finns en indikation p& alt en tilging behover skrivas ned. Om nagon sadan indikation
finns, eller nar affiga nedskrivningsprévaingar 16r entllgang krévs. gor kencamen en uppskatining av lilgangens lervinningsvarde. En
nylljandevdrde ach (aststdlis (or en enskild 1ilgdng, sdvida liligangen inte genererar kassafldden somi all vasentlighe! ar obercende ay
andra-tillgangar eller grupp-av tligéngar. Nar det redovisade vardet p4 en tiligang dverstiger tervinningsvérdet. skrivs tillgangen ned 4l sitt

har minskat. Omvindikationer p& virdenedgang {oreligger uppskatias tervinningsvérdet, En lidigare nedsknvning alerfors endast om de grurider
pa vikken nedskrivningen lidigare gjordes, €) fdngre foreligger. Om sa dr fallet 6kas del bokfdrda vardet pa tillgangen til dess alervinningsvards
Det redovisade virdet efter skningsn kan dock inte 6verstiga det virde som skulle redovisats efier avsknvning om ingen nedsknvning sketl
AlEﬁﬁﬂﬁQ redovisas i resullatrakningen, utom om tﬂigﬁﬂgfehﬂI‘e‘dﬂvisaﬁ- Eﬁ[igfl'_ﬂﬂiﬁﬁfdﬂﬁﬁgﬁmﬂ!ﬂﬂﬁﬁfﬂé aterfdnngern hanteras som-en
omvarderingsokning. Efler en sédan aleréring justeras framiida avskriviingar sa att det bokforda vardet med avdrag {dr restvirde:
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Nram VI-Holding AB

tar sin utgangspunkt i forviintade kreditfdrduster (ECL-axpected credit loss). Den finansiella tllgangen innehas i en alfarsmodell vars syfte

ar alt inngha finansiella tilgangar {6r att erhalla deras konirakisentiga kassafléde. Denna kategon inkluderar kundfordringar samt andra

fordringar. Dessa fordiingar varderas generelll 1ill verkligt vdrde vilket varnligtvis motsvarar pasel vid anskafiningstilltalie!’ En finansiell

frén lilgdngen har 16pt ul

IFRS 9 nehdller en ny nedsknvningsmodell som 1ar sin utgd ngspunkt i férdndring i kreditriskten hos de finansiella tillgangama. Standarden
innehdiler {arenk ngsregter 16r kundiordingar och kontrakistitigdngar samt lsasingfordringar. Férenkiingssrégeln innebér att istéliet 16r

forviintade krediforuster under hela Iopliden.

ECL-matns

For alf berdkna ECL f6r kundlordringar snvdnder kancemen vanliglvis-ECL-analysmatrisen och dat frenklade tillvdgagdngssaliet sam
basaras pa antagandat atl hela poriféljen av doltarbolag badéms ha tiknande kreditriskar samt bknande leasigavial och kontroll av
kreditférsaknng Berakmingen ar baserad pa de historiska handelserna (procentsais) for.en lidigare penod {féregiende ar) och.en analys

kreditfdriuster e forekommit, varér ECL-analysmalrisen ef anvants.

in wktﬂ v

......

arsatt t uibyle for de levererade varoma eller (janslema.

IFRS: 15 bérjade Irdda i kraft den 1 januari 2018, Standarden lillampas av koncemen och moderbolage! {rdn och med den 1 januan 2018
Huvudregeln | IFRS 15 innebar att bolagel redovisar intakler {6r.alt dlerspegla nér intakten uppfyller &tagandet all leverera varor och
Yanster il kunden,

Grundprincipan innebdr en femstegsmodell for intakisredovisning:
1. Identifiera kontrakl.

2. identifiera kanlraktens prestationsdlaganden

3. Fasisial transaktionspriset .

4. Férdela iranisaktionsprisel pa olika preataﬁunsé.tagﬁnd_ﬁn

2. Forsalining av fastighet.om avyllring skerfore arels shit

Niams intakier omflailas bl ﬁu&ﬁﬁﬁgaﬁﬁﬂ':.ﬂiﬂ av IFRS 16 Hyresavial, som ifibegriper uldebitarad hyra inkusive pasindex ach bilaggsdebitenny
for invastaringar och fastighetsskatt, Annan tilliggsdebitering avseende varme, kyla, sophantenng, vatlen m:m omfallas.av IFRS 15
liiforandet av IERS 15 innebar alt koncernens intakter dolas upp i hyresintaxter och intakier relaterade 1l dnften. Enligt [FRS 15 &r
deiflavrakningskostnader till hyresgéister all ses.som icke hyresrelaterade intdkiar och darfor skall dessa redovisas under IFRS 15.
Huvudregetiv innebiar alt koncermen involverar en tredjs part | procassen av att llhandahdlla vissa tydnster 1l hyresgasterna och &r darmed
dr skyldig all betala tjdnsteleverantéren dver.om kunderna inte betalar i tid. Mot denna bakgrund anses koncernen konltrollera jansten

innan den bilhandahalls tH hyresgasten och fdljaktiigen intar koncemen rolien som huvudman i.alla dess konirakl och rapporterar.

dérmed iritdkter brutto, Vil kel (a-s;ﬂliﬁ;rar i att belopp som fakturerals lill hyresgastema redovisas som drifis- och dvriga intakter, saml
avrakningsbara kostoader. Drftavrdkningskosinaderna.ses: sammaniaget och ddrfér.gors ingen allokering mellan alika kostnadsslag.

d4 konirollen dvarfors till kunden, vilket fSrvantas vara vid tiden vid tlftrdde av fasligheten IFRS 15 ar tillamplig vid forséljning av fastigheter
do (2 dA forvalningsfasligheten avyttras fore rels siut,

Feljaldligen medfor IFRS 15 inte:nAgon vasentlig paverkan pa kencernens resullat- och balansrékaing
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Hyrosintikter
Hyresintékter frdn oparalionella leasingavial redovisas i resultatrdkningen linédri aver hyresavialets l8ngd. Beviljade hyresrabatter redovisas:

Intdkt fran forsilining av drvaltningsfastigheter redovisas iresullatrikningen nar nskema och dganderétten har dverforts ull koparen

Kostnader
Rirefsekostnader

Leasingavial

Ett hyresavial som dverfor. alla foominer och risker hinfdrigt till dgandet av tilgangen till leasetagaren 4r en finansiell lease. Leasingavial
sominte kan Klassificeras: som finansielf lease Klassificeras j stallel som operalionell lease. Generellt kostnadsfors belalds hyror under
-nparanuneﬂ Z'!.E*aslngg.eﬁligl-ﬁﬁjﬂr metod 61.:E'r.l'aasingperiaden, om inte gégnh.annzan* me‘ind-hﬁitm-:aus;ze;;}ar de ekonomiska fordelama dver tid
Alta leasar ar kiassificerade som operationella leasar.

Finanslefla intikter och kostnader

ranteintakter, utdeiningar, omrakningsdifferenser och resultat fran - hedgeinstrument som redovisas ¢ resuliatrakningen.
Réinteintdkter redovisas i dert penod da avser med beakiande av eifektivranian patitgangen.

Utdelningsintéktor
Uldefningsintakt redovisas den dag da ratten-all erhdlla betalning faststallls.

Skatter

Alctupll skatt

Aktuelia skattefordnngar och:skalleskulder{6r innevarande och tidigare perioder redavisas il det belopp varmed de {Srvantas regleras il
skattemyndigheter De skallesatser och-skatteregler som anvants vid berdkningama ulgdrs av det som 4r beslulat pa balansdagen:

Uppskjuten skatt

tidsmassiga-dterfénngen av de temporara differenserna kan Kontrolleras och det ar sannolikt ait de temporiéra skiinadema ) kommer aft
dterfdras inom dverskadhg framld.

Uppskjuten skatlefordran redovisas 1or alla avdragsgilia temporara differenser och underskottsavdrag (dar det ar sannolikt ait en
skatterndssig framtida vihst r kvittningsbar mot del aktiverade underskotisavdraget, utom {6r;

- de fall dér den uppskjulna skattefordran uppstatt i samband med en tifigéng eller skild i en transaklion samunle ar ell rorelsefdrvdey och

tidsmassiga AtedGringen av do lempordra differenserna kan kontrolleras och det dr sannolikt alt de temporara skillnadema ej kommar alt
Merforas inom cverskadlig framid,

Det redovisade virdet pa uppskjulen skatlefordran prévas vid varje -balansdag och justeras om det ite kingre 8r sannohiki att framhida
omprovas vid varje balansdag och akliveras om det 4r sannaliki.alt [ramtida skattemassiga vinster kommer att finnas f6r att nytya det
akliverade underskotisavdraget,

Uppskiutna skattefordrngar och skatleskulder beraknas baserat pa den per balansdagen beslutade framtida skatlesals.
{elfer dar sannclikhieten for beskat dr hog) som férvantas galla-det ar nar tillgdngen avytiras eller skulden regleras

Inkomstskatt illhdrande poster somredovisas direkl i eget kapilal eiler dvrigt tolalresullat redovisas 1 eget kapital eller dvagt tolalresuliat
ochyef L resullalrdkningen.

aktuelia skalteskulder samt all de &r relaterade tl samma skatlesubjeki och samma beskattningsland.
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Radovisning av osdkerhet i inkomstskatter
Foretagsladningen har analyserat koncemens: skatteposilion echchar kommit {ill slutsatsen atf det inte behdver géras ndgon ytterhigare

skatleexponenng som kan férandra den redovisade skalten.

Moarviirdesskatt
Intékter, kosinader och tllgangarredovisas nelto efter avdrag for mesvardesskatt utom
. d4 mervardesskatien har uppkommut vid ell kép av vator eller Uanster som e kan dlervinnas fran skaltemyndigheten varid

mervirdpsskall redovisas:som en del av kostnaden for 16rvirvet av tifgdngen eflar som en del av kostnadsposten som 4r tittampligt -och

avsatining eftersom det finte ar trobgl ali elt utfidde av akonomiska resurser kammer atl krdvas,

Fastighetsinteckningar
Om en fastighet ellsr. del av en tastighel har stéllis som sdkerhet il exempel Uil eft kredtinstitut som s&kerhet 16r et 1an ska summan av
inteckningen redovisas som sialld sakerfat

Kassafitids
Kassaflodesanalysen uppratias enligt indirekl meiod och omfaltar endast ransaktionar som medfor in- och-ulbelalningar. Kassaflode
avsaende invesianngar | 'faﬁiig;h&t-er*n chy {drsafning av-}rasi;_ghete.r redovisas som investen ngsuarksamhei.

hdnsyn {agen till sambandet mellan redovisning och beskalining Skillnaderna mellan kencemens och.moderbalagets redovisningsprinciper
framgar-nadan:

Uppstiliningsform:
Resultat- och balansrakning 3r moderbolaget &r uppstalida enfigt Arsredovisningslagens schenian,

Aktier | dotterbolag

Aklier | dolterbolag. redovisas t moderbolage! enligt anskaffrungsvérdemetoden. Det boldérda vérde! prévas forlidpande mot doiterbolagens
koncemmassiga egna kapial | det'fall bokfdrt varde dverstiger dotterbolagens koncemmassiga varde sker nedsknvning som belastar
rosullatrakningen,

Aktiodgartiliskott och koncernbidrag for juridiska personer

Akliedgartiliskott f6rs direkt mot aget kapital hos mottagaren och akbveras i-aklier och andefar has givaren, 1 den man nedskrivning e
erfordras Edhvdiing och Iamnade koncembidrag redovisas som bokslutsdisposition  resultatrgkningen

Finansiolla Instrument

vardets princip Uil del tagsta av anskalfningsvaide ach marknadsvirde.
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Nat 2 Hyresintdkter

Honcomaoen

Brultohyresintidkier
Ersélining fran hyresgaster

Konicemen ingar operationelia hyreskontrakt med sina hyresgdster. Hyreskontraktering har vanligtvis en 16ptid pa ire ar ellor langre.

Operationella loasedtaganden - koncernen som leasegivare

Koncemen har ingatl hyresawtal avseenda fastighatspoitidhierna bestaende avkontors- och detafhandelsfasligheter.samt bostader.

2022

37 084
11 892

48 956

ol

Hyresavtal som avser konior: ach handelsfastigheter har sterstdande 16ptider upp till 14 dr. Vanhgtvis inkluderar hyresaviaten

Hyresavtal som avser bostader kan vanfiglvis séigas upp av hyresgasteninom ett ar

Framlida l4gsta hyresfordnngar under ef uppsayningsbara operationella

hyresavlaluppgdr per 31 december lill:

lnomi elt &r
1-54r
Mer.&n 58r

I tabelien ovan redovisas nyresintakien | den period nar hyreskontraktet loper ut.
Det finns inga leasingataganden med koncemen somleasetagare

Not 3 Fastighetskostnader

Koncernon

::2@2.2 -

2021

49238
14 200

63 438

L

18994
47120
10766
75 880

2022

37 324

72 426

- 92 484

202 234

Fasfighelsskoisel
Farsaknngspremier
Fastighetsskatloch fastigheisavgifter
Drifiskostnader. renhallning
Arrends

Faslighetsférvalining:
Sgrviceavgiiter

Sdkerhet

Annonsenng/reklam
Ej-alarvunnen moms.
Reparationer och underhall
Ovriga fastighetsomkosinader

Not 4 Ouilga kostnader

Kancarnon

-2 467
-220

-3.650

-6 966

8923
8B40

-793
-522-

19

-1 6898

-1 172

49 424

2022

2021

Revisions--och kensultkosinadar
Férvaltningsuppdrag
Uthymingsarveds

Avsknvning avinventdnar

Owvriga kostnader

Ovriga kosfnader

Upplysning om revisionsarvode

Awvode och kostnadsersaiting

Emst & Young AB

Ravision supp.drag

Revisionsverksamhel utdver revisionsuppdraget
Skalterddgivning

Ovriga {janster

Totalt arvede

-1 094

<691
-1 162

588

.3 665

-1 512
-1 266
427

-258
+1184

4 647
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Moderbolaget | L = 2022 2021

Revisions- och konsultkosinader -153 -2 139,
-153 2139

Uppiysning om ravisionsarvodo

Arvode cch koslnadsersilining

Ermst & Young AB

Revistonsuppdrag 64 46
Totalt arvode 44 66

Not b Vinst vid forsdljning av fastigheteriverksamhetor

Koncemon 2022 NN .

_— - .

Forsaliningsintakier - brutto. 426 040 1653 840
Boklart varde sdlda hilgangar <383 808 »1 612 727
Forsaliningskostnader .98 1525

Vinstvid t8rsiljning av f8rvaltningsfastighster - #24r ” 39 694

Not 6 Finansnealto

Koncegmon_ 2022

Ranteintdkist | 19
Ranteintaklar koncembolag 616 414
Valutakursvirist ” - 761
Vardef¢randring rantederivat 2 557 1 507
Realiserad vinst rintederival 790 ~
Koncernbidrag 515 -
Ovriga finansiella intakter | - | - 1169
Finansiefla intakter 4 489 3911

Ranlekosinader 6 735 :8 786
Rantekostriader koncembolag =9-027 12 945
Verkligt varde nylfjanderétistillgangar 17 -17
Valutakursigrust -298 -
Bankkesinader -4 -30
Avsknvning aktiverade fanekostnader -297 -286
Rdntekostnadar leasing -1 329 -1 389
Ovinga finansiella kastiader __ -§70 | -1 809

Finansiollla kostnador | 48714 .25 982

Finansnefto -14 225 -21 351

Rédntekostnader kommer framst fran keeditinslitut och koneernbolag
Bankkostnader virdefdrandnngen.pa rantelak/swap. och rdntekasinader ir hdnfdriigt Ul finansienng av fastighetema.
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Moderbolaget o o R G022 2021
Rénteintikiar koncembalag
Valulakursvinst

(delning koncembolag
Forsélining av andelar i dollerbolag
Finansiolla Intikter

Réntekostnader koncermbolag
Bankkosinader

Valutakursférusler

Nedsknvning av andelar 1 korcemforetag

Finansiolla kosinader

Finansnetto

Mot 7 Skatt pa arets resultat

Koncernen

Akiuell skatt:

Aktuell skalt inievarande &r
Aktuell skalt hanforiig bl tidigare &r

Uppskiuten skall
Uppskjuten skattelordran avseende skalteméssiglunderskolt

Uppskjuten skatt-avseende tempordra skillnader, byggnader
Uppskjutan skall avseende-tempardra skillnader finansielia mstrument
Uppskjuten skatt.avseende tempardra skillnader, dvngt

Redovizad skatt

Avslamning av effektiv skatl

2022

-1 768

— o T BT p—

Resullat 16re skatt

Inkomsiskall beaktande svensk skallesats

Efokt av skaltosals t andra jander

Ej avdragsgilla kosinader

Ej skallapliktiga intakter

Fordndring av skatteméssiga underskoltsavdrag

Justering 16r lidigare ar

bis

=20.6%

0,1%

4,5%
5,2%
48,7%
-1,4%
0,0% _

2021

2177
T3

44

10 443
~2480
83

7824

78 874

<16 248
363
2023

906

24 218
721
-113

7829

Skallesatseni Danmark uppgick Gl 22% (dr r8kenskapsérat 2022 och 2021
‘Skatlesatseni Sverige uppgick Ul 20,6% (Grrdkenskapsaret 2022 och 2021
Skatlesatsen i Finland uppgick tll 20% 167 rakenskapsdret 2022 och 20219

Skatiesalsen i Polen uppgick Wl 18% for rakenskapsidrel 2022 och 2021,
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Not 8 inventarier

o Koncornon. 2022-12-31 ___2024-12-31
f““'l

ey e

£ Anskaliningsvdrde

EE:.; Per den1 januar 4 980 5663
Ly Invesleringar 1 785
qiﬂ'*_}: Férsalimngar <2 H83 o -1.4B8

] Por 31 december 2308 4 980

Avsknvamgar

Per deir- 1 januan 3741 -4 449
Férsdljnngar 2217 966
Avskriviingar 16r penoden | -130 -258

Per 21 december ” ” 1 855 ) -:3' .T&‘l”

Redovisat vande
Por 31 docombor $53 1239
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Not g Férvaltningsfastigheter

Koncemaen 2022-12-31

2021-12-31

Fer den 1 januan 784 455 2282336

Forvéry -

Omklassificeringar ~

. 827
invasternngar 12 449 23652
Férsljungar -351 146 -1 552 350
50

Orealisarade vardefordndringar -19°909 23 341

Omrakningsdifferenser | -14.924 -1 647

Par 31 decomber 410 878 784 458

Forvaltningsfastigheter redovisas fill verkligt varde. Alla {astigheter dgs av koncernen och dr kiassificerade som férvaltningsfastigheter.

Det finns ell enlreprenadavtal uppskattat k0,6 miliener Eur med Mi_-Demo 1dr invandig rivaing av hotallet.

Forvaltningsfastigheter for Nasby Casfle Residential Development dr omklassificerat till ulvecklingsfastigheter under december 2018 d4&

embildningen béqade.

Extorn virdering.
Verkligt vdrde har baserats pa externa virderingar som utforts av CBRE i Finland, Cushman & Wakefieldi Finland och Sverige, Coltiers
Denmark A/S octi-CBRE | Polen per 31 december 2022, Varderarna &r ackrediterade och oberoende varderare med erkdnda och.

Virderingsmotod

Verkligt varde:ulgdrs av del vardet lill vilket en tiflgdng kan dverlatas melian kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har elt
intresse av all iransaktionen genomfors i-enlighet med internationella varderingsstandarder. Vardenngsmetodema f6ljar

*Tha Practice Stalemenls™ ach "Quidance Notas® i “‘the Appr&t&ﬂ! and Valualion Manual® 'Ule?‘:.‘-Eﬂ"EE.":[hEZ-Rﬂ.’fﬂl' institule of Charlered

Surveyors (RICS)Y. Vardedngsmetodarna ulgors av diskonlerade kassafloden (DCF), direkl kapitalisering {DC) eller ontsprismetoden och
falier principernai IFRS 13. Virderdng av fastighatema till verkligt virde baseras pa det mest férdelaktiga nyttjandet av fastigheten.

Enfigt accepterade varderingsleorier hestams vardet pd fastigheter av det diskonterade framuida kassalldde som fastigheten f6rvantas

generera i tiligg i delta ingar dven det uppskattade marknadsvirdet pd obebyggd mark ociy byggnader, Vardet pa fastigheterna &r
hanforbart tll niva 3-enligl IFRS varderingshierarki. Underfiggande faktarer 16r niva 3 &r of obeserverbara faktorer for tillgangar efler skulder

Tifl denna serie av prognosticerade kassafloden appliceras en marknadsmissig diskonteringsranta {or alt faststilla nuvardet av
kassafiddat 1 respeklive fastighe! Durationen av kassafiodet och tidpunkter férin- ach utfioden basldms genom beaklande av

hyrasjustenngar. fomyelse av hyresavial och uthymingstid relaierad till delta, nyuthyming, ombyggnation:eller renoveringar. Durationen dnvs

maklar- provistons-och dvaga forvaliningskosinader. Denna seria av netlokassafidden samt det bedémda restvirdet vid stutet av

Adgandepenodan diskonleras darefler, ) fastigheterna dar direkt Kapilalisenngsmetodan {DC) har anvants har man ulgatl fran

21 (34)
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Vasentliga antagande 1 samband med vérderingama dterfinns i nedanstdende tabell.

- Uppskattat
Diskontenngs- Faktisk hyra. hyresvdrde jnii al direkt- Direkt- i

Fastighelerna i Polen ar exiduderade fran diskonteningsranta, direktavkastning samt inflation da de &r vdrderade enligt direki
kapilaliseringsmeloden.

inga tiligingar av obebyggd mark dr inkluderads i tabellern ovan
Do virderingsmetodes som anvants dr Discounted Cash Flow metoden (DCF)samt Direkt capitalisenng (DC). Virderarna 4dr
kvalificerade antingen som MRICS (Member of Royal Insttution of Chartered Strveyors) sller AKA (aukloriserad fastighetsvarderare)

Virderingama av fastighelema sker munst arligen ulifrdn vardenngsrapporter ramiagna av oberoends och kvalificerade varderare.

Rapporiema ar baserade pa bade
-informalion-som tthandahalls av foretaget $4 som aktuslla hycor, vdlkor i hycesavtal senviceavgilter, investeringar elc Denna mfommation

- amaganden och vardenngsmodeller som anvands av varderama. till éxempel-avkastring och diskontleringsranta. Dessa dr baserade pa deras
professionelia amdéme och marknadsobservationar

Den information som-ges (il varderama och de anlaganden och vardenngsmadeller som anvands av vdrderarna granskas av fastighetstorvalinings-

avdainingen.

Osi4karhet och kinslighotsanalys
Verkligt vérde aren baddmning av det trohga marknadspnset vid lidpunkten [6r virdenngen. De vasentiga e) abserverbara faktorema som

lAngsiklig-vakansgrad, diskontenngsrénta och avkastningskrav.

En fastighets marknadsvirds kan bekraftas endast vid an (6rsaljining. Fastighetsvarderingar &r berdkmingar baserade pa erkanda principer
osdkerhel som loreligger vid sadana uppskaliningar och bedomningar. | en mindre likvid marknad kan spannet vara sldre. FGr kencemen
innebar etl osdkerhelsiniervall pd +/- 5% ett varderningsintervall pa +/-:22.5 miljoner Eur innebarande ell fastighelsvirde i mtervallet

4268,8 - 471,7 miljonat Eur

+{-0,5% +{-0%

férdndring i fordndring i
2022 Parameteroch {6rdndnng i € miljoner - - direklavkasining marknadshyra

Kontor -35,1/+42,1 +23,5-232

+/-0,5% ¥i-5%

fGrandiing | féréndring i
2021 Parameter och fGrandnng | € miljoner R direktavkastning __Mmarknadshyra
o Ll R4 L o L E— T —— oot
Kontor -49,51+58,3 +34,1/-38 1

Belydaride 8kningar (miinskningar) i beraknal hyresvarde och hyrestilvaxt isoleral skillle resultera i en betydligt hogre (lagre) vardaring till veridigt

viirde Beiydande:dkningar (minskningar) i {angsiklig vakansgrad och diskonteringsranta isolerat skufle resuftera i ervbetydligt lagre (néare) védrdenng

\il§ varidigt varde

avkaslning.  -avkasining Inflation  vakansgrad

22 (34)
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Not 10 Utvecklingsfastighater

Koncemen 2022-12-31  2021-12-31

¢ ) Per den 1 janvan 50 268 79 652
b Tilagg 21565 32810
:gi; Kapitaliserade forvarvskostnader ~ . ~1080
h. Forsdliningar ~32 581 -59 719
i,..-i Va!uta&u_rsu:nrﬁkﬂin-g; -1 269 1 385
£ Por 31 decamber 37953 60268

e~

Per-den 31 december 2022, hackoncernien hafl signifikanla-ataganden kopplat (it ombyggnationer-ay fasligheter.
Nasby Casile Residential Davelopment
Dal finns it fotalentreprenadavial uppskatiat till 16,4 miljoner Eut med Box Bygg fér byggnation.och utveckling av bostddema i Sidra Parken-1.

Not 11 Leasir

| 2022‘- 12-31 2021~ f?--.&’ff*

Tiigangar

Per 2022-01-01 44 512 42334
Forandrng av verkligt virde under aret A7 A7
Omklassificering 720 -
Yalutakursdifferens o 3127 - B05
Per 2022-12-31 42 088 44 512

'S‘E’:Hf dar

Per2022-01-01 44 489

Belalningar: -1 308
Ranta 1329
Omklassificaring 720
Valulakursdifferens 3178
42055

Leasingskutd 2022-12-31

Baseral pd ovan, per 31 december 2022

1} Right of use-tilgdngar om 42,088 TEUR haridentifierals och presenterats or sig ovan.

2) Yiterligare loasskulder om 42,055 TEUR har identifierats och presenterats ovan.

3} Fdrskoatisbetalningar em 350 TEUR tithdrande leasing har spacificerals.

4y Ingen uppskjuten skatteskutd har minskats med hinsyn till férandringen av tillgdngar och skulder;

6).Den.anvinda rintan 8r5,5% ochi'5,45% {61 de poiska leasingavtalen och 3,00% for det svenska leasingsavialet.

45323
-1 403
138G

820

44 489
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Mot 12

Moderbolaget

Aktier och andelar i koncernfdretag

Dofterbolag

Niam VI Finland Retail AB
Niam VI Seriice AB

Niam v} Aurons Holding | AB
Niam Vi Keitaniems Holding AB

Miam VI Denmack Holding 2 AB

Niam VI Nasbypark Holding AB
Niam Vi Neapel Holding AB
hiam Vi Poland Holding AB

Moderholaget

E?Hy il
556993-6056

559076-3362
559059.9972
550051:3205

Sate
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockhalm
Stockhalm
Steckhalm
Stockholm
Stockhelm

Andelar

Anfal  Andelar

200

500

500
6 500
6 500

50 000

66000

6 500

ingdende anskaffningsvarden:
Justenng fusion

Forsalining

Utgdends ackumulerade anskaffningsvarden

Arets nedsknvningar

Utgdende ackumulerade nedsknvmngar

Boktbrt virde

Not 13

Uppskjuten skatt

A00%
100%
1005%

100%

100%

2022:12-31

50 921

28
16 579.

318049
19 393
49801
556557

55288

2021-12-31

Boforl varde
57 3585

28
20680
27121
21393
60 901
45 495
35 128

279 476

341030

26059
-4 291

362 798

~46929

— 36393
-B31322

279476

o e

294 101

2021-12-3i

347 805
104 140
15918

341030

-1 2 444
-34 485

46929

294 101

Uppskjuten skail den 31 december avser (6ljande

Uppsiquten skatteskuld

Omvdrdening av 'fﬂma[lnlngsfﬁsltghetﬂr ili verkhigt varde
Omvardenrig av denvat (swap) bl verkligl varde

Ounigl

Uppskutna skatlefordnngar

Forfatiodatuny - Underskotisavdrag

2028-12-31
Obastamd lid
TOTAL

L 2022-12-31

2021-12:31_

—B 463
264

813
2 099

3oz

Akliverade ¢
balansrékningen. 2022

-22 652

22652

228
1 607
367

2232

Ej akliverade )
batansrakningen 2022

-

it

2617
16622

19 239
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Koncernen

Biam Vi Holding AB

Not 14 Hyresfordringar-och dvriga kortfristiga fordringar

2022-12-31

2021-12.31

‘Hyresfordnngar neito 1 305

Kundfordnngar netto 310

Skaltefordnngar: 147

Maomsfordnngar 2 429

Hyragrabatier 873

Fotdran, hyresrabait {Stockholm Harbour Front Development) -
Fordran, utvecklingsavgifter (Stackholm Hatbour Front Development) -

Fordran, farsakring och skatt (Copenhagen Office Portfolia). 417

Fordran.mot samidllighetsidrentng fir byggriation garage 4 030
Fordran, pA kopare (61 en ligenhet (N4sby Casile Residential) -
Fordran koncarnbidrag Niam VI Keilaniemi Oy 515
Fordran pa Niam'Vl Nordic LP 84398
Fordran pa Niam VI Lux Sad_ 54 151
Fardran pa Niam VI Keilaniemi Oy 121
Oviiga konfristiga fordringar 223

1675
380
597

1685
831
104

73
128
732

:2 13

148 919

Osdkra hyresfordingar - (drindring under rot  2022-12-31

Osdkra hyresfordnngar vid drals bénan | 11

Osdkra hyresfordnngar, 6verférs vid avylinng av mvesteringar -
Avsdtiningar (or befarade kundioruster -8

Alerférda avsaliningar: o
Faststélida forluster -
Omrikringsdifferensar | 1

92 890

Hyresfordringar, netto

Antal dagar sedan fakturan utfisdades . 2022-12-31
- -30dagar | 4088

-31 - GD dagar 16

- 6190 dagar 16

- 91 - dagar | 217

595
538
-11
1R
119

2021-12-31

1308

Kundfordringar, netto
Antal dagar sedan fakluran ulfdrdades 2022-12-31

- «30dagar 277
- 31 - 60 dagar 42

~-61-90 dagar 3
«91«  dagar - 18

1281
GE]
18
azs
1675

2021-12-31

310

221
8

2

- 152
380
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Not 15 Kassa och bank

Ronceornon

2022-12-31

Sparrade made!
Kassa-och barik

;ﬁjﬂﬂﬂmm‘a got

2929
30442
38 374

2022:12:31

2021-12-31

2 B61

2021-12-31

Kassa och bank

133

och (#1086 Teur (133 Teurj1 moderbolagel, Fontom iikvida medel finns bevijade lineldften om 6 milloner Eur par den 31 december 2022.

Spawade medel bestar av bankkrav. tre olika porifoljer

Not 16 Vinstdisposition.

Férslag till disposition betriffande moderbolagets vinst eller forlust
Tii-drsstammans f6rfogande star fdljande vinstmede:

Balanserad vinst
Erhallna aktiedgartillskett

Alerbatalning av titskolt
Utdelning
| ny rakning dverférs

Euro 251676044

281801 137
22931697
-85.095 520

740 885
109 115
250 826 044

Furo 251 676 044
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Not 17 Rinteb4drande skulder

.........

Honcermen

Langinstiga rantebarande skulder till kreditinstitul
Saljarevers »
Banklan med sdkerhet

Banklan med sdkerhat. »
Bankldn med sdkerhet P
Bankidn med sakeret 1.4%

Ovnga Han 8 0%
Ovnga 1n 8.0%

Ovnga #an 8.0%

Ovniga I4n 8.0%

Gvnga lan 8,0%
Qungatdn 8,0%.
Ovngatan 8,0%

Konfrisiiga rantebirande skulder il kKrediinstitul
S#larravers
Banklan mad sidkerhel 0.0%

Bankidn 'med. sikerhet 2.6%

Bankian med sakethel 1,4%
Kapitaliserade upplaningskostnader

Tolala rantebdrande skulder

elter avdrag 161 kapilaliserade upplaningskostnader
Kapitaliserade ypplaningskostnader

Totala rintebdranda skulder, brutto

Juslering fér kapitaliserade uppfaningskostnader

2022-12-31

Efiekliv

rédntesals %

Faorfallo

tdnlesals % Forfallodag

2023
2023

Skulder 1it kencemiGiotag uppgr il 47 168 Teur (136029 Teur) och [dper med en rénta pa 8%

26 275
167
224
153

101
42

26963

180 014
;?ﬁﬁ&.

-83.

181 951

208 914
63

208 977

43
208 914

:3,0'%

1,5%
1.6%
1.2%
B8.0%
8.0%

2! 1%'
1.5%
1 x ‘?%

2023

2023
2024
2026
2025
2026
2027
2028
.2023
2030
2031

2022
2022
2022

2 800

216 981
86519
28 294

167
224
153
138
115
47
| &3?4;

334858

68 433
9 517
1879

8

79936

414 434
£66

415 360

-866

414 494
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Genoralia finovillkor

Procent

Genomsnittlig canta.
per balansdagen
{Inklusive marginal)

Rarigt.
Fast t.o.m. 2023
Fast t.o.m. 2026

73%

1% |

Lénabelopp.

3.9%
2.3%
1.1%

151 286
22 601

Tolal

Férfallolidpunkter

Nominetlt
belopp

T

Rantatak
LﬁSEne
ranta

Nﬁuknada¢
‘vdrde belopp

. 25% _—_—

NomnellL

2023

.'Tﬂl_a_l' b

Avstimining av skulder frasi finansiella aktiviteter 2021

0,0%

Kassafloden

0.0%

Cmklassifi-
canng

208289

Rdntoswa P
Ldsen- Marknads-
ranta: _varde

= 154 zagsq

T05% 1370

Valutakurss
{0 réndn‘nga-'
Forvary | r

gy

Ej kassaflédespdverkande

TR 13?0

Ay-
skrivringar

Kencem
LAngfrishig skuld
Kortinstig skuld 79 928

301 738
102 086

503

- 6731

_ 26 963
- 182 014
297 63

Akbiverade uppliningskostnader ... . -beo

“Yotata skuldor rAn finanslella aktiviteter 414 4

Avstémning av skulder fran finansiella aktiviteter 2020

Koncoem

- -199 652

Kassafloden

" 503

Cmklassifi-

cenng

Langfnstg sizaid o
Kortfnstg skuld

242 339
1113 066

a7 257

-1033 138

_____Ejkassafladespaverkande

Valutakurs-
forandnnga
Forvdry | {

297 208 914

2021

Ay-
sknvningar

~ 4 164

219 7

- 335432
~ 79 928
286 _-866

Akliveradeo upplaningskosinader . -4 122

; :

Tatala skulder frin finansfella aktivitoter. 1351243

Lé&nekovenanter

935 881

285 414 494
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Not 18 Ovriga lAngfristiga skulder

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31

Not 19 Leverantdrsskulder och dvriga kortfristiga skulder

Koncamen

2 157

I e

2187

202241231 20211231

e e e e ———— et 57 T et e A b T

Leverantorsskitder {117
inkomstskalleskulder 796
Fastighetsskatteskulder -
Mervdrdaesskatiaskulder: 702
Gepositioner fran hyresgaster 3274
UUppbokade projekikastnader.i Nasby Caste Residential Development .
Inbetalal medlemskapilal Irin lagenhelskdpare 1 Nasby Castle Residential Development 47 500
Ovriga kortiristiga skulder | - 200

3045

849

3
1124

3436
1712

63

53 586 ”

Not 20 Risk och exponering

Koncermen-arutsatl for linansiella och operativa nsker Far atl kontrollera och undvika dessa nsker 16§js nkliinjema i Niams finanspolicy och
Niams rskhanteringspolicy. De huvudsakliga dsker sam rdentifieras.av Niam basknvs nedan,

Capital Management
Koncernan lorvaltar Kapital for att sakerstélla alt verksamhelen kommer att kunna forisaita enligl fortlevnadsprincipan och samtidigt maximera

eftedevnaden av lagar och forordningar betraffande kapitalskydd, Undar det dr som omfailas av-denna koncemredovisring har koncernen uppfylil
samtliga exterma kapitaliray.

Huvudsyftet med dessa finansielta instrument ar att optimera koncernens finansisnng Koncemen har aven diverse andia finanstella tiligangar och
skulder sasom hyresfordringar och lavarantdrsskulder som uppkommer direkl ¢ verksamheten

Koncermen ingdr aven derivaltrzansakiioner, déribland frdmst ranteswappar och rdntetak Syftet r alt hantera ranlerisken frdn koncernens exlerna
finansiering. Del ar ach har varntunder hela verksamhetsdret, koncernens policy atl denvatinsirument endast.anvands i nskiinimerande syfte,
Koncemen {éljer noggrant och foriiépande upp nisker

Valutaexponering

DKK anses inte vara valutaexponerat mot euro, eftersom dessa vaiulor &r bundna mot varandra i etl snavt intervall,

Kredit och.molparisnsk

Hredit- och motparisrisk definieras-som nsken for ali motparien, axempelvis 'h?ﬁfﬂlﬁﬁﬁﬁlﬂf'ﬂ-ﬂh'ﬁﬂanﬁiﬂ“ﬁ mﬁt{-t-l;!ﬁﬁﬂﬁﬁ':ﬁﬂmﬁm finansielia
svarigheter efter pa annal s8tt inte harmdjlighet ati lava upp tll sina skyldigheter enligl avtalet med koncemen. Koncerman handlar med elablerade:
-kfﬂ;diﬁ_'&f;ﬁdiga parter och fordringar foljs upp I6pande vitkel resulterar 1 ait ;I{_qnnamﬂns exponenng for osdkra fordningar nte ar matanell

10232
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Likviditelsrisk

Likviditelsrisk definteras som nsken f6r extra kostnader eller andra negativa effekier pd grund av olilirdcklig korisiktig ikwiditel. Mélet fér koncernen
| ar alt deta ut alit kapital som inte behovs av de enskilda tiigangama, avvikelser far dock géras med héinsyn till sdrskida omstandighoter
.l:; En anledning kan vara all det behévs en likviditetsraserv {8 framlida nvestenngar elfler extra amortenngar
£~
A Likviditetstabell
< Per 31 decomber2022 I . vdbegyan <Imdnader 3r2mdn  +5&  S& _ Totalt
W Rantebdrande skulder ~ 30729 151285 26 820 143 208977
L2d Rantaskulder - 1336 1648 992 - 3976
£ Skalteskulder 45 220 491 40- - 796
€2 Erhdilna hyresdepositioner 1736 - 183 991 361 321
| Leasingskuldér 556 796 6758 33945 42 055

Leverantérs- och 6vriga skulder o 398 50107 2629 - - 53 136

Per 31 december 2021 | _ Vid begdran Euro  3-12midn i-54  5ar Totait
Réntebarande-skulder ~ 3130 76 798 335137 285 416360

Rénteskulder = 2243 5662 -164 - 7 742
Skalteskulder ~ 526 258 65 - 849

Erhdlina hyrésdepositioner: 1637 2 136 1237 424 3. 436
Leasingskuider 540 883 7017 36.091 44 511

Leverantérs- och ovriga skulder 23 6651 4 054 2161 - 12 899

Refipansieripgsrisk
Refinansiaringsrsk definteras somrisken i samband.med refinansienng av ytestdende lan. Mdlet f6r koncernen dr att upprétthalia en stark och

om refinansieringsrisken, men seringen omedelbar risk {6r {aneavialen i de nuvarande portféljama.

Radntensk
1 tabeilen nedan anges det redovisade vérdet, ellerldplid, av koncernens finansiella instrumen! son dr exponerade {Gr rantensk

Per 31 december 2022
Fastrinta _

__inom 1d&r 1-2 ar 2-3 8r 344 4538 Overbdr  Totalt

Banklan
Ovriga fdn

Rorfig ramta

152935

ey

_nom 1 &r

Banklan
Cvnga fan

Per 3t december 2021
Fast rdnta

e e

23078

from 1 dr

f -g;ér

2.3 ar 34 dr

e

143

Over53r

4-5dr

Over 54r

Banklan
Ovnga lan

RUrlig réinta.

29 986

__tnom 14

Banklan

11 149

L o]

106 860

1247

143201 -

42 598

37T

14723

sdr
4086

473 890
538

Totailt

34399

Totalt

2935

Over's ar

323 135
840

Totalt

ikl

61 385
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Marknadsrisk
Koncomen dr varksam ingni fastighelsmarknaden och dirmed utsatt for dess branschspecifika risker. Avkastningen Tran fastigheier &r i huvudsak
beroende pd intdklemas stordek och den véardefdrindring som fasligheterna generar tillsammans med de kostnader som uppstar. Om fastigheternas

‘Operativ-nsk

‘Operativa nsker definieras som nisken att fondférvaltaren fdrorar nyckelpersener samt alla risker i samband med fondférvaltarens verksamhet.
Koncemien ingar « fonden Niam-Nordic Fundl VI LP som harutsett Niam AB {ill AlF-forvaltare. [ Niam AB finns tampliga system {dr-alt bshdila
medarbelare inom forelaget

Skalt och andra fdrordningar

Koncemens verksamhet &r foremal (61 elt antal tdrordningar, bade lokala samt EU relaterade, dar skalteregler har inverkan pa koncemens
dagliga aklivitétler. Koncemanhar dellerbolag 1 de nordiska l8nderna ddr fastighelsinvasténingama dgec rum. Arbetel med skatleirdgor badnvs
‘med slt proaktivt fokus och bestar till storsta delen av siralegiska fragor sami Gvervakning av all skatlelagstifiningen f6r vane jurisdiklion efterevs.

‘Not 24 Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31

HKoncernen

Forbetalda hyresintakter 1228 1170
Upplupna rantekostnader 837 1557
Upplupna firvallningskostnader 1.000 1594
Upplupna konsultkostnadar- 175 409
Ovnga upplupna kostnader 2442 2792

ey TPy v

5 662 7531

Moaderbolagat PR e e L L02-12-31 2021-12-31

Upplupna rantakostinader 516 422

Upplupna konsullkostnader - 224

516 646
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Nram VI Holding AR

Org. nr 556993-6031

Mot 22

Veikligt virde

Finansiella instrument

Niva 1 Noterade, ojusterade, pnser pa akliva marknader {or identiska tillgangac eller skulder som koncemen har tilgang til vid

virderingstidpunkten

Niva 2 Andra indata an de noterade pniser sorm ingdr i niva 1, vilka dr direki efler indirekt abserveibara 16r tillgangar och skulder.

Niva 3 lcke obsarverbara indata ldr tillgdngar och skulder,

‘Nedan finns en jamfarelse baserad pa kalagon av bokfor virde och verkligl varde for koncemens finansiella instrument vilka dterfinns.i den,

{inansjeita rapporienngen.

Per 31 december

Finansiella tillgingar

Fordnngar-och likvida medfel

Sparade medel

Likvida made

Hyrasfordringar och-Gvriga korlristiga fordnngar
Fowthetalda kostriader och upplupna ntakter

Finansislla skulder
Lan och skulder
Exiema lan, rGdig ranta
Extiema lan, fast rénia
Ovriga 1an

Verkligt virde i resullatrakningen
Derivat (rdnteswap)

. 2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Bokfért varde

Verkligt vérde

2929
35 442

148 919
1780

-343499

-173.890
688

47168

13 356
~59 268

1369

-91 044

324 316
-840

136 029

.21 496

-17 754

. -1188

Deaval

Fdér ndrvarande har koncemen nga derivat {or sdkringsdndamal. Koncemen ttdmpar inte sdknngsredovising

Under aret uppgick (ransaktioner ¢ derivat til féljande:

Nominella
Typavdenvalt o belopp

S e i i
Ranteswap 151289

Tolal 151289

redovisas til anskaffningsvarde

2929
35 442
148 919
1780

-34:399
173890
6588

-47 168

=13 356
-50°268

Finansiell Kostnad

Redovisad vinsliérust
fordenval

2557

2557

Ledningen beddmer att kassa och banklilgodhavanden, hyresfordringar och-ovnga kerifnstga fordnngar, leverantdrsskulder och 8vnga korifrnistiga

verklgt v rde tabellen. Rantenivan mkluda{ar marginaler vilka anses vara marknadsmassiga.

For verkligl varde avseends férvaliningsfastighetar, se not 9

32 (34)
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Not. 23 Transaktioner mad nidrstdende

Koncenens finansiella rapporter omfattar Niam VI Holding AB och dotlerbolag eniigt nedanstéends tabell. Tabellen nnehdller dotterbolag

Namn

Agarandel %

2022

Agarande! %
2021

Niam Vi Holding AB
Niam VI Fintand Retail AB
Nfam VI Service AB
Niam V| Keilaniemi Holding AB
Niam Vi Denmark Holding 2 AB
Niam VI Niisbypark Holding AB
Niam VI Neapel 3 Holding AB
iam VI Poland Holding AB.

Traasaktigner med ndrstdende

100
100
100
100
100
100
100
100

100
400
100

Under 2022 har koncernen kopt fjénster (rdn Newsec OY f6r 802 Teur {1 516 Teur) och frdn Mewsec Asset Management AB (ér 228 Teur

Skulder per 31 december 2022
Kostnader.under 2022

Niam AB

2
121

: e ki

g e Y Y

2 669

.

Ovriga narstdende

Skulder per 31 december 2021
Kosinader undsr 2021

Niam AB
i0

Not 24 Stillda sikerheter och aventualférplikteiser

Koncomen

. et ey

39

3414

IR

Foreqna skulder il kradittnstitut

Fastighetsmlecknngar
Aklier + dotlerbolag ar panisalta

Evanlualftrphkielser. bankgaranti

Moderbolaget

352807
5316
358 123

2022-12-31

2021-12-31

1 256 906

75512

e T

_2021-12-31

1332 418

Aktier 1dolterbolag ar pantsatta

Eventualfcrplikielser bankgaranh

Not 25 Handelser after balansdagen

| april 2023 fusionerades Niam V| Keilaniemi AB och Niam VI Keilaniemi Holding A8 respektive Niam VI Keilaniemt Holding AB

och Niam Vi Holding AB

279448

294.073
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Revisionsherdittelse
Tili bolagsstdmman i Niam V1 Holding AB, org.nr 556993-6031

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttolanden

Vi har utfért -en revision av  drsredovispningen  och
koncernredovisningen (6r Niam V! Holding AB for ar 2022.

Eniigt var uppfattning har érsredﬂwsnmgen upprattats.i enlighet med

arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
réttvisande Hild av maderbﬂ!ﬁqefs finansiella stdiining per den 31
december 2022 ach av dess finansiella resuitat och kassaflode f6r dret
enligt érsredawsningsfagen Koncernredovisningen har upprdttats i
enlighet med érsredﬂwsmngsmgen och ger en | alla vdsentiiga
avseenden rittvisande bild av koncernens finansiella stdllning perden
31 december 2022 och av dess Finansiella resultat och kassafiéde (6r
aret enligt international Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom
de antagits av EU, och drsredovisningsiagen. Férvaltningsberdttelsen

ar férenlig med drsredovisningens.och koncernredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstimman faststalier resultatrikningen
och balansrakningen f6r moderbolaget och koncernen.
Gruﬂﬁ' fﬁr Hftﬂfﬂﬁtfﬂﬂ |

(!SA) ﬂch god revismnssed i Svenge V;irt ansvar enhgt dessa
standarder heskrws n&rmare i avsmttet Rewsams ansvar. Vi §r

rev}sarﬁsedf Sverrqe ar:h har i r‘jvrigt fuf!g;ort vért yrkeset:ska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser-att de revisionsbevis vi har inhdmftat dr tifirdckliga och dada-
malsenfiga som grund fér vdra uttalanden,

S-tvrefsﬁnsﬂns-mr

kancernmdﬂwsniﬂgen Uppréttas ﬂch att de qer en réttwsande bﬂd

enligt 5r5redovisnmgs!agen och, vad gdiller koncernredovisningen,
enligt IFRS sdsom de antagits av EU. Styreisen ansvarar dven far den
Jntema kontroﬂ mm o'e hedﬁmer §r nadvand!q fér att upprétta en
vésenthqa fje!akt:gheter, vare s_:q dessa___!:ae_rur pé_ a_efqiéﬁt:f'f}:’;h_&fe_r elfer
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen fr bedSmningen av bolagets férmdga att fortsétta
verksamheten, De upplyser, ndr sd ar tillimpligt, om f6rhdlianden som
kan pdverka fSrmdgan att fortsitta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet -om fortsatt drift tilfdmpas
dock Inte om: styrelsen avser att likviders b;:_:f_aqef upphéra med

verksamheten. eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra
ndgot av defta,

Revisoras ansvar

vdra mal 8r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovis-
ningen och koncernredovisningen som heihet inte innehdller ndgra
vasentiiga fefaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter elfer
misstag, och att {dmna en revisionsberdttelse som Innehdlter vara
uttaland&n ﬁ:mﬁq sékemﬁt ér en hég qracf av sékerhet men é’r mqen
i Sverrqe aa‘!t:d kummer att upptﬁcka en v&sentﬁg feiakt:qhet om en
sddan finns. Felakti gheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan férvintas péverk& de ekonomiska besiut som anvindare
fattar med grund i 8rsredovisningen och koncernredovisningen,

ﬁESSUtﬁm

» ;ﬁenﬁf:erar ach bedé’mer vi r;skerna fﬁr vé’sent!rg& felak'tr'qheter i

pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfbr gransknings-
étqﬁrder bland annat utifrn dessa risker och inh3mtar revisions-
bevis som dr tillrckiiga och dndamaisenliga f6r att utgbra én
grund f6r vdra utfalanden. Risken f6r att inte uppticka en
vasentlig felaktighet tili f5ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en
vasentfig felaktighet som beror pé mrsstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaxtig information eller 3sidosdttande
av intern kontroll,

anv&nds ach rrmhqheten .E- .s.tyrefsens upmka.:ttnmgar i

redovisningen och tiithGrande upplysningar,

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvdnder

-antaqand&t om. fartsatt dnft wd uppréttandet -av'

:négan v&senthq os&kerhetsfaktor snm avser séﬂana héndefser
eHer férhéuanden som kan !eda tfﬂ betydaﬂde twvef om bafagets

fmns en vﬁsenmq aséﬁerhetsfaktar, mdste v
revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otilirGckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och kencernredovisningen. Vdra slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsherdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhdllanden géra att ett bofag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehdliet | drsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om drsredovisningen och
koncernredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och handelserna pé ett sdtt som ger en rattvisande bild.

= inhdmtar vi tillrackliga och éndamé!sem:qa revisionsbevis

avseende den finansiella informationen {5r enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom. koncernen for att gbra ett utfalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar fér styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen, Vi ar ensamt
ansvariga far vira uttalanden.

Vi mdste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi mdste ocksa

informera om betydelsetulla rakttagefser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra kravenligt lagar och andra forfattningar

bittalanden

Utbvervar revision av drsredovisninger och kornicernredovisningen har
vi dven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning av -Niam Vi Holding

AB fér & 2022 samt av férslaget tili dispositioner betréffande
hiofagets vinst elier foriust.

Vi tillstyrker atf bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsiaget i

forvaitningsbersttelsen  och  beviljar  styrelsens  ledaméter

ansvarsfrihet f6r rékenskapsdret.

'em‘rgt dessa krav
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Vi anser att de revisloﬂsbevis vi har irsh&mtat &r tiliréickliga och nda-

Styrelsens gnsvar

;Det ar stwer'sen sam har aﬂwér’et fér férsl&qet 't;H dfsms':tmner

'_!nnefattar detta biand annat en bedﬁmmng av: om uwe!nmgen 5r

forsvarlig med hinsyn till de Krav som bolagets och kencernens verk-
samhetsart, omfattning: och risker stdller pd storieken av moder-
bolagets och konicernens egna Rapffaf konsolideringsbehov, likviditet
och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fﬁr mragets ﬂrqanfsamn ach fﬁrva!tnmgen avl

kontrolieras pd ett betryggande sdtt.

Rmﬁﬁﬂmmnwar

'Som en def av e‘n remm enngt qad rews;mss'eti i Sv'enge anvafnder

disposrt:aner av bo.'aqets wnst e:‘fer fén’ust qrundar srq fr&mst pél
revisionen av rikenskaperna, Vilka tiltkommande qr&nskmngsétg&rder'_
s50m. utfﬁrs baseras pé vér pmfessianeﬂa bedﬁmnma med

qransknmqen pé sédana étgérder, amréden och fbrhéﬂanden smm &r-
vasentliga f6r verksamheten och d8r avsteg och dvertridelser skulle
ha sdrskild betydelse f8r bolagets situation. Vi gdrigenom och provar
fattade besfut besfutsunderfaq, wdtaqna 5tq§rder m:h andra

Sam un derfag fﬁr vért uttafande gm styreisens_ férs}ag t!H d:s_pﬂsi _t:aner
betrdffande bolagets vinst eller fGriust har vi.granskat om f&rsiaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

'medefsférvaftningen och ba!aqets ekaﬁﬂmrska angefégenheten 6vr;gt;_ _ Staektro)

Ernst & Young AB

Iji_f_t_aiande om. ansvarsfnhet_ 5r att inhimta revisionsbevis fr att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrefseledamot i

ndgot visentligt avseende:

« {foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig tilf ndgon
férsummelfse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller

»  pdndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredo-

visningslagen.eller bolagsordningen.

vdrt mdl betréffande revisionen av férsiaget till- dispositioner av-
bolagets vinst efler firiust, och dirmed vart uttalande om detta, 8r att

med rimlig grad av sdkerhet beddma om.forsiaget dr forenligt med
ak-tfe:bafagsragen.

ninqssky!drghet mot baiaget e!fer ait ett fbrs!aq tiit ﬂrsmsitmner av
bolagets vinst elfer-foriust inte 3r féreniigt med aktiebolagslagen,

Auﬁ'i-'&nse_ R revisor
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