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Prologis Sweden XXVIII AB
Org.nr. 556799-6003

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEX.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av uthyrning av fastigheten Sigtuna Broby 1:8 1 Stockholm.
Fastigheten #dgs 1 sin helhet av bolaget och forvaltas av L&T.

Foretagets sidte dr Goteborg, Vistra Gotalands ldn

Yisentliga hindelser under riikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har skett under aret.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomséittning 16 990 349 16 396 736 13 554 603 17 428 859
Resultat efter finansiella poster 4 8477 144 3 900 225 2 443 4770 3 503 635
Soliditet (%) 3,92 4,01 4,57 -~ 5,76

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 1 009 758 -1 009 758 100 000
Balanseras 1 ny rdkning -1 009 758 1 009 758 0
Belopp vid arets utgang 100 000 0 0 100 000

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 0
Arets resultat 0
Forslag till disposition: |
Balanseras 1 ny rdkning 0

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.

.\~
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Prologis Sweden XXVIII AB
Org.nr. 556799-6003

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Iinansiella poster
Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiclla poster

Bokslutsdispositioner
Ladmmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

X

Not

- 2022-01-01

2022-12-31

3714 923
6653 167

-10 368 090

6 622 259

6718
-1781 833

-1 775 115

4 847 144

-4 3877 267

-4 387 267

459 877

-459 877
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2021-01-01
2021-12-31

16 396 736

16 396 736

-3 649 524
-6 600 152

-10 249 676

6 147 060

1 179
-2, 248 014

-2 246 835

3 900 225

-4 589 037

-4 589 037

-688 812

-320 946

-1 009 758



Prologis Sweden XXVIII AB
Org.nr. 556799-6003

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédgeningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernitretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

®

Not
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2022-12-31

110 095 748
14 489 087

124 584 835

124 584 835

2403 125
9807 727
11 250

2021-12-31

113755 199
16 842 874

130 598 073

130 598 073

2129071
0
9792

12 222 102

1743774

2 138 863

2758 782

1743774

13 965 876

138 550 711

2758 782

- 4897 645

135495718



Prologis Sweden XXVIII AB

Org.nr. 556799-6003

BALANSRAKNING 2022:12-31 - -2021:12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 0 1 009 758

Arets resultat 0 -1 009 758

Summa fritt eget kapital 0 0

Summa eget kapital 100 000 100 000

Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar 6722 145 6 722 145

Summa obeskattade reserver 6722 145 6722 145

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 117 240 435 119 543 924

Summa langfristiga skulder 117 240 435 119 543 924

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 474 500 104 630

Skulder till koncernforetag 9266 926 4 589 037

Skatteskulder 535 114 297 422

Ovriga skulder 034 420 863 193

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3277171 3275367

Summa kortfristiga skulder 14 488 131 0 129 649

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 550 711 135 495 718

s
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Prologis Sweden XXVIII AB
Org.nr. 556799-6003

NOTER

Not1l Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allméinna rad

(BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anlidggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Noter till resultatrakningen

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rénteintidkter och liknande resultatposter som
avser kortfristiga fordringar pa och andelar i
koncernféretag som dr omsétiningstillgang

Not3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
som avser skulder till koncerntoretag

Noter till balansrakningen

Not4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

’q.
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2022

6718

2022

-1775 385

2022-12-31

131 893 687

Antal ar

25
10

2021

2021

-2 2438 014

2021-12-31

131 893 687

131 893 687
-18 138 488
-3 659 451

131 893 687
-14.479 037
-3 659 451

-21 797 939

-18 138 433

110 095 748

113755 199



Prologis Sweden XXVIII AB
Org.nr. 556799-6003

NOTER

Not5 Byggnadsinventarier

Ingdaende anskaffningsvérden
Ink6p

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare 4n 5 ar

Ovriga noter

Not7 Vasentliga hiindelser efter rikenskapsarets

slhat

Inga visentliga hdndelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Not8 Koncernforhallanden

Bolaget 4r helidgt dotterbolag till Prologis Holding IV AB, Org. nr 559047-9738, site Goteborg.

2022-12-31

277 243 592
639 930

2021-12-31

26 596 518
647 074

27 883 522
-10 400 718
-2 993717

27 243 592
-71460 018
-2 940 700

-13 394 435

-10400 718

14 489 087

2022-12-31

0

16 842 874

2021-12-31

0.

Overgripande koncernredovisning upprittas av: Prologis European Logistics Fund org nr K704, 34-38 Avenue

de la Liberté, L.-1930 Luxemburg. Koncernredovisningen finns tillginglig pa den adressen.

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

B\
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Prologis Sweden XXVIII AB
Org.nr. 356799-6003

NOTER

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den 30/6“ 2023

KP%EAB
Peter Dahllof
Auktoriserad revisor
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Grund fér uttalanden

i

Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman 1 Prologis Sweden XXVIII AB, org. nr 556799-6003

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Prologis Sweden XXVIII AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Prologis Sweden XXVill ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

V1 tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

iy

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Prologis Sweden XXVIiil AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som-inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och ait anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberétielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— [dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckiiga och andamailsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [Ampliga med hénsyn {ill
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

— utvarderar vi [ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsbherattelsen. Dock
kKan framtida handelser eller férhallanden gbra att etf bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukfuren och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.,?‘
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Prologis Sweden XXVIII ABfér ar 2022.
Vi tillstyrker att bolagsstamman beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Prologis Sweden XXVIIl AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sé&kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

otyrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tiflse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag tiil dispositioner
av bolagets vinst eller forjust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vl professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 6"1013

KPMG AB

Peter Dahiiof
Auktoriserad revisor
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