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Fastighetsbolaget Guldvivan AB
558087-4359

Forvaltningsberattelse

1(8)

Styrelsen for Fastighetsbolaget Guldvivan AB, 559087-4359, med sate i Katrineholm, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Foretagets verksamhet ar att aga och forvalta fastigheter

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp 1 kr
2023-12-31 2022-12-31 2018-12-31 2017-12-31 -
Nettoomséttning 786084 1794083 1794084 1270809 1794083
Resultat EBITDA 697 134 1720273 1693024 1293709 1423438
Balansomslutning 23 718 256 23441827 23966011 24891036 25560 192
Avkastning pa eget kapital % -14 6 8 3 8,1
Soliditet % 30 30 31 21 25,3

Definitioner: se not 8

Agarforhallanden

Foretaget har under salts inom koncernen av Motorkompaniet Arvidsson & Lindeberg AB till Upplands

Bilforum Holding AB (100%)

Eget kapital

Vid arets bérjan
Arets resultat

Vid arets sjut

Frilt eget

Aktiekapital, kapital
50 000 7019815

-6208

50 000 7 019 187

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp | kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

fritt eget kapital
arets resultat

Totalt

disponeras for
balanseras i ny rakning

sSumma

7 019 815
-628

7 019 187

7 019 187
7 019187

Vad betraffar resultat och stalining i vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande noter.
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Fastighetsbolaget Guldvivan AB
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2(8)

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
o 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 786 084 1794 083
786 084 1794 083
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -88 950 -73 810
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -814 177 -801 438
Rorelseresulfat -117 043 918 835
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1152 67
Rantekostnader och liknande resultatposter -892 710 -483 134
Resultat efter finansiella poster -1 008 601 435 768
Bokslutsdispositioner 2 1 008 000 -370 000
Resultat fore skatt -601 65 768
Skatt pa arets resultat 3 27 -58 200
Arets resultat -628 6 568

l [V | B1zA5K2mC-HylqC9YhQO




Fastighetsbolaget Guldvivan AB
559087-4359

Balansrakning
Belopp | kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Nof

B1zASKZmC-HylqC9YhQO ]

4

2023-12-31

22 522 914
22 522 914

1 008 000

1008 000

23 530 914

184 391
184 391

2 951
187 342

23 718 256
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2022-12-31

23 155 103
23 155 103

23 155 103

6 183
6 183

280 541
286 724

23 441 827
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Akliekapital 50 000
50 000
Fritt eqet kapital
Balanserad vinst eller forlust 7 019 815
Arets resuitat -628
7 019 187
Summa eget kapital 7 069 187
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 1062 637
1062 637
Langfristiga skulder 6,7
Skulder till koncernforetag 9 9091 932
Skulder till kreditinstitut 13 447 500
14 439 432
Kortfristiga skulder /
sSkulder till kreditinstitut 750 000
Skatteskulder -
Ovriga kortfristiga skulder 111 534
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 285466
1147 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 718 256

[ﬂ/ ‘ B1zA5K2mC-HylgCoYhQO

2022-12-31

50 000
50 000

7 013 247
6 568

7 019 815

7 060 815

1108236
1108 236

21 278
14 197 500

14 224 778

750 000

87 534
111 669
89 795

1038 998

23 441 827
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véirderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas fill anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkOpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga il
forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas varje balansdag.Foljande nyttjandeperiod tillampas:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader X

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut utrangeras eventuell kvarvarande del av den komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for IOpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
Avskrivningsprocenten ligger mellan 2,22-10% och genomsnittet uppgar till 33 ar

Ersattningar till anstallda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga I6ner eller andra ersattningar har utbetalats

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
Inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
fidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Avsiédlttningar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare handelse,
det &r sannolikt att ett utfode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och beloppen
kan uppskattas pa ett tillférlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan forifarande vara osaker.
En avsattning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att
regleraforpliktelsen pa balansdagen. Avsattningen tas endast i ansprak for de utgifter som
avsattningen ursprungligen var avsedd for
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Fastighetsbolaget Guldvivan AB
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Intékter
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Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for
rabatter. Foretaget redovisar darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen

erhalls i likvida medel direkt vid leverans

Hyror

Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart over leasingperioden

Not 2 Bokslutsdispositioner

2022-12-31

2022-01-01-

-370 000

-370 000

2022-01-01-
2022-12-31

2023-01-01-

2023-12-31
LLamnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag 1 008 000
Summa 1 008 000
Not 3 Skatt pa arets resultat

2023-01-01-
) _ 2023-12-31
Aktuell skattekostnad 45 626
Aterforing uppskjuten skatt -45 599

27

Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 27 796 057

-Nyanskafiningar 181 988

Vid arets slut 27 978 045

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -4 640 954

-Arets avskrivning -814 177

Vid arets slut -5 455 131

Redovisat varde vid arets slut 22 522 914

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden | 4 103 053

Redovisat varde vid arets slut 4 103 053

Not 5 Avsatthingar for ovriga skatter

) 2023-12-31

Uppskjuten skatteskuld 1062 637
1062 637
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59 200

59 200

2022-12-31

21 196 057

21 196 057

-3 839 516
-801 438

-4 640 954

23 155 103

4 103 053
4 103 053

2022-12-31

1108 236

1108 236
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Not 6 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Amortering inom 1 ar 750 000 750 000
Amortering inom 2 till 5 ar 3 000 000 3 000 000
Amortering efter 5 ar 10 447 500 11 197 500

Stallda sdkerheter for ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 19 200 000 19 200 000
19 200 000 19 200 000

Not 7 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 14 197 500 (14 947 500) kronor redovisas under foljande poster |
balansrakningen

2023-12-31  2022-12-31

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 447 500 14 197 500
Skulder fill kreditinstitut 750 000 750 000

Not 8 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Verksamheten har efter rakenskapséarets utgang fortsatt enligt plan.

Not 9 Koncernuppgifter

Overgripande koncernredovisningr] upprattas av Upplands Bilforum Holding AB, org nr 556850-1190,
med sate | Skane, Svedala

Inga réntor har debiterats inom koncernen

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pa eget kapital:
Resuliat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + Justerat eget kapital) / Totala tillgangar.
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Fastighetsbolaget Guldvivan AB
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Underskrifter

Katrineholm

Anders Ranten

Var revisionsberattelse har lamnats den
BDO Malardalen AB

Patrik Nygard
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Guldvivan AB

Org.nr. 559087-4359

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Fastighetsbolaget Guldvivan AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla .
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget
Guldvivan ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighetsbolaget Guldvivan AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligsheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tiltrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt

som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget
Guldvivan AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighetsbolaget Guldvivan AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedtma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionetla bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Malardalen AB

Patrik Nygard
Auktoriserad revisor
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