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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Unobo Fastigheter Dalhem AB intygar att resultatrdkningen och

balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstdimma 2023-04-28. Arsstimman beslutade att
godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i Arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2023-
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Unobo Fastigheter Dalhem AB
Org.nr 559106-8894

Styrelsen for Unobo Fastigheter Dalhem AB avger foljande arsredovisning t6r rakenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Visentliga hindelser under rikenskapsaret .
Foretaget har under ridkenskapsaret som en f6ljd av kriget 1 Ukraina paverkats pa foljande sétt:

Foretaget har i vdsentlig omfatining drabbats av héjda elpriser.
Foretaget har i védsentlig omfattning drabbats av hojda réntekostnader.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsétining 43 732
Resultat efter finansiella poster -909
Balansomslutning 636 162
Soliditet (%) 28,7
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2021 2020
43 306 42 972
5237 16 671

650 114 338 351

353 7 :- 8

2019
41 825
441 623
2.3
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IB@laget ska dlrek‘t eller mduek‘t aga och forvalta fastlgheter oc:h bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

2018
15 530

442 357

1,4
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= Fordndringar i eget kapital

RL L

g

I Aktie- Balanserat Arets Totalt
= kapital resultat resultat

~ Belopp vid arets ingéng, 50 194 866 2 700 197 616
Disposition enligt beslut

ay arsstamman: 2 700 -2 700 0
Arets resultat -15 034 -15 034
Belopp vid arets utgang 50 197 566 -15 034 182 582

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 197 565 828
arets forlust -15 033 858
182 531 970

disponeras sa att _
{ ny ridkning Gverfores 182 531 970
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Rorelsens intikter

Org.nr 559106-8894

esultatrikning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Riantekostnader och

liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Avrets resultat

Transaktion 09222115557491711017 @
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43732

71

43 803

497

-10 654
-35 749

8 054

20

-8 963
-909

-14 111

-15 020

-14

-15 034

2021-01-01

43 306
650
43 956

-22 717
-721

-10-411
-33 849
10 108

707
-4 871
5237

0
5237

-2 537
2 700




Unobo Fastigheter Dalhem AB
Org.nr 559106-8894

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Pagdende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

Not

f&)  Signerat 6C,UD, CH, EH

2022-12-31

634 410

26

203

634 639

634 639

70

4
1 449
1523

0
1523

636 162
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2021-12-31

641 625
29

1 545
643 199

643 199

119
49
1 046
1214

5701
6915

650 114
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Unobo Fastigheter Dalhem AB
Org.nr 559106-8894

Tkr

Jalansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Lﬁﬂgfﬂf‘ﬁtlgﬂ skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Transaktion 09222115557491711017 {&

Upplupna kostnader och t6rutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

OCH SKULDER
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2022-12-31

50

197 565
=15 034
182 531
182 581

253
253

427 987

2 923
17 567
68
4783
25 341

636 162
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2021-12-31

50
50

194 864

2 700
197 564
197 614

052
252

427 854

| 638
17 583
Q75

4 198
24 394

650 114
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredowsnmgen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogéras bolaget och
intikterna kan berdknas péa ett tillforlitligt sétt.

Nettoomséttningen i bolaget bestar av hyresintékter. Ut hyrningen klassificeras som operationell leasing

eftersom den avser hyresavtal dér de ekonomiska fordelar och risker som dr hanforliga till
leasingobjektet i allt vésentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintékterna redovisas 1 den period
ithyrningen avser. Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Ranteintikter redovisas i den period de avser.

Anlidggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ack'um u’lérade avskrivningar enligt p’lan c:)ch even‘cuella nedskrivningar F‘i'nansiella anl?’:iggningst’il.lgé;ngar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgingar har delats upp pa komponenter nédr komponenterna #r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningsar tilldmpas:

Stomme, Stomkomplettering, Grund, Innerviggar 100
Fasad, Fonster, Yttertak, El , Vatten, Ventilation, Vérme 40
Tekniska installationer 20
Inre yiskikt, Tillval dldre 50

T

['llval léngre livslédngd 13

;Zr‘

['llval kortare livslangd 10
Vitvaror 12
Inventarier och verktyg 5
Markanldgeningar 20

Transaktion 09222115557491711017 =33 i grerat GC, UD, CH, EH




Unobo Fastigheter Dalhem AB 8 (12)
Org.nr 559106-8894

Inkomstskatter __ _ _ | _
Total skatt utetrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget k‘apzitaljvawid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt . - -
Aktuell Skatt avser ink(’)mstskatt f«fjr inneVarande réken'skapsér samt de'n del av tidi gare rékenskapisérs

bal_ans d_age_n

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som ayser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning,

Upps}quten skattefordran avseende underskoﬁsavdrag eller andra framtlda ska‘rtemasmga avdrag

werska’tt.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hdnférlig till obeskattade reserver.

Fusion
Fusionen mellan dotterféretaget och moderforetaget har redovisats 1 enlighet med Bokforingsndmndens
allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

De tvertagna tillgdngarna och skulderna har dvertagits till bokférda virden med tillimpning av punkt

Koncernbidrag

Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Vyckeltalsdeﬁmtloner

Nettoomséttning . . | N
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster o __ B o
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men 16re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Si.:'ign'eriai}@(i, UD. CH, EH = R . |
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Org.nr 559106-8894

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2022-01-01  2021-01-01

Rénteintdkter fran koncernféretag 22 700
Ovriga rinteintikter 3 6
26 707

Not 3 Réantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Rintekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

-103

8 886

-8 989

2022-01-01
-2022-12-31

-3 681
-1 896

2021-01-01

-2021-12-31

Lamnade koncernbidrag 14111 0
-14 111 0

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Skatt pa arets resultat

Aktuel] skatt -13 -2 285
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira

skillnader -1 =202
Totalt redovisad skatt -14 -2 537

Transaktion 09222115557401711017  fem)




nnnnnnn

"‘.' .ﬁ"\.

Unobo Fastigheter Dalhem AB
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Not 6 Byggnader och mark

Inkop

Ombklassificeringar

Fusionskomponent

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

659 956

2 822
0

663 393
-18 331
-10 652

634 410

2022-12-31

45
45

-17
E)
-19

26

Not 8 Piagiende nyanliggningar avseende materiella anlédggningar

Inkép
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

S —  Transaktion 09222115557491711017 Coxr
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2022-12-31

1 545
1 480

-2 822

203

203
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2021-12-31

151 394
3 897
1470

503 194

659 956

-10 407
18 331

641 625

2021-12-31

45
45

2021-12-31

437
2579
-1 470
1545

1545
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Unobo Fastigheter Dalhem AB
Org.nr 559106-8894

Not 9 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31

Belopp vid 4rets ingng, 252

Arets avsittningar 1

Reglering i samband med fusionen 0
Belopp vid drets utgang 253

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Av bolagets langfristiga skulder forfaller O tkr till betalning efter mer fem 4ar.

Not 11 Stiillda sikerheter
2022-12-31

Fastighetsinteckning 421 200
421 200

11 (12)

1316
252

-1 316
252

2021-12-31

421 200
421 200
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Unobo Fastigheter Dalhem AB

AB med organisationsnummer 559276-5563 med site 1 Stockholm.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Carl-Johan Hansson Gunilla Cederstrand
Ordférande

Ulrika Dahlstrom

Var revisionsberdttelse har [dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Avuktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

2 Till bolagsstamman | Unobo Fastighster Dalhem AB, org.nr 559106-8894

Rapport om arsredovishingen

o Uttalanden
™. Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Unobo Fastigheter Dalhem AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en'i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Unobo Fastigheter Dalhem ABs finansiella stéllhing per den 31

december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaliningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Unobo Fastigheter
Dalhem AB.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till

Unobo Fastigheter Dalhem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalseriliga som grund fér vara uttalanden.
Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer &r nodvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasenthga felakngheter vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beaémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

'Vara mal ar att uppna en rlmllg grad av sakerhet om huruvlda arsredovlsmngen som helhet mte mnehaller

zgaranh for att en rewsmn som utf@rs enllgt ISA och god rewsmnssed 1 Svenge a!ltid kommer att upptacka en
'vasentlig felaktlghet om en sadan ﬁnns Felaktigheter kan Uppsta pa grund av oegen’tllgheter eller mnsstag och

Webbp_l_ats WWW. r;e_wsersunspektl_@_n_en se/re.msarnsansvar D_e_nn.a besk_rlvnmg_ aren del av re_wslonsberatte_l_sem.-
Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredowsnmgen har vi aven utfort en ravision av styrelsens forvaltning for Unobo
Fastigheter Dalhem AB fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

'vi' fi’l’ls'tyrker att bol'agss’[émmah dispanerar 'vinsten enlig‘t férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar

& Signerat 2023-04-28 17:40:20 UTC Oneflow ID 4829014 Sida1/3



Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

£ Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Unobo Fastigheter Dalhem AB enligt god revisorssed |

f;‘ Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

”";: Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
o

’f} Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

S‘tyrelse'n ansvarar ft'jr bol’age‘ts organisati'on o'ch :ffjrva'l't'ninge*n av balagets 'angielégen'heter Dett‘a i‘n‘nef'at’tar

pa ett betryggande Satt

Revisorns ansvar

rewsuonsbews for aﬁ med en rlmllg grad av sakerhet kunna bedoma om nagen styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

m@t_belaget. , ,
) pa nﬁ'a"}g-@t annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ..é-rs:r_e;d-_ovi:s:n_i:hgsIf-a-gie_n eller bolagsord n:i-hgen_-.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sadkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett-forslag tilt dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

+ Signerat 2023-04-28 17:40:20 UTC Oneflow D 4829014 Sida 2/3



g Signerat med Svenskt BankiD 2023-04-28 17:40:20 UTC

= Namn returnerat frén Svenskt BankiD: Anders Emil Helmerson Datumn

s Emil Helmerson

HHHHH

e Manager
Leveranskanal: E-post
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Utbyte av drsredovisningar
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Bifogade arsredovisningar ska ersdtta de tidigare registrerade arsredovisningar for rakenskapsar
2022-01-01 —2022-12-31 da de saknar revisionsberattelser.
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Bolag som avses ar:

!
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Unobo Linképing Nyponbusken AB, 559276-5415 /
Unobo Egna Fastigheter Trelleborg AB, 556684-7116 7
Unobo Fastigheter Dalhem AB, 559106-8894 /

Unobo Hyreshostdader Genarp AB, 559114-8001 e
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