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Org nr 556365-4580

o Forvaltningsberéttelse

) Allmant om verksamheten
T Bolaget bedriverkonsultverksamhet inom fastighetsbranschen samt férvaltning av
pos aktier och andelar.

Bolaget ar komplementar i Nikana Fastigheter KB, som bedriver fastighetsforvaltning
i Malmo.

Bolaget 8ger samtliga aktier i PL. Malmé Holding AB, Limhamn Malmé Holding 156 AB,
Slatvaren Fastighet Holding AB och Limhamn Sadesérian Holding AB, som samtliga
bedriver fastighetsforvaltning.

Bolaget dger ocksa 100% av aktierna i bolaget Slottshagen 4 Malmo AB, 559149-1088, som

har bedrivit installation och férsélining av larmutrustning, men &r vid rikenskapérets utgang
vilande.

Bolaget ager 100% i det vilande bolaget Slottshagen Fastigheter 4 Malmo AB.

Bolaget &ger &ven 70% av bolaget Trygg fastighetsforvaltning Oresund AB,
som bedriver fastighetsférvaitning.

Visentliga hdandelser under rakenskapsaret _ _ _
Bolaget har under rdkenskapsdret avyttrat samtliga andelar i Limhamn Koljan Holding AB.

Bolaget har sitt séate i Karlskrona.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 312 726 380 443 - 444 998
Resultat efter finansnetto 4 238 379 19942 988 1 992 532 1704 924
Soliditet (%) 66,1% 96, 1% 50,8% 39,8%

Arets fériandring i eget kapital
- Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets bérjan 100000 20000 29 418 057
Arets resultat _ - - 4170 380

Vid arets siut 100 000 20000 33588 437

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst

enligt foljande:

Balanseras i ny rékning 33 588 437
Summa 33588437

Vad betraffar foretagets resultat och stallning | Bvrigt, hanvisas till efterféljande resuitat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr

. N@t T S

2021

Nettoomsattning
Resultatandel kommanditbolag

Rérelsens kostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar
som &r anléggningstillgangar

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Lamnade koncernbidrag

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

312 726

2396491

2709 217

-262 728

-384.126

3 295 559

277

200 000

1 __ 375000

4 193 379

_~22999

4170 380

389 443
2 527 230

2 916 674

-281 445
127 987
-639 204
1868 468

18 846 679

ot
19 942 988

____ 161000
20 103 988
~-35819

| | 20 068 '1'.69'
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i TILLGANGAR

" .

& Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Andelar i kommanditbolag

Andelar i intresseforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehay

24 758 126 27 543 728
10 627 952 9887 611
4773 398 4 773 398
12306 28596

N B Gy R

Summa anldggningstillgangar 40171 782 42 233 333

Om S éttn i ﬂ gS ti ”géﬂ g ar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 11 658 188 22 485
Kundfordringar 37 500 324 030
Skattefordringar '

| ~ 239 126
Ovriga fordringar 1932 15 962
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter = 22229
11 697 620 623 824

2ssa och hant __a7573% 11798207
Summa omsittningstiligangar 12 073 359 12 422 061
SUMMA TILLGANGAR _ 52245 141 54 655 394
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0 Balansrakning
& Beloppikr
5 EGET KAPITAL OCH SKULDER

c7) Eget kapital
E) Bundet eget kapital

P T P A R TXY

Aktiekapital (10 000 aktier)
Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Langfristiga skulder

Gvriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skuider

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder fill koncernforetag
Leverantorskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

‘SUMMA EGET KAPITAL OCH S8KULDER

100 000
20 000

100 000
20 000

120 000

120 000

0 349 888
20 068 169

29418057

| 33708 437

1 029 000

29 538 057

1 404 000

12 606 000
2 400 000

1404 000

13 080 000
9 000 000

15 000 000

480 000

1 836 427
88 319

2 399

90 559
10 000

480 000
16 445
272 455

832 216
32 221

1 633 337

52'245 141

54655 304
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Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre bolag.

Véarderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat

anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas ;iﬁnﬁﬂyt-a;,

Koncermuppgifter

Bolaget upprattar inte ndgon koncernredvisning med hanvisning till ARL 7 kap. 3 §. -

Not1 Bokslutsdispositioner

2022

2021

Periodiseringsfond, arets avsatining -37 000

Periodiseringsfond, &rets aterforing 412000
375 000

Not 2 Andelari koncernféretag

-57 000
218 000

BT B

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 27543728
Arets anskaffning * 50 600
Arets férsaljning -4 260 602
Villkorat aktiedgartillskott -
Nedskrivning -
Aterforing nedskrivning 1 425 000
Bokfort virde vid arets slut 24 758 126

Specifikation av andelari koncemféretag
Slottshagen 4 Malmé AB, 559149-1088, Malmd, dgarandel 100% 1 425 500

Trygg fastighetsférvaltning Oresund AB, 569254-5221, Malmd, 17 500
agarandel 70%

Slatvaren Fastighet Holding AB, 559323-3751, Malmo, 4 431 708
agarandel 100%

Limhamn Sadeséarian Holding AB, 559323-3777, Malma, 5592 106
dgarandel 100%

Limhamn Koljan Holding AB, 559323-3793, Malmo, »
dgarandel 100%

PL Malmé Holding AB, 559347-1609, Malmé, 13 241 312
sgarandel 100%

7 747 380
27 525 728
-7 729 380

263 000
-263 000

77 543728

500

17 500

4431 708

5592 106

4 260 602

13 241 312
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v Slottshagen Fastigheter 4 Malmd AB, 559393-5025, Malmd, 25 000
o 4garandel 100%

i Limhamn Malmo Holding 156 AB, 559377-8599, Malmo, 25000

5 sqarandel 100% 24756126 27543728

Not 3 Andelar i kommanditbolag
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 9887611 8 583 188
Uttag -1 656 151 -1 222 807
Arets resultat | 2396491 25827230

Bokfort varde vid arets slut 10 627 952 9887 611

Specifikation andelar kommanditbolag
Nikana Fastigheter KB, org nr 969684-1023 10 627 952 9887611

Not4 Andelariintresseféretag
2022-12:31_ 2021-42:31

p—

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan och slut 4 773 398 -

Arets anskaffning _ 4773 398

Villkorat akfieagartiliskott 536 800 411 200
Nedskrivning ~ -536800 - -411200
4 773398 4 773 398

Bokfért virde vid arets slut 4773 398 4 773 398

Specifikation av-andelar i intresseféretag

Fastighets AB LIMHAMNEN, 556870-9280, Malmo, 4773398 4773 398
agarandef 40%

Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav

20221231 20211231

Ackumulferade anskaffningsvérden

Vid rets borjan 28 596 28 596
Arets nedskrivning 16200 _
Bokfort varde vid arets slut 12 306 28506

Noterade andelar Bokfort varde Marknadsvérde
Aktier och andelar 12 306 12 306

Not 6 P-e:riﬁdfi'se-rinigisfoind er

. _ 2022-12-31  20271-12-31
;Pe-r'i'od'sermgsfond avsatt wd beskattnmgsar 201 6' - 412 000
.P*ejri'od'_sfe;rﬁngsfond avsatt vid beskattningsar 2017 306 000 306 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskatiningsar2018 279000 279 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 76 000 76 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 271 000 271 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 57 000 57 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsér 2022 37000 00 -
‘ 1.029 000 1404 000
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut, angfristiga

2022-12-31_

2021-12-31

Forfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen
Farfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen

r—T

Not8 Ovriga skulder, I3ng- ach kortfristiga

1920 000
10 680 000

1 920 040

11160 000

2022-12-31

12 600 000

13 080 000

2021-12-31

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindeiser

2 400 000

9 000 000

2021-12-31

Féretagsinteckningar
Borgensforbindelser
Skulder i Nikana Fastigheter KB

Tobias Grahn

. B 1.7 _ T
Min revisionsberattelse har lamnats den L / L ?ﬁz’\

Patric Ericson
Godkénd revisor

800 000

20 370 668

800 000
23 584 252
49 165 198

76 618 226

73569 450
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£ Faststillelseintyg

= Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed att en med denna
avskrift likalydande resultat- och balansrikning blivit faststélld pa
ordinarie bolagsstimma den 2= /, 2 .17

Stdmman beslét tillika godkédnna styrelsens forslag till
resultatdisposition.




Patric Ericsons Revisionsbyra
Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Copenhagen Management AB, org.nr
556365-4580

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r Copenhagen

Management AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av Copenhagen Management AB:s
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovishingens

dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Gmnd fér zf:iz‘-z‘:alanden

A“dl-tmg (.-ISA) ﬂch go.d rwlsmn.s_sed_ i S-wer_igeﬂ._Ml-tt-a.n_smr
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Copenhagen
Management AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1
Ovri g{f fu:l'lgj'm-t mi’tt'yrkeseti.s lca ansvar e.nl'i-g-t dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga

och andamadlsentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredomsmngslagen Styrelsen ansvarar. aven for den interna

'arswdwz.snmg_ som mta. mnehaller nagra vasenth_ga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan
p»é'iverka fénﬂﬁgan att 'ft'artséit'ta' ver‘ksa‘m’hﬂte‘n Gic-h att an'viinda
.rlllam-p-a-s ._d_-:::_c_k m_te om b.esluthar fattat-s @_m;-a_t._t_.aweckla;
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl dr att uppnd en rimlig grad ay sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fé[’ och att lﬁmﬁa' en 're'vis:ien'sber%ittelse som inne‘hﬁl’l'er m:ina'

mgen..-g_afantl fc}r.att, en revision som u_tfc}rs e-n-llg_t I‘S:A. {JCh god
r'evi'sitm'ssedi :Sv'erige 'allt:i'd' kﬂmmel‘ att upptﬁckfi en véi?se“n't‘lig

| gruud ay .Qe_g_en.t_lzgh;;etﬁr el.le.r f-_@l chh anses vara vas_en-ti.zg-a om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

. i"d'en-tif“ erar ec:h“ b’edijmer j ag ri'sikema f‘éfr' vﬁseﬂ th' 'ga
Qegenthgheter ellel pa fel utfarmar Dch utf@r
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund formina
uttalanden. Risken [0r att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre én for en
vf’afsen*tl' ‘-g felakti ghet*som 'bemr pe’i f’a] Eft'ersom
fwfalsknlﬂgﬁ_-m;@k:t_hg--a_-utelamn-an_denf, f_e.l_aktz-tg
information 'e[Ie;r- asidosittande av intern kontrotl,

.lf:':}-n tro l_l som ha.r_ b-e.tydﬁl-se _ﬁ.:r_r_ min revision fer ait utfmfma
granskn:i-ngsﬁtﬁgﬁ-rd@r som. Eir 'l'aimp-l’i ga med 'h%i’nsyn il

-effektmteten i -den- interna k@nn ;Q[-_leﬁ_.-

e utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprincipet
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
'e‘irsredwl‘sninwen 7 ag drar t}t:ksﬁ' en s[ut‘satg m'ed" grund i
nagon -vasen-tllg a,sakerhet-sfaktgr SOM. 8VSer ;,s-adan-a_.
hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den viiﬁsentl’i g‘l @Sﬁkﬁfhﬂtsfaktam *e’lle’r' om "sﬁdana‘
arsredowsmngen Mma slutbatsm basems pa de
revistonsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksambheten.

@ utval derar Jag den mergmpande presentatmnen strukturen

m‘lderl._lggand@ tmmaktwnema U_Ch- handelsema p-a. ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste-ocksd informera om betydelsefilla iakttagelser under
revisionen, diribland de betydande brister i den interna

kontrotlen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min reviston av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision-av styrelsens férvaltning f6r Copenhagen

Management AB for 4r 2022 samt av {Grslaget fill

dispositioner betriffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt

ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt.

ansvar, Jag ér oberoende 1 forhillande till Copenhagen
Management AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
'f_';iv-ri.g;t-*ful'_l gj@ft_:.lﬂ_i:tt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga

och dndamalsentiga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret 6t f6rslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en.:bacﬁiii-mnirig:av oMl
utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarat tor bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation r utformad s4 att bokforingen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen ay torvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

s foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

s ph ndgot annat siltt handlat i strid med akticbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt m3l betriffande revisionen ay forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr-att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid komimer att upptacka atgérder eller forsummelser som
kah foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen ay
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig friimst pd revisionen av rikensk aperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fcxkuserargr.ansknin‘g.en pa
sadana atgdarder, omrdden och f6rhallanden som dr visentliga

t6r verksamheten och dér avsteg och Svertridelser skulle ha

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och
andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust

_ 'ZO/
Karlskronaden = o =9 _
71- 410

Patric Ericson

Godkiind revisor

med eriginalet intygas

Fotokopians dverensstammessd




