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Styrelsen for Victoriahem NYKR Holdco AB far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor {tkr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten ,
Verksamhetens syfte dr att direkt eller indirekt, aga och forvalta fast egendom fér i huvudsak bostadsandamal.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Koncernforhallanden
Bolaget ar heldgt dotterbolag till Victoriahem Fastigheter AB (org.nr. 556498-9449) med sdte i Malmo.

Vadsentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser har intraffat under rakenskapsaret,

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Bolagets verksamhet och resultat under det fGljande rakenskapsaret beddéms vara i niva med detta rdkenskapsar.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets resultat och stallning kan komma att forandras, saval positivt som negativt, pa grund av risker och
osdkerhetsfaktorer. Genom att arbeta aktivt med riskspridning begransar Victoriahem saval operationella som

finansiella risker.

Operationella risker
Bolagets resultat paverkas av intakterna, som i sin tur paverkas av ett flertal faktorer sasom fastigheternas

uthyrningsgrad, mojligheterna att ta ut marknadsmassiga hyror och hyresgasternas betalningsformaga. Om
uthyrningsgrad eller hyresnivaer férandras, oavsett skal, paverkas bolagets resultat och finansiella stallning genom
forandrad vakansgrad. Uthyrningsgrad och hyresnivaer styrs till stor del av den allméanna och den lokala
konjunkturutvecklingen. Fordndringar av dessa faktorer kan leda till 6kande vakansgrad med risk for att

hyresnivaer sjunker.

Resultatet paverkas ocksa av fastigheternas kostnader sasom drift- och underhallskosthader. Driftkostnader utgors
huvudsakligen av kostnader som ar taxebundna sasom kostnader for el, renhallning, vatten och vdarme. Flera av

dessa varor och tjanster kan képas fran endast en aktor, vilket kan paverka priset, Underhallskostnader ar
hanforliga till atgarder som syftar till att [angsiktigt bibehalla fastigheternas standard. Of6rutsedda och omfattande

renoveringsbehov och dkade priser fir sadana renoveringar, skulle kunna leda till vasentligt 6kade
underhallskostnader, vilket skulle kunna ha en negativ effekt pa bolagets finansiella stallning.

Finansiella risker
Det overgripande malet for riskhanteringen i koncernen ar att ha en kostnadseffektiv finansiering och minimera de

finansiella riskerna. Finansiella risker bestar i att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad
kostnad ha tillgang till, mede| for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och I6pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera finansieringsbehovet i
verksamheten. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till koncernens finansfunktion.
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Skatter och andrad lagstiftning
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En stor kostnadspost for fastighetsbolag ar fastighetsskatt. Foérandringar i bolags- och fastighetsskatt, liksom Ovriga
statliga och kommunala palagor kan paverka férutsdttningarna for bolagets verksamhet. Victoriahem férfogar éver

ett skattemassigt underskottsavdrag. En foérandring av skattelagstiftning eller praxis innebar exempelvis forandrade

mojligheter till skattemassiga avskrivningar eller till att utnyttja underskottsavdrag kan medfora att bolagets
framtida skattesituation fordandras och darigenom paverka resultatet. Da koncernen har en stor andel bostader i

portfoljen ar moms ocksa en betydande kostnadspost, da den inte ar avdragsgill for bostader.

Miljopaverkan

Victoriahem driver ett aktivt, langsiktigt och helt integrerat miljdarbete. Under aret fortsatte bolaget pa inslagen

linje genom att utféra atgarder ur miljohandlingsplanen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomsattning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -2 850 -33 384 ~74 907
Rorelsemarginal (%) 0,0 0,0 0,0
Avkastning pa eget kap. (%) nheg neg neg
Balansomslutning 1707 199 1 584 444 1 607 304
Soliditet (%) 0,0 0,0 1,5
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor}):
balanserad vinst 2 835 927
arets forlust -2 827 784
8 143
disponeras sa att
| ny rakning Gverfores 8 143
8 143

2022
0
-439
0,0
neg
1611 597
6,1

FGretagets resultat och stallning i Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

2021

0

-164

0,0

neg

2 059 178
4,8
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Resu Itatra kni ng Not 2025-01-01 2024-01-01
Tkr -2025-12-31 -2024-12-31
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 22 -23
-22 -23
Rorelseresultat -22 -23
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 22 053 2 247
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4 27 246 40 068
Rintekostnader och liknande resultatposter 5 -52 127 -75 677
Summa resultat fran finansiella poster -2 828 -33 361
Resultat efter finansiella poster -2 850 -33 384
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 22 23
Resultat fore skatt -2 828 -33 361
Arets skattekostnad 6 0 0
Arets resultat™® -2 828 -33 361

*fkrets totalresultat overensstammer med arets resultat
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Balansra kning Not 2025-12-31 2024-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 7.8 813 316 772 933

Fordringar hos koncernforetag 765 549 765 549

Summa anlaggningstillgangar 1578 864 1538 481

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 128 334 45 962
128 334 45 962

Summa omsattningstillgangar 128 334 45 962

SUMMA TILLGANGAR 1707 199 1 584 444
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Balansra kning Not 2025-12-31 2024-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 11 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital 1.2

Balanserad vinst eller fOr{ust 2 836 33 367
Arets resultat -2 828 -33 361
Summa fritt eget kapital 8 6
Summa eget kapital 53 56
Langfristiga skulder 10

Skulder till koncernforetag 13 1485 231 1485 231
Summa langfristiga skulder 1 485 231 1485 231
Kortfristiga skulder 10

Skulder till koncernforetag 221910 99 157
Summa kortfristiga skulder 221 910 99 157
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1707 199 1584 444
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Rapport over forandringar i eget kapital
Tkr

Aktie- Balanserat Arets Summa eget

kapital resultat resultat kapital
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 98 310 -74 893 23 467
Balanseras i ny rakning -74 893 74 893 0
Aktiedgartillskott ovillkorat 88 140 88 140
Fusionsresultat -78 190 -78 190
Arets resultat * -33 361 -33 361
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 33 367 -33 361 56
Ingaende eget kapital 2025-01-01 50 33 367 -33 361 56
Balanseras i ny rakning -33 361 33 361 0
Aktiedgartillskott ovillkorat 2 830 2 830
Arets resultat * -2 828 -2 828

2 836 -2 828 58

Utgaende eget kapital 2025-12-31 50
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Kassaﬂadesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
Tkr -2025-12-31 -2024-12-31
Den [opande verksamheten

Rorelseresultat -22 -23
Erhallen ranta - 27 246 40 068
Erlagd ranta -52 127 -75 677
Koncernbidrag | 22 23
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital -24 881 -35 609
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -82 372 48 787
Férandring av kortfristiga skulder 122 753 -749749
Kassaflode fran den [6pande verksamheten 15 500 -736 571
Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar ‘ -18 330 -35 830
Forsalining av finansiella anlaggningstillgangar 0 687 839
Kassaflode fran investeringsverksamheten -18 330 652 009
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan 0 -3 578
Erhallna aktiedgartillskott 2 830 88 140
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 830 84 562
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter
Tkr

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslutning _
Foretagets samlade tillgangar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med

avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%]
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 1 Redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag

till Vonovia SE, orgnr HRB 16879, som tillampar IFRS i sin koncernredovisning.

Bolaget har valt att inte uppratta nagon koncernredovisning med hanvisning till undantagsreglerna i
arsredovisningslagen 7 kap 2§. Koncernredovisning upprattas av Vonovia SE.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent fér alla presenterade

ar, om inte annat anges.

Intaktsredovisning
Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan

faststdllas pa ett tillforlitligt satt.

Réinteintakter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Rdintekostnader
Finansiella kostnader redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktueli och uppskjuten skatt. Skattesatsen ar 20,6%.
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Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna
beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneeutgifter redovisas

som en kostnad i den period de uppkommer.

Skulder
Leverantorsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvarde, netto efter

transaktionskostnader. Skulder som berdknas inflyta inom ett ar klassificeras som kortfristiga 6vriga anses som

langfristiga

Finansiella instrument - redovisning och vardering
Bolaget har valt att inte tillampa IFRS 9 avseende redovisning och vardering av finansiella instrument. Istallet

tillimpas en metod med utgangspunkt i anskaffningsvardet. Finansiella instrument som redovisas |

balansrdakningen inkluderar bland annat tillgangarna hyresfordringar, fordringar pa koncernforetag, 6vriga
fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna leverantérsskulder, skulder till koncernféretag,

ovriga skulder och laneskulder. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvdarde och har efter individuell bedémning av reserveringshehov
upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta, vilket innebdr att de redovisas till anskaffningsvarde med
reservering for osakra fordringar. For bolagets fordringar utom likvida medel anvands den forenklade metoden fér
kreditreserveringar. Det gors |6pande bedémning av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framatblickande faktorer. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som dr forfallna mer an 60 dagar och i de

fallen gors en individuell bedomning och reservering.

For likvida medel beddms reserven baserat pa bankernas sannolikhet for fallissemang och framatblickande
faktorer. Fordringar pa dotterbolag, redovisas till anskaffningsvarde. Fordringar pa dotterbolag analyseras i den
generella modellen och de forvintade kreditreservringarna beraknas utifran kontrakten med justeringar for
framatblickande faktorer och med hansyn tagen till vardet f6r sdkerheter. Fordringar utan sakerhet i fastigheter
uppgar till ovasentliga belopp. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som férfaller till betalning inom tolv

manader efter balansdagen.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett

nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden

Andelar i dotterbolag
Nir foretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50% av rosterna, eller pa annat satt har ett bestammande

inflytande, i ett annat foretag, klassificeras detta foretag som ett dotterbolag. Andelar i dotterbolag redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar.

Fordringar
Fordringar med férfallodag mer én 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, dvriga som

omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsdttningstiligangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda osdkra hyresfordringar.Fordringar som beraknas inflyta inom ett ar klassicificeras som

kortfristiga ovriga anses som langfristiga.
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Likvida medel
| likvida medel ingar, i saval balansrdkning som i rapporten éver kassafléden, kassa och banktillgodohavanden.

Bolaget har dock ingen kontantkassa, och banktillgodohavandet ar del av koncernbankkonto, varfor det istallet
redovisas som mellanhavande hos koncernforetag.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Eventualforpliktelser
Mdjliga ataganden dar osdkerhet rader om beloppets storlek och/eller infriandegraden, redovisas som

eventualforpliktelser. Under eventualforpliktelser aterfinns bolagets borgensataganden till férman fér dotterbolag.

Se not "eventualforpliktelser”.

Not 2 Visentliga redovisningshedomningar, uppskattningar och antaganden

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen gora
bedémningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive intdkts- och
kostnadsposter samt lamnad information i ovrigt. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som
ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig
fran dessa bedomningar om andra forutsattningar uppkommer. Nedan beskrivs de bedémningar som dr mest

vasentliga vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter.

Not 3 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen &r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till féljd av
bolagets verksamhet. De primara riskerna som bolaget ar exponerad for ar finansieringsrisk, ranterisk och
kreditrisk. Det 6vergripande malet for riskhanteringen i koncernen ar att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende

risker, ar centraliserad till koncernens finansfunktion.

Finansieringsrisk

Avser risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang till, medel for
refinansiering av befintliga skulder, investeringar och |16pande betalningar. For att minska finansieringsrisken

arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera finansieringsbehovet i verksamheten.

Loptidsanalys
Bolagets finansiella forfallostruktur kopplat till lan framgar av not 13. Den rantan som bolaget belastas av utgar

fran stibor och finns beskriven under stycket ranterisk. Dar framgar att marginalen mot Stibor ar 1,15%.
Loptidsanalysen av de finansielfla skulderna paverkas darfor primart av Stibor och kan férdandras dver tid. De

koncerninterna lanen har en forfallotid som overstiger fem ar men beddms forlangas med regelbunden basis.

Ranterisk
Risken avser att marknadsrantan forandras pa ett ofordelaktigt satt och foranleder hogre kostnader fér lan.

Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som |6per med en ranta STIBOR plus marginal pa 1,15%.

Resultatet dr kdnsligt for fluktuationer av ranteintakter respektive -kostnader fran finansiella fordringar respektive
skulder till féljd av rdnteférdandringar. En 6kad ranta med en procentenhet skulle ge ett minskat resultat om 7 196

824 kr, pa samma satt hade en minskad ranta | motsvarande man givit ett okat resultat i samma omfattning.




Victoriahem NYKR Holdco AB
Org.nr 559194-3427

Kreditrisk

12 (16)

Kreditrisk uppstar genom innehav i likvida medel samt koncerninterna fordringar. Ledningens beddmning ar att

kreditrisken i dessa fall ar att betrakta som lag.

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31

Ranteintakter, koncernforetag 27 246 40 068
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 27 246 40 068

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31

Rantekostnader, koncernforetag 52 127 75 677
Summa rantekostnader och liknande resultatposter 52 127 75 677

Not 6 Arets skattekostnad

De huvudsakliga komponenterna nar det géllér skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31 december ir

faljande:
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Redovisad skatt i resultatrakning
Forandring av uppskjuten skatt pa underskottsavdrag 0
Summa redovisad skatt 0
Avstamning av effektiv skattesats
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Procent -74892947 Procent -7/4892947
Redovisat resultat fore skatt -2 828 -33 361
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 583 20,60 6872
Koncernutjamning ranta -5 125 -7 335
Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader 0
Orealiserad vardeforandring aktier och
andelar 4 543 A63
Summa aktuell skatt 0,00 0 0,00 0
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Not 7 Andelar i koncernforetag *
2025-12-31

<F 2024-12-31
2
ﬁ;\} Ingaende anskaffningsvarden 843 394 169 188
o Ovillkorat Aktiedgartillskott 18 330 35 830
g::;: Fusion 0 638 376
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvarden 861 724 843 394
Ingdende nedskrivningar -70 461 -73 683
Arets nedskrivningar 22 053 2 247
Fusion 0 975
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -48 408 -70 461
Utgaende redovisat varde 813 316 772 933
Not 8 Specifikation andelar i koncernféretag
Bokfort Bofdrt
Kapital- Rostratts- Antal virde varde
Namn andel andel andelar 2025-12-31 2024-12-31
Victoriahem Kista Forvaltning AB 100% 100% 505 899 445 832 445 832
Victoriahem Varby Visattra AB 100% 100% 833 333 236 490 236 490
Victoriahem Arboga AB 100% 100% 50 000 67 952 53 157
Victoriahem Tranas AB 100% 100% 50 000 63 041 37 453
813 316 772 933
Org.nr Sate Eget kapital Resultat
Victoriahem Kista FGrvaltning AB 556850-4772 Stockholm 37 650 -22 883
Victoriahem Varby Visattra AB 556898-1582 Stockholm 98 010 30 295
Victoriahem Arboga AB 559100-1028 Stockholm + 52 -4 008
Victoriahem Tranas AB 559099-7721 Stockholm 60 -14 392
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Eq Not 9 Fordringar hos koncernféretag
Eg 2025-12-31 2024-12-31
3
&= Ingdende anskaffningsvirden 765 549 1453 388
§§ Omklassificeringar 0 -687 839
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 765 549 765 549
Utgaende redovisat virde 765 549 765 549
Not 10 Finansiella instrument
2025-12-31 2024-12-31
Finansiella tillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 128 334 45 962
Summa finansiella tillgangar 128 334 45 962
Finansiella skulder
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 1 485 231 1485 231
Kortfristiga skulder w ._
Skulder till koncernforetag 221 910 99 157
Summa finansiella skulder 1707 141 1 584 388

For samtliga finansiella tillgangar och skulder, motsvaras det redovisade vardet dess verkliga viarde eftersom:
- rantan ar i paritet med aktuella marknadsrantor, eller
- fordran eller skulden ar kortfristig.

Redovisade virden utgdr en rimlig approximation av verkligt varde varfér ingen sarskild upplysning om verkligt
varde [dmnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten,

vanligen se dven sektionen for ranterisk i not 3 Finansiell riskhantering.
Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga korta 1optider. Av de finansiella instrument som ska kategori

indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgangar som Iane- och kundfordringar och samtliga
finansiella skulder som dvriga finansiella skulder.

Not 11 Antal aktier

Antal Kvot-
| aktier varde
Antal aktier (st} 50 000 il

50 000 0
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Victoriahem NYKR Holdco AB 15 {16)
Org.nr 559194-3427

Not 12 Forslag till vinstdisposition

2025-12-31
Forsiag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 2 836
arets forlust -2 828
8
disponeras sa att
i ny rakning éverfores 8
Not 13 Forfallotider langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:
Senare dn 5 ar | 1485 231 1485 231
Summa 1 485 231 1485 231
Not 14 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Medgeldendr for bankfinansiering till koncernbolag 2 798 615 2798 615
2 798 615 2 798 615

Not 15 Vadsentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Under februari 2026 har bolagets aktier dverlatits fran Victoriahem Fastigheter AB till Victoriahem AB som en del

av en intern omstrukturering inom koncernen. Overlatelsen har ingen paverkan pa bolagets verksamhet, finansiella
stdllning eller resultat per 2025-12-31.

D3 transaktionen avser ett dgarbyte inom koncernen och inte innebar nagra forandringar i bolagets tillgangar,
skulder eller rorelse, bedéms hdndelsen som icke justerande enligt tillampligt regelverk. Upplysning lamnas med

hansyn till transaktionens storlek och karaktar.
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Victoriahem NYKR Holdco AB
Org.nr 559194-3427

Not 16 Koncernforhallanden

16 (16}

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Victoriahem Fastigheter AB (org.nr 556498-9449) med sate i Malmg. Vonovia SE,

orgnr HRB 16879, med sdte i Bochum, Tyskland dr moderfdretag i den minsta koncern som foretaget ingar i.

Arsredovisningens innehall blev klart den 27 februari 2026.

Stockholm 2026-03-12

i

Per Ekelund
Ordforande

Tobias Falk
ledamot

Var revisionsherdttelse har lamnats 2026-03-13
Ohrlings PricewaterhouseCOOpers AB

Yoo J40A

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor

Eddie Juhlm |

Ledamot
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Revisionsberattelse
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ég Rapport om arsredovisningen

Eﬁ Uttalanden

fj% Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Victoriahem NYKR Holdco AB for ar 2025.

gﬁ Enligt vAr uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med ﬁrsredoﬁsningslagen och ger en 1 alla vasentliga

avseenden rattvisande bild av Victoriahem NYKR Holdco ABs finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansridkningen for Victoriahem NYKR Holdco
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till Victoriahem

NYKR Holdeo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort.vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och iindamﬁlsenligﬁ som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar si ar tillimpligt, om férhéallanden som kan paverka formégan att fortsatia verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Victoriahem NYKR
Holdco AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ar oberoende 1 forhallande till Victoriahem NYKR Holdco AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

» fOretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nigot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen. *

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptiacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av fowaltnmgen finns pa Revisorsinspektionens webbplats
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

'I._

Malmo den /S mars 2026

Ohrlings PrlcewaterhouseC()opers AB

Wb Li20

Mats Akerlund
Aultoriserad revisor
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