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ARSREDOVISNING
for

Fastighetsaktiebolaget Ostergyllen

Org.nr, 556013-4644

Styrelsen och verkstillande direktoren far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Ostergyllen intygar, att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimmaden & /4 2025.

Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.
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Org.nr. 556013-4644

Styrelsen och verkstilllande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31
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Fastighetsaktiebolaget Ostergyllen
Org.nr. 556013-4644

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Brevduvan 19, S:t Larsgatan 22 och 22 A samt Klostergatan 19 centralt
beldget i Link6ping. Byggnaderna inrymmer lokaler for Odd Fellows verksamhet, affdrs- och kontorslokaler,

bostader samt parkeringplatser.

2024 har varit ett utmanande ar med ett flertal nddvandiga kostsamma projekt som exmpelvis ny hiss,
Klostergatan 19 samt omfattande hyregdstanpassning i samband med byte av hyrestgéster. For att mojliggora detta
har vi ocksa Okat var externa upplaning under aret. Vi har ocksa haft betydande hyresforluster for vakanta lokaler

samt att vi bokat upp kundforluster for lokal dar man efter avilyttning inte fullfoljt sina hyresbetalningar enligt
avtal. Dessa ligger nu hos Kronofogden sa att det &r mojligt att vi under ar 2025 kan atervinna nagot av detta.

Foretaget har sitt site i Linkoping kommun, Ostergdtlands lén.

Flerdrsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsitining 3144 168 3 442 602 3 165 055 2 888 481
Resultat efter finansiella poster -7 418 828 943 609 780 44 166
Soliditet (%) 29 33 28 26
Balansomslutning 14081288 12264969 12129084 11452043

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Reservfond BalanseratArets resultat Summa eget

resultat kapital
Belopp vid drets ingdng 800 000 80 000 2 149 247 490 476 3519723
Balanseras 1 ny rakning 490 476 -490 476
Arets resultat o - 51 534 51 534
Belopp vid arets utgang 800 000 80 000 2639723 51534 3571257
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Fastighetsaktiebolaget Ostergyllen
Org.nr. 556013-4644

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rakning

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.

2 639 723
51 534

2 691 257

2691 257

2 691 257
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Fastighetsaktiebolaget Ostergyllen
Org.nr. 556013-4644

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
2024-12-31

3144 168
6 256

3150424

-1 353 550
-623 018
274 225
-509 678

-2 760 471

389 953

22 545
419 916

-397 371

-7418

78 000

sy ivbeie piniplentd

78 000

70 582

-19 048
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51 534

2023-01-01
2023-12-31

3 442 602
51192

3493 794

-1 468 213
-211 608

-171 999
467 964

-2 319 784

1174 010

5 483
350 550

-345 067

828 943

-209 000

-209 000

619 943

-129 467

490 476
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Fastighetsaktiebolaget Ostergyllen
Org.nr, 556013-4644

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 3 11 258 956 10 095 348
Maskiner och andra tekniska anldggningar 4 1 346 200 198 666
Summa materiella anliggningstillgangar 12 605 156 10294 014
Summa anlédggningstiligangar 12 605 156 10294 014

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 598 216 818 762
Ovriga fordringar 86 956 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 60 845 35 302
Summa kortfristiga fordringar 746 017 874 064
Kassa och bank

Kassa och bank 730115 1 096 891
Summa kassa och bank 730 115 1 096 891
Summa omsittningstillgangar 1476 132 1 970 955
SUMMA TILLGANGAR 14 081 288 12 264 969
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Fastighetsaktiebolaget Ostergyllen

Org.nr. 556013-4644

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

800 000
80 000

2023-12-31

800 000
80 000

380 000

2 639 723
51 534

880 000

2 149 247
490 476

2 691 257

3 571 257

605 000

2 639 723

3519723

683 000

5,6

605 000

8 728 000

683 000

6 693 000

8 728 000

140 000
53 349
0

75 869
907 813

6 693 000

280 000
51577
23 391
95 306

918 972
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14 081 288

1 369 246

12 264 969
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Fastighetsaktiebolaget Ostergyllen
Org.nr. 556013-4644

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2 Medelantal anstillda

Medelantal anstillda

Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstdllda har varit

Noter till balansriakningen

Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Ink6p

Utgaende anskaffningsviarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader
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2024

2024-12-31

19516 675
1 566 871

21 083 546
-9 421 327

-403 263

9824 590

11 258 956

19904 000
17 271 000

Antal ar

50

5-10

2023

2023-12-31

18 856 478
660 197

19 516 675
-9 035 394

-385 933

9 421 327

10 095 348

9 904 000
17 271 000

27 175 000

27 175 000
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Fastighetsaktiebolaget Ostergyllen
Org.nr. 556013-4644

NOTER

Not4 Maskiner och andra tekniska
anldggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

NotS Langfristiga skulder

Forfaller senare an 5 ar

Not 6 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

1 101 264
1 253 949

2023-12-31

1 101 264
0

2355213
-902 598
-106 415

-1 009 013

1 101 264
-820 567
-82 031

-902 598

1 346 200

2024-12-31

8 168 000

2024-12-31

198 666

2023-12-31

5573 000

2023-12-31

Foretagets banklan/skuld om 8 868 000 kronor (fg ar 6 973 000 kronor) redovisas under foljande poster 1

balansrikningen.

Langfristica skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga noter

Not 7 Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

M
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8 728 000

140 000

2024-12-31

13 900 000

6 693 000

280 000

2023-12-31

13 900 000
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Fastighetsaktiebolaget Ostergyllen

Org.nr. 556013-4644
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighetsaktiebolaget Ostergyllen

Org.r, 55601 3-4644
Rupport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Ostergyllen for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighetsaktiecbolaget Ostergyllens finansiella
stilining per den 31 december 2024 och av dess finansielia resultat
for Aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberitteisen dr
forentig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag titlstyrker darfae att bolagsstimman faststaller resultatrakningen
ach balansrakningen.

Gruwd for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen endigt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed t Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar®, Jag ér
oberoende t farhillande till Fastighetsaktiebolaget Ostergyllen
enligt god revisorssed i Sverige och har § ovng! fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillréickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direkiéirens ansvar

Det r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for
att rsredovisningen uppréttas och att den ger en riittvisande bild
enligt drsredovisningsiagen, Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar dven for den intlema kontroll som de bedomer ar
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror ph
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktdren for bedomuingen av bolagels férmaga att
fortsitta verksamheten, De upplyser, nér s dr tilldmpligt, om
forhitlanden som kan paverka fGrmagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda aniagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
Arsredovistningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach att [imna en revisionsberiitielse som innehdlier mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pi grund av
oegentlipheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
etier tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvidnder jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

1(2)

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uitalanden, Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an (Gr en vasentlig felaktighet som beror p
misstag, eftersom oegentligheter kan innefata agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstiandighelema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kon(rollen.

* utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ach rimligheten i styrelsens och verkstillande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tilthdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direkidren anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppritiandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inh@miade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osikechetsfakior som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagels
formaga atl fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiitelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningama i Arsredovisningen om
den visentliga osakerhetsfaktorn elier, om sidana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forh&llanden gora att ett bolag inte [dngre kan fortsitta
verksamheten.

» utvdrderar jag den dvergripande presentationen, sirukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarma, och om
Arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionema och
handelsema pa ett sdit som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikning samt tidpunkten for den. Jag miste ocks

informera om betydelsefulla takitagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.
s
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Rapport om andra Kray enligt tagar och andea forfatningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstitlande direktorens forvaltuing for
Fastighetsaktiebolaget Ostergylien for &r 2024 samt av forslaget (il
dispositioner betriffande bolagets vinst eller farlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten cnligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsiret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed t Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisoms ansvar”.
Jag dr oberoende i forhatlande till Fastighetsakticbolaget
Ostergyllen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Yag anser att de revisionsbhevis jag har inhdmtat ar tilfrackliga och
indamalsentiga som grund for mina utialanden.

Styrelsens ach verkstillande direkiirens ansvar

Det dr styrelscn som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst elier forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
fGrsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsad,
omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likvidilet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Delfa innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och aft tillse att
balagets organisation dr utformad si att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeliigenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt. Verkstallande direktGren
ska skiita den l5pande forvalitningen enligt styrelsens niktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de dtgarder som ar nodvandiga
for att bolagets bokftring ska fullgbras i overensstammelse med lag
och for att medelsforvaliningen ska skdtas pd ett betryggande sitt.

Revisorus ansvar

Mitt mdl betriffande revisionen av forvaltningen, och danned nuitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om ndgon styrclseledamot

eller verkstidllande direktGren i ndgot visentligt avseende:

« firetagit ndgon Atglird eller gjort sig skyldig till ndgon
[orsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet niot bolaget,
eller

« pd nadgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och danmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar fGrenligt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed t Sverige alltid
kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ctt forslag tilk
dispositioner av bolagets vinst eller fGriust inte dr [orenligt med
aktiebolagslagen.

2 {2)

& - g + '-j
maplgden % C"Q\K\ cz)..C“.:.).;S /.7
\ o e

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst effer
fariust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min

professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgiirder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt
uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forfust har jag granskat om forslaget dr {Grentigt
med aktiebolagslagen,
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Godkand revisor




