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Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp i kr. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Arands Variaberg AB intygar harmea
att en med denna likalydande resultat- och balansrékning faststélits pa ordinarie

stamma den 20 april 2023.
Arsstamman beslét att disponera resultatet i enlighet med styrelsens forslag.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen
stdmmer med originalen.

Kungsbacka den 20 april 2023

W, f—

Nenne Pettersson
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Aranas Varlaberg AB, 556719-1415, med séte | Géteborg,
avger harmed arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Information om verksamheten
Bolaget &ags till 100% av Aranéas Foérvaltning AB som ar dotterbolag till Aranés AB.

Bolaget dger marken Varla 9:23. Byggnaden revs i december 2018, fastigheten ligger i kommande
utvecklingsprojekt for hela omradet.

Flerarsjamforelse | Belopp i kr

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 . 2021 2020
Nettoomséattning - -
Driftsnetto -25710 -14 850 -9 309
Roérelseresultat -25710 -15 810 -9 309
Balansomslutning 2128 140 2123 216 2123 222
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Forslag till vinstdisposition

r | _ Belopp i kr_
Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 172 719
Arets resultat 767
Kronor 173 486
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

| Ny réakning Overtors 173 486
Kronor | 173 486
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséttning 3 - -
Fastighetskostnader 3,4 -25 710 -14 850
Driftsnetto -25 710 14 850
Central administration och marknadsféring B - -960
Rorelseresultat -25 710 -16 810
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 5 -
Réantekostnader och liknande resultatposter S -31 889 -26 742
Summa resultat fran finansiella poster -31 884 -26 742
Resultat efter finansiella poster -57 594 -42 552
Erhallet koncernbidrag 64 000 49 000
Resultat fore skatt 6 406 6 448
Arets skattekostnad 6 -5 639 -4 878
Arets resultat 767 1 570
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR 1
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 2
Byggnader och mark 7 2 122 825 2 122 825
2 122 825 2 122 825
summa anléggning_stillgéngar 2122 825 2 122 825
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 4 942 18
4 942 18
Kassa och bank 373 373
Summa omsattningstillgangar 5 315 391
SUMMA TILLGANGAR 2128 140 2123 216

Detta dokumentet har signerats genom digitala signheringstljansien Get/Aceepl.

Fingerprint: fa9aee01960ei1{c29643aaB8246c5e125ab8a2i631¢1644 7679e73195e3a11h51be8780a8h07e795b9288h92dd449f1c5a8163a7d4aeccd3e938c4c36cddd039



Aranas Varlaberg AB 5(11)
556719-1415

Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital 9
Balanserad vinst 172 719 171 149
Arets resultat 767 1 570
173 486 172 719
Summa eget kapital 273 486 272 719
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 8 _ 1 804 538 1 808 428
1804 538 1 808 428
Kortfristiga skulder
Skatteskulder - 27 216
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter , 50 116 14 853
| 50 116 42 069
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2128 140 2123 216
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Forandringar i eget kapital

6(11)

Aktie- Ovrigt fritt Summa

kapital eget kapital eget kapital
Eget kapital 2020-12-31 100 000 171 149 271 149
Arets resultat 1 570 1570
Eget kapital 2021-12-31 100 000 172 719 272 719
Arets resultat 767 767
Eget kapital 2022-12-31 100 000 173 486 273 486
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats med tilldmpning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1, arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter
Foretagets uthyrning av lokaler och bostéader klassificeras som operationell leasing (hyresavtal).

Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Hyresrabatter periodiseras 6ver avtalets langd.

Intakt vid forsaljning av fastighet redovisas i samband med att risker och férmaner som férknippas
med aganderéatten évergar till kbparen, vilket normalt sker i samband med tilitradesdagen.
Intékterna redovisas netto exklusive mervardeskatt.

Finansiella poster
Réanteintakter och réntekostnader redovisas i den period till vilken de hanfor sig.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt féréandringar | uppskjuten skatt. Vardering av
samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och
skattesatser som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sékerhet kommer att faststéllas.
Uppskjutna skattefordringar pa grund av underskottsavdrag varderas i balansrakningen om de
beddms kunna utnyttjas inom de ndrmaste aren. Uppskjuten skatt beréknas enligt
balansrakningsmetoden pa alla temporéara skillnader som uppkommer mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.

Materiella anlaggningstillgangar

Fastigheter

Fastigheter varderas till anskaffningskostnad. Vid ny-, till- och ombyggnad aktiveras direkta kostnader
samt indirekta kosthader for projektledning mm. Rantekostnader under byggtiden aktiveras. Specifika
hyresgéastanpassningar, som hyresgasten betalar via ett hyrestillagg, aktiveras och skrivs av under

hyreskontraktens |6ptid.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Avskrivningar gors systematiskt éver den bedémda nyttjandetiden. Fastigheter redovisas till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar, fr o m 2013 enligt komponentansats.

Foljande avskrivningsplaner tillampas inom koncernen  Nyttjandeperiod:

Mark -
Markanl&aggning 20 ar

Byggnads- och markinventarier 10-20 ar

Stomme 100 ar

Tak 30-40 ar

Fasad 30-50 ar

Inre ytskikt 25-50 ar

Installationer 20-50 ar

Ovrigt 15-50 ar
Hyresgastanpassningar hyreskontraktets 16ptid
Inventarier 5ar
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Nedskrivningar

Om en materiell anldaggningstillgang varaktigt har minskat | varde sker en berékning av tiligangens
atervinningsvarde. Atervinningsvardet &r det hogsta av nettoférséljningsvardet och nyttjandevérdet.
Om det berdknade atervinningsvardet understiger det redovisade vardet gors en nedskrivning till

tillgangens atervinningsvéarde.

Fordringar
Fordringar med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som

anlaggningstillgangar, 6évriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning beraknas bli betalt.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Aranas gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir féljden av dessa kan komma att variera mot det verkliga resultatet. De

uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Nedskrivningsprévning pa fastigheter

Féretaget undersdker varje ar om nagot nedskrivningsbehov féreligger for fastigheter. De gjorda
bedémningarna paverkar det redovisade vardet i balansrékningen och avskrivningar
resultatrékningen. Foéretagets beddmning per 2022-12-31 ar att inga fastigheter har

nedskrivningsbehov.

Vardering av fastigheter
Fastigheternas marknadsvéarde har beréknats enligt en avkastningsvéardering, vilket innebar att varje

fastighets driftsnetto divideras med avkastningskravet fér respektive fastighet. Olika avkastningskrav
har anvéants for olika typer av fastigheter (2,5% - 7,25%).

Not 3 Fastighetsrorelsen

Nettoomsattning fordelning

2022 2021
Hyresintakter
Bostader - -
Summa - - -
Fastighetskostnader
2022 2021
Driftskostnader 960 -
Fastighetskatt 24 750 14 850
Summa 25710 14 850

Ande] fastighetskostnader inkop fran koncernféretag (%) - :
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Not 4 Loner och arvode

Inga anstéllda finns och nagra [6ner har ej utbetalats under aret.

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

9(11)

2022 2021
Rantekostnader, koncernforetag 31 650 26 100
Rantekostnader, évriga 239 642
Summa 31 889 26 742
Not 6 Skatt pa arets resultat
- 2022 2021
Aktuell skatt -5 639 -4 878
Skatt pa arets resultat 5639 4 878
Resultat fére skatt 6 406 6 448
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -1 320 20,6 -1 328
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
och ej skattepliktiga intékter -4 235 -3 550
Justering tidigare ar -84 -
Redovisad skattekostnad -5 639 -4 878
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Not 7 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Specifikation planenligt bokfort varde
Mark 2 122 825 2 122 825
Summa planenligt bokfort varde 2122 825 2122 825
Specifikation aret forandring
Ingaende anskaffningsvarden 2 122 825 2 122 825
Forsaliningar och utrangeringar - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2122 825 2 122 825
Ingaende avskrivningar
Férséljning och utrangeringar - - -
Utgaende ackumulerade avskrivningar - -
Utgaende restvarde enligt plan 2122 825 2122 825
Taxeringsvarden fastigheter i Sverige 1 980 000 1 880 000
varav mark 1 980 000 1 980 000
Not 8 Uppgifter om moderforetaget
Arands Forvaltning AB 556718-0608 Goteborg
Arands AB 559001-9609 Kungsbacka

Moderféretag i den stoérsta koncernen dar Aranés Varlaberg AB &r dotterforetag ar Aranas AB.
Moderforetag till Arands Varlaberg AB ar Aranés Foérvaltning AB.
Koncernredovisning upprattas | Aranas AB.

Not 9 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel.

Balanserat resultat 172 719

Arets resuitat 767

Kronor 173 486

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

| ny rakning Gverfors - 173 486
173 486
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Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Nenne Pettersson
Styrelseordférande / Verkstéllande direktor

Angelica Kjellberg Johan Rosén
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsheréttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Bengt Kron Harald Jagner
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Arands Varlaberg AB, org.nr 556719-1415
Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Arands Varaberg AB f6r ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden réttvisande bild av Arands Varlaberg ABs finansiella stédllning per den 31 december 2022

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for Aranés Varlaberg
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
Arands Varlaberg AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstadllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer d@r nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men &r ingen

garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfért en revision av styrelsens och verkstillande
direktdérens férvaltning for Arands Varlaberg AB {6r ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller f6rust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Arands Varlaberg AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn ftil}
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa ait bok{dringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den lopande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvéndiga {6r att bolagets bokf6ring ska
fullgéras i verensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller

verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

+ panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget ar tiérenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivining ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Bengt Kron Harald Jagner
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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