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VASASTADEN 17 FASTIGHETS AB

ARSREDOVISNING 2024

Styrelsen och verkstillande direktor for Vasastaden 17 Fastighets AB
far hirmed avge arsredovisningen for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Redovisningens innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2-3
Resultatrikning 4
Balansriakning 5-6
Eget kapital 7
Noter 8-12

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, 1 kronor (kr).

Faststallelseintyg

Undertecknad av verkstillande direktor i Vasastaden 17 Fastighets AB intygar hdrmed dels att
denna kopia av Aarsredovisningen Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och
balansrikningen faststdlls pa arsstimman 2025-06-11. Stimman beslutade ocksa att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm 2025- (6 ||

Wb

Stefan Lindhoff
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Vasastaden 17 Fastighets AB
Org. nr. 559065-9966

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Bolaget ska dga, direkt eller indirekt genom hel- eller deldgda dotterbolag, exploatera, utveckla,
forvalta och forsilja fast egendom samt idka ddrmed forenlig verksamhet.

Ekonomisk och teknisk forvaltning handlaggs av Kjellberg & Moller AB.
Bolaget har ingen anstiilld personal. [.oner och andra ersittningar har ej utgatt.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret i Stockholm.

Agarforhiallanden

Bolaget bildades den 9 juni 2016, och ir ett heldgt dotterbolag till Gemkap AB, org. nr. 559066-0063 med
sdte 1 Stockholm, som i sin tur dgs till 100% av Gemfast org. nr. 559066-0071 med site 1 Stockholm.

Ar Ar Ar Ar Ar
Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intidkter 2 239 2 155 2 106 2 074 1 878
Rorelsens kostnader -1 603 -1 317 -1 329 -1 263 -1 031
Finansiella poster -1 034 -643 -128 -203 -239
Resultat efter finansnetto -398 194 650 608 609
Totalt eget kapital 4 628 1229 1 820 1 840 1 622
Balansomslutning 14 882 10 898 10172 9 881 9 560
Soliditet (%) 31,10% 11,28% 17,89% 18,62% 16,97%
Rintabilitet pa totalt kapital (%) 4,28% 7,69% 7,64% - 8,21% 8,86%

Vasentliga hiindelser under rikenskapsiret

Utover vanligt drift och underhall 1 fastigheten, har inga visentliga hindelser intriffat under rakenskapsaret.

Ovrigt

Betriffande bolagets verksamhet 1 6vrigt hinvisas till nedanstdende
resultat- och balansrakningar, samt tillhérande kommentarer.
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Vasastaden 17 Fastighets AB
Org. nr. 339065-9966

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forslag till behandlat resultat

Till arsstimmans forfogande star foljande balanserat resultat:

Balanserade resultat 1179 051
Arets resultat 3398 918
Kronor 4 577 969

Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet dverfores i ﬁy rikning:

Kronor 4 577 969
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Vasastaden 17 Fastighets AB
Org, nr. 559065-9966

RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter
Summa intikter

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar pa byggnader
Summa rorelsens kostnader

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintikter
Riéntekostnader

Summa fran finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

NOT

3,11

4,11

11

12
13

2024-01-01
2024-12-31

2230 078
9094
2239172

-1344 110

-71 115
-187 934

- -1603159

636 013

722
-1 034 307

-1 033 585

-397 572

4 529 865
-133 3735

3 398 918

2023-01-01
2023-12-31

2 148 764
6 299
2 155 063

-1 028 125
-101 288
-187 911

-1 317 324

837 739

-643 341
-643 341

194 398

~789 811
4 629

-590 784
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Vasastaden 17 Fastighets AB
Org. nr. 559065-9966

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader
Mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlédiggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Fordringar pa koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

NOT

2024-12-31

3 629 903
3 326 655
6 956 558

727 904
727 904

7 684 462

4 854 315
4 240
4 858 555

2 338 969

7197 524

14 881 986

2023-12-31

3817 837
3 326 655
7 144 492

723 269
723 269

7 867 761

324 450
3 892
328 342

2702 290

3030632

10 898 393

Assently: 18c33a28ab20687 7dda589864b41377dc42a484dablEbath ?G{S% dﬁ“ﬁ f‘“(f?if%i}?fﬁzaﬂﬁ 833 1e94¢d02b26081a76760feh4b9behbb8 76680d5id 74b46020d387 1



2023061320790

Vasastaden 17 Fastighets AB
Org. nr. 559065-9966

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 aktier med kvotvarde 1 kr)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

NOT

10

2024-12-31

50 000
30 600

1 179 051
3398918
4 577 969

4 627 969

5 700 000
S 700 000

386 303
53 511
3233610
809 657
70 931

4 554 017

14 881 986

2023-12-31

50 000
30 000

I 769 835
-590 784
1179 051

1229 051

5 700 000
5 700 060

372 384
50 175

3 357 229
98 471

91 082

3 969 342

10 898 393
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Vasastaden 17 Fastighets AB
Org. nr. 559065-9966

EGET KAPITAL

FORANDRING I EGET KAPITAL

Aktie

kapital

Eget kapital 2023-12-31 50 000
Arets resultat -
Eget kapital 2024-12-31 50 000
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Fritt
eget kapital

1179 051
3398918

4 577 969

2024-12-31

Summa
eget kapital

[ 229 051
3398918

4 627 969



Vasastaden 17 Fastighets AB
Org. nr. 339065-9966

NOTER

Not 1 Redovisning- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad BFNAR 2012:1
Ars- och koncernredovisningen (K3). Redovisningsprinciperna ir ofordndrade i jimforelse med foregiende ér.

Intaktsredovisning
Intdkterna redovisas nctto cfter moms och rabatter, Intdkter som intjdnats intdktsredovisas enligt foljande :

Hyresintdkterna klassas som operativa leasingavtal och tas i den period som uthyrningen avser.
Bostadshyrorna dr beriknad till tre manader och lokalhyreskontrakten beriknas utifran avtalstiden.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna skatter
virderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore balansdagen. Fordringar och skulder netto-
redovisas endast nar det finns en legal rétt till kvittning. Aktuell skatt, liksom {érdndring 1 uppskjuten skatt, redovisas
i resultatrikningen om inte skatten dn hinforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital.
Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som

ar hianforlig till obeskattade reserver,

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgingens prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangens
redovisade virde. Utgifter for reparationer och underhall redovisas som kostnader. Materiella
anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

De bedomda tekniska livslangderna ar:

Byggnad Ar

Tak 10 - 50
Hiss 10 - 40
Fonster 10 - 40
Stomme 50 - 100
El /ROr/ Vvs 10 - 45
Kok / Inredning 10 - 20
Fasad / Balkong 20 - 40
Bad / Vatutrymmen 10 - 30
Ventilation / Styr & Regler 10 - 40

Finansiella instrument
Finansiell instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kundfordringar och 0vriga fordringar
samt leverantérsskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget blir part 1 instrumentets

avtalsmissiga villkor.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag {6r poster med forfallodag mer dn 12 méanader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvintas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osikra fordringar.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for transaktionskostnader.

Assently: 18c33a28ab2006877dd858986404{37 7deli42a484d ﬂﬁfBbaﬁb?ﬁCfgl{,ﬁgdgftfizisjt%? fca(88891e840d02b26081a /767 60teb4bibcho876680dbd/4h40662{d38 ¢




§7593

2

13

L

Wy
™)

£~

¢

4

Vasastaden 17 Fastighets AB
Org. nr. 559065-9966

NOTER

Bokslutsdispositioner

Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditeten visar hur det egna kapitalet vid drets slut forhaller sig till totala balansomslutningen.

Rintabiliteten pa totalt kapital har berdknats genom 4rets resultat fore avdrag for rantekostnader

1 forhallande till totala balansomslutningen.

Koncernforhillanden

Vasastaden 17 Fastighets AB org. nr. 559065-9966 ingér i en koncern i vilken Gemkap AB org. nr. 559066-0063 iar moderforetag
med siite i Stockholm. Gemkap AB égs i sin tur av Gemfast AB org. nr. 559066-0071 med site 1 Stockholm. Koncernredovisning

upprittas av moderforetaget Gemfast AB org. nr. 559066-0071 som adgs av Sveriges Lirare, org. nr. 802540-5542.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsindamal som blir fSljden av
dessa kommer, definitionsmdissigt att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebir en
betydandc risk for visentliga justeringar 1 redovisade varden for tillgdngar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1

huvuddrag nedan.

I dagsldget och nastkommande ar uppskattas inga vasentliga risker forekomma 1 bolaget.

Not 3 Rorelsens intakter

Externa hyresintidkter
Ovriga rorelseintikter
Intikter fran koncernioretag

Operativa hyres- / leasingavtal som leasegivare

Framtida minimileaseavgifter, som erhalls
avseende icke uppsdgningsbara hyres- / leasingavital:

Forfaller till betalning 1nom ett ar.

Forfaller till betalning inom ett ar. (Koncernbolag)

Forfaller till betalning senare dn ett men inom fem ar.

Forfaller till betalning senare dn ett men tnom fem ar. (Koncernbolag)
Forfaller till betalning senarc dn fem ar.

Forfaller till betalning senare dn fem ar. (Koncernbolag)

Not 4 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Kostnader till koncernforetag
Reparationer och underhall

Fastighetsskatt

Ar 2024

2230078
9094

2239172

1 446 428

1446 428

Ar 2024

-665 338
-132 992
-441 630
-104 150

-1 344 110

Ar 2023

2 148 764
6 299

2 155 063

1403 018

1 149 424

2 552 442

Ar 2023

-513 893
-125 151
-285 300
-103 781
-1 028 125
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Vasastaden 17 Fastighets AB
Org. nr. 559065-9966

NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnad Ar 2024
Ingidende anskaffningsvirde 4 754 418
Utgaende ack. anskaffningsvarde 4754 418
Ingaende avskrivningar ~936 581
Arets avskrivningar -187 934
Utgaende ack. avsk. enl. plan -1 124 515
Planenligt restvarde/bokfort varde 3629 903
Taxeringsvirde byggnad 16 200 000

Marknadsvirdet pa fastigheten Vasastaden 17:3 uppgar till 52 000 000 kronor.

Fastighetens virde har bedomts med hjélp av kassaflodesanalys innebarande att fastighetens

framtida kassaflode (fastighetens intjaningsférmaga) har diskonterats till nuvirde.

Ar 2023

4 754 418

4754 418

-748 670
-187 911

-936 381

3 817 837

16 200 000

Ar 2023

3326 655

Mark Ar 2024
Ingaende anskaffningsvirde 3 326 655
Utgaende ack. anskaffningsvirde 3 326 655
Taxeringsvarde mark 20 948 000
Uppskjuten skattefordran Ar 2024
Uppskjuten skatt mellan bokforingsméssigt restvirde
. ) : 727 904
och skattemissiga restvirde pa byggnader
727 904
Forutbetalda kostnader
och upplupna intikter Ar 2024
Ovrigt 4 240
4 240
Langfristiga skulder Ar 2024
Skulder tllll koncemf.“:aretag E‘orfaller 5 700 000
till betalning senare @n fem ar.
5 700 000
Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter Ar 2024
Revisionsarvode 12 500
Fastighetsel 6781
Fyjarrvarme 24 215
Vatten & Avlopp 12 934
Sophantering 7 793
Ovrigt 6 708
70 931

3 326 655

21 280 000

Ar 2023

723 269
723 269

Ar 2023

3 892

3 892

Ar 2023

5 700 000

5 700 000

Ar 2023

15 000

6 688
26436
11720

9 755
21 483
91 082
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Vasastaden 17 Fastighets AB
Org. nr. 5592063-9966

NOTER

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Transaktioner med nirstiende

Inkdp och forsiljning mellan koncernbelag

Av arets inkop avser 132 992 kronor (125 151 kronor) inkdp fran andra koncernbolag.
Av drets riantekostnader avser | 033 909 kronor (643 287 kronor) inkop fran andra koncernbolag,

Bokslutsdispositioner

Lamnat koncembidrag
Erhallit koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret
Uppskjuten skatt

Skilinad mellan skatte-
kostnad och skattekostnad

enligt gﬁllandc skattesats.

Ar 2024

4 529 865
4 529 865
Ar 2024

-738 012
4 637

Ar 2023

789 811

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats

Skilinad mellan bokféringsmassiga
avskriviningar och skatteméssiga avskrivningar

Skatteeffekt av ¢j skattepliktiga rinteintdkter

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av ej avdragsgilla rintekostnader

él_(tuell skatt for aret

Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

-733 375

4132293
-851 252

-4 634

149
-103
117 829
-738 012

789 811
Ar 2023

4 629
4 629

-595 413
122 655

-4 630

-114
-117 911
0

Ar 2024

11319 000

Ar 2023

11319000
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Vasastaden 17 Fastighets AB
Org. nr. 552065-9966

NOTER

Not 15  Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga viisentliga handelser har infraffat efter rikenskapsarets utgang.

Stockholm, den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Stefan Lindhoff Claes Larsson
VD Ordfsrande
Jonas Frixon (laes Liviin
Styrelseledamot Styrelseledamot
Robin Smith

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har laimnads den dag som framgér av var elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Ronnkvist

Auktoriserad revisor
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Underskrifter

s 2025-05-14 17:58:53 (CET)

Stefan Erik Folke Lindhoff

196802090098
Underlecknat med e-legitimation (Bankl)

Johan André Ronnkvist

167501118611
Undertecknal med e-legitimation (BanklD)

Arsredovisning Vasastaden 17 Fastighets
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- 2025-05-14 13:49:42 (CET)

Claes Livijn

1951052403 10
Undertaecknat med e-legitimation (Bankl|D)

- emsnmcerrrrrernerme= - 2(125-05-14 13:48:46 (CET)

Jonas Larsson

197110165532
Undertecknat med e-legitimation (BankiD)

2025-05-15 12:40:51 (CET)

Robin Smith

197410127570
Undertecknat med e-legitimation {(BankiD)

2025-05-20 (7:49:46 (CET)

Jonas Sixten Frixon

196811170374
Uindertecknat med e-legiimation {(BankiD)

L

e L T A . et ot iy e i el L et g e e o 0t e L e b i Pl e L i el Woh e

P A § A 4oL B i L - L X W,

pppppp

Sida 1 av 2 ==y

-

At B b dE =l

=Tl e R e = T S =R

A HE ek APy gl = e, AW

Jrheg f e b e e b s e g1 e,

T

T T ) =T

e T

P e e P e

LT el ey TSRS eyl e

by



2025061320798

]
I..-Wi'ﬂ'l'll‘ - e . It e At 3% W RS gk oy il e o A o e WL e AT 2 e it syt pl b PRI ] B L -l T A PO b et B PRI e RO ety o o L2 e, G il o e A Hi 2l P P I 1P o el i iy g7 S Pt g T I o 17, el [y - e by My R sk ol S B prln il e 7 Ty b i e S R st e T ek L R S TR e Tl e o T i 1, e o e E; i d a 2 a v E A K e Y

h?
ﬁ %
L

]

1
a8
- 3
4 5
E 1
i T
; ,
1 I
JI :-:
H I
3
1 ]
; 4
£ f
! i
P :
1
: x
. I
i i
X i
- i
i

i

. i
3 )
+ '_
- 1
; 2
i H
2 I
; \
i I
I
b ]
H 1
1 4
L L
k

1E
[ i
i i
I
: '
f ?i
' F
]
3
|
1
L i

B R T e R i L e T e

:
+
r
| 3
{ :
s i
: j
:I I
E £
i -
i
i j
. i
i 3
d "
1
1

: {
1 PI
!
: i
! ;
|

1 :
I |

— e e ey

L S s

o Ty 8 gt gy N w2 s Tl
Yy et e e g L T s

e b e gy B, Lo ki B e s L, s nLRF racpreedie B e P e pwead e et nees

] [
1 1
' H
1 *
& T
I j‘
3

1

— r——— L.
Saam = e st e dee s e s f T skl e -

et A s me s o -,

f_ | = Undertecknandet ihtygas av Assently

T il

Arsredovisning Vasastaden 17 Faétighets AB 24-12-31.pdf

Veriftera aktheten ach integriteten av detla undertecknade dokument genom atl skanna QR-koden till vanster.
Du kan ocksa yora det genom att besoka hitips /app assenily.comi/case/venty |

SHA-B12: .
18c33a28ab206877dd85888640b41377dc042a484dabi8hath76ceacBedel1{2ad87fcalB8891e94¢d02b26081a76780{eh4bSbchB876680451d74h46¢21d387
1

Pkt m—"r el earweiiliel kPPN

e T e T L L L]

modl s T g e

19520,  Om detta kvitto
g? \ Dokumentet ar elekironiskt undertecknat genpm e-signenngsplaitfonnen Assently i enlighet med elDAS, Europapartamentels ogh radets foiordning (EU) nr f
: 891012014, £n elekironisk undersknit far inte (Grvagras rattshig verkan eller giltighet som bevis vid ratlsliga forfaranden enbart pa giund av att undersknften |
har elektronisk form eller inte uppfiylter kraven {or kvalificerade elekironiska underskitter kn kvalficerad elekironisk undersknift ska ha motsvarande
rattshiga verkan som en handskriven underskrift Assenliy lillhandahalls av Assently AB, arg nr. 5566828-8142, Sverige. 5*5
f- CERTF '
, N— . a o
; 4

;' 2

’ 3

1, LL _J *
™ -

E
L T . [Py ——] P e legirsisiel{yre') e jrglerricfe Hih

o
Lo e s Ar oM R Rl e R A - - P o e L Yo A AT A A s el s Pyl b, 51 - ) o e LD A, ol il i A0 4 o] e e i T L o 3 i e e e LR P S AR b g i g i T R T e e e L A ) 3l o PP e ke | LD Py Al S e A A A ) " P Bl | B g S S R JE O S Pl i el R L o




pwc

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Vasastaden 17 Fastighets AB, org.nr 559065-9966
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Vasastaden 17 Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Vasastaden 17 Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Vasastaden 17
Fastighets AB. ' |

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Vasastaden 17 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nodvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i| Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens foérvaltning for Vasastaden 17 Fastighets AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoéren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Vasastaden 17 Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsan, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheteri évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstédllande direktdren ska skdta den |6pande férvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaliningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betféffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren | nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rénnkvist
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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