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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Handelsfastigheter 1 Varmland AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststiillts pa arsstimma den 30 juni 2023. Arsstiimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Handelsfastigheter 1 Varmland AB 2 (13)
Org.nr 556746-6296

Styrelsen f6r Handelsfastigheter 1 Vdarmland AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

ﬂ;‘&ﬁﬂ B )

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar férvaltning, kGp och forsdljning av fastigheter. Verksamheten bedrivs 1
Dalsland och Virmland. Bolaget dger fastigheterna Amaéls-Nygéard 1:59, Svirdet 7, Mérmon 19:1,
Skdggeberg 1:316, Grinnemo 1:288, Agen 15:3, Agen 22:3, Bagaren 7 och Bagaren 8.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hdndelser har skett under rdkenskapsaret.

Agarforhallanden

Bolaget dr ett heldgd dotterbolag till Fastator Venture 3 AB, org. nr 559274-9104, séte 1 Stockholm.

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och oséiikerhetsfaktorer

Da bolaget har externa skulder finns risker som framfor allt kan kopplas till radande rédntesituation. Detta
analyseras 16pande av bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 11 540 10 008 10 954 12 619 11 795
Resultat efter finansiella poster 1 967 6 198 2 604 -17 355 -22 848
Balansomslutning 100 888 04 893 90 954 93 357 113 676
Soliditet (%) 16,9 15,9 9,7 7,5 20,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 6 242 6 198 12 540
Disposition enligt beslut
av arets arsstimmas
Balanseras 1 ny rdkning 6 198 -6 198 0
Arets resultat 1 943 1943
Belopp vid arets utgang 100 12 440 1943 14 483
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 440 147

arets vinst 1942 797
14 382 944

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 14 382 944
14 382 944

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr -2022-12-31  -2021-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 11 540 10 008
Ovriga rérelseintikter 0 13 169
Summa rorelseintiikter 11 540 23177
Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -3 940 -3 396
Ovriga externa kostnader -669 -905
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -2 530 -10 575
Summa rorelsekostnader -7 140 -14 876
Rorelseresultat 4 400 8 301
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 86 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -2 520 -2 103
Summa finansiella poster -2 433 -2 103
Resultat efter finansiella poster 1967 6 198
Resultat fore skatt 1 967 6 198
Skatt pa arets resultat 5 -24 0
Arets resultat 1943 6 198
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlédggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anléiggningstillgangar
Omséittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557495948204
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2022-12-31

82 487
130

2 490
85 107

4 000
4 000
89 107

8 728
590
397
178

9 893

1 889
11 782

100 889
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2021-12-31

84 863

84 863

84 863

8 859
18
314
249

9 440

590
10 030

94 893
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 10 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 12 440 6 242
Arets resultat 1 943 6 198
14 383 12 440
Summa eget kapital 14 483 12 540
Obeskattade reserver 11 3 181 3181
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 54 900 57 950
Skulder till koncernforetag | 13 13 425 11 598
Summa langfristiga skulder 68 325 69 548
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 3812 3 050
Leverantorsskulder 858 231
Skulder till koncernforetag 14 8 259 5092
Ovriga skulder 0 365
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 15 1 971 886
Summa kortfristiga skulder 14 900 9 624
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 889 94 893

Transaktion 08222115557495948204
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Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr

Aktie- Balanserat Arets Summa

kapital resultat resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 100 5302 940 6 342
Omioring balanserat resultat 940 -940 0
Arets resultat 6 198 6 198
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 6 242 6 198 12 540
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 6 242 6 198 12 540
Omioring balanserat resultat 6 198 -6 198 0
Arets resultat 1 943 1 943
Summa totalresultat 6 198 -4 255 1943
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 12 440 1943 14 483

Transaktion 09222115557495948204 Signerat DA, SB
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.
Virderingsprinciper

Fordringar
Fordringar har tagits upp till det belopp varmed de beridknas inflyta.

(_?vriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan. |

Inkomstredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget
redovisar diarfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttning erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for 1dmnade rabatter.

Hyror
Hyresintékter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért dver hyresperioden.

Materiella anldggningstilleangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas bedomda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:
Antal ar
Byggnader 15-100

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den
del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt viirderas till det
sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga 16ner eller ersdttningar har utbetalats.

Belopp 1 tkr om inget annat anges.

Transaktion 09222115557495948204
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

9 (13)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning,

Not 2 Personal

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga ranteintdkter

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader till koncernforetag
Réntekostnader till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Transaktion 09222115557495948204
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Not S Aktuell och uppskjuten skatt

2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 24 0
Totalt redovisad skatt 24 0
Avstimning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt 1 967 6 198
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 405 20,60 1277
Ej avdragsgilla kostnader 3
Ej skattepliktiga intédkter 0 -2 713
Underskottsavdrag vars skattevirde ej
langre redovisas som tillgang 665
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisats som tillgang -665
Justering skatt pa temporira skillnader 281 337
Ej avdragsgillt rdntenetto 433
Redovisad effektiv skatt -1,24 24 0,00 0
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 134 688 134 688
Omklassificeringar 147
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 134 835 134 688
Ingaende avskrivningar -41 852 -52 419
Forsédljningar/utrangeringar 13 169
Arets avskrivningar -2 602
Utgaende ackumulerade avskrivningar -41 852 -41 851
Ingaende nedskrivningar -1 974 0
Arets nedskrivningar 0 -7 974
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -7 974 -7 974
Utgaende redovisat virde 85 009 84 863

Transaktion 09222115557495948204
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingiaende anskafiningsvirden 0 0
Inkép 137 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 137 |
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -7 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 i
Utgaende redovisat viirde 130 0

Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Transaktion 09222115557495948204

i Signerat DA, SB

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 0
Inkép 2 135
Omklassificeringar -244
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2 490 0
Utgaende redovisat virde 2 490 0
Not 9 Langfristiga fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Langfristig fordran koncernforetag 4 000 0
4 000 0
Not 10 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
Namn aktier virde
Aktier 1 000 100
1000
Not 11 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond 3 181 3 181
3181 3 181
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Not 12 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 58 712 500 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrdkningen.

Y
LRI 4

Transaktion 09222115557495948204
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2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 54 900 57 950
54 900 57 950
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 812 3 050
3 812 3 050
Not 13 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Koncernintern langfristig skuld 13 425 11 598
13 425 11 598
Not 14 Fordringar och skulder hos koncernforetag
2022 2021
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 0 127
Koncerninterna kundfordringar 8 728 8 732
8 728 8 859
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 7 932 5 069
Koncerninterna leverantorsskulder 327 23
8 259 5092
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 694 4
Ovriga forutbetalda intikter 309 319
Ovriga upplupna kostnader 195 211
Upplupna koncerninterna rédntor 773 352
1971 887
Not 16 Stillda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 93 672 93 672
93 672 93 672




Handelsfastigheter 1 Virmland AB
Org.nr 556746-6296

Not 17 Uppgifter om moderforetag

Moderforetaget dr Fastator Venture 3 AB, org. nr. 559274-9104, med séte 1 Stockholm.

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprétitar koncernredovisning &r

13 (13)

Foretagsparken Norden Holding AB med organisationsnummer 559075-5145 med séte 1 Stockholm.

Not 18 Viasentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut.
Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststillelse.

Stockholm, den dagen som framgar av digital underskrift

F SR

Svante Bengtsson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dagen som framgéar av digital underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

e

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Handelsfastigheter i Varmland AB, org.nr 556746-6296
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Handelsfastigheter i Varmland AB foér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rativisande bild av Handelsfastigheter i Varmland ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Handelsfastigheter
| Varmland AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ar oberoende i férhallande till
Handelsfastigheter i Varmland AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ld&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsheréattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Handelsfastigheter i Varmland AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller
férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i férhallande till Handelsfastigheter i Varmland AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egnha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet

mot bolaget, eller
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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