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Jens Rastad, Styrelseledamot
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Styrelsen {or V Real Estate Livs Gamleby 41 AB avger f6ljande arsredovisning 1or rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt ang
1 hela kronor (kr). Uppgitter inom parentes avser foregaende ar.

es, redovisas alla belopp

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget omfattar d4gande och torvaltning av fastigheter.,

Bolaget dr ett h
helidgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr. 559085-5978. V Real Estate Livs AB igs till 100%
av V Real Estate AB, org.nr. 559218-2124. V Real Estate AB dgs t1ll 98,3% av Vendus Bidco AB, org.nr
559347-5568. Vendus Bidco AB dgs till 100% av Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, dir
koncernredovisning upprittas.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholms lan.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring konflikter 1 varlden. Vidare f6ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre fordandringar pa marknaden, sasom rédntelidge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av fOretagets finansiella resultat
och stallning,

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Hyvresintakter 55 4 101 3 250 3757
Resultat efter finansiella poster -874 -472 -323 -199
Rorelsemarginal (%) -1,7 ¥ -1,8 0.3
Balansomslutning 27 809 27 590 28 335 15 130
Soliditet (%) 43,9 47.5 48.9 2,9




V Real Estate Livs Gamleby 41 AB

Forandringar i eget kapital
AKktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid drets mngang 100 000 13 745 126 -764 465
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -764 465 764 465
Arets resultat -864 384

Belopp vid érets utging 100 000 12 980 661 -864 384

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 980 661
arets forlust -864 384
12116 277

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 12 116 277
12 116 277

2 (11)

Totalt

13 080 661

-864 384
12216 277

Foretagets resultat och stallming 1 ovrigt framear av eftertohjande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
mmmateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Mot

f.

2024-01-
-2024-

2-31

4 254 766
45 164
4 299 93¢

-3 081 706
-836 070

454 8
-4 372 6
72723

6 002
-806 879
-800 877
-873 600

9216
-864 384

-864 384

3(11)

2023-01-01
-2023-12-31

4 100 871
144 613

-2 902 200
-584 821

-452 901
-3 939 922
305 562

16 086
-793 670
=777 584
-472 022
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Mot

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanlagegningar och forskott avseende
materiella anldggningstillganga

Uppskjuten skattetordran
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12 193 177

2 161 322
14 354 499

53 637
53 637
14 408 136

129 192
6 563 154
149 114
16 892
567 461

7 425 813

5975 304
13 401 117

27 809 253

4(11)

2023-12-31

205 324
12 853 378

X3 b3/
33 637
12 907 015

131 927

8 169 833
82 435

36 945
S8l 879
9002 019

> 412 007
14 414 026

27 321 041
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Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 10
Summa avsittningar

Langfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristica skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncerntoretag

Ovri aa skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITA

L. OCH SKULDER

100 000
100 000

12 980 661
-864 384
12116 277

24714

11 310 000
11 310 GOO

520 000
1 040 423
1 545 736

1 152 103
4 258 262

27 809 253

5(11)

2023-12-31

100 000
100 000

764 465
12 980 661
13 080 661

24714

-

11 830 000
11 830 000

520 000
343 636
875 578

73 550
572 902
2 385 666

27 321 041
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Noter

-

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlig
och koncernredovisning (K3).

het med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med toregaende ar.

Intakisredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

mtikterna kan berdknas pa ett tillforlithgt satt.

Likvida medel - Koncerngemensamma bankkonton
Bolaget ar anslutet till ett

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hdnsyn till visentlig
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliggningstilledangar

Stomme ]
Tak 4-5
Fasad 2
Fonster 3
Ovrigt 4-5

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anliggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaftningsviérde aktiveras, Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteettekter redovisas i
eget kapital.
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Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till t6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skilinader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemdssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gallande skattesatser resultattors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas mnte den uppskjutna
skatteskulden som ar hianforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresitakter
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

balansomslutning.

Not 2 Fastighetskostnader
2024 2023

Reparation och underhall 1 345 945 1 073514
Fastighetsskatt 164 130 164 130
Ovriga driftskostnader 1 571 631 1 664 556

3 081 706 2902 200

2024 2023

Avskrivningar av materiella anldggningstillangar 454 877 452 901
454 877 452 901
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Andel av Arets totala inkdp som skett frin andra foretag i
koncernen

1 koncernen

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader till koncernféretag
Ovriga rantekostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringstonder
Mottagna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
Skatt pa drets resultat

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet fore skatt

Skatt beraknad enligt gillande skattesats (20.6%)
Justering avseende skatter {or foregaende ar
Skattetfekt pa temporira skillnader 1 fastigheter
Skatteffekt pa drets underskottsavdrag

Skattetfekt av rinteavdragsbegrinsning

Omvirdering av uppskjutna skattefordringar / skulder
Ej skattepliktiga intdkter

Redovisad skattekostnad

2024

10,90 %

0.00 %

2024
1 224

805 655
806 879

2024

-9 216

-9 216

-804 384

178 063
487

8 (11)

2023

7,70 %

0,00 %

2023

793 670
793 670

2023

327 858
327 838

-799 881

164 776
304

-30 999
35415
35415
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Not 8 Byggnader och mark

[ngaende anskaffningsvirden

Inkdp

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort virde byggnader
Boki{ort viarde mark

2024-12-31
16911 284

0
16 911 284
-4 263 229
4718 107

12 193 177

10 406 409

12 19

9(11)

2023-12-31

-4 263 229

12 648 035

10 858 652

Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

[ngaende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiaende redovisat virde

2024-12-31

205 324
1 955 998
2 161 322

2161 322

2023-12-31
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2024-12-31
Temporara skillnader
Katedern 1

Katedern 3

2023-12-31

Temporara skillnader

Katedern 1
Katedern 3

Forandring av uppskjuten skatt

Katedern 1
Katedern 3
Underskottsavdrag

Not 11 Langfristiga skulder

skattefordran

61 509
61 509

skattefordran

61 509
61 509

Skulder som forfaller senare an fem ar efter balansdagen

Skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen

Uppskjuten
skatteskuld
-7 872

-7 872

Uppskjuten
skatteskuld
-7 872

-7 872

-7 872

2024-12-31

0
520 000
520 000

10 (11)

Netto

-7 872
61 509
33 637

Netto

7 872
61 509
53 637

Belopp vid
arets utgang
-7 872

61 509

0

53 637

2023-12-31

520 000
520 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31

Forskottshyror 414 977 408 530
Ovriga poster 737 126 157 551
Upplupna rantekostnader 0 6821

1152 103 572 902

Not 13 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 13 GO0 000 13 000 000
Pantsatt bankkonto 5 000 000 5 000 000
18 400 000 18 000 000

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB, org.nr, 559249-2176, med siite 1
Stockholm. Nirmast dverordnade modertoretag som upritar koncernredovisning 1 vilken fretag ingar dr

Styrelsen och ledningen Overvakar utvecklingen kring konflikter 1 varlden. Vidare f6ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella stérre fordndringar pa marknaden, sasom rinteldge och

inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av toretagets finansiella resultat

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift 2025-04-04
Jens Rastad Mats Rengstedt
Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordforande styrelseledamot

Sorin Faldman Mattias Biilow
Sorin Valdman Mattias Biilow
Styrelseledamot Styrelseledamot
Var revisionsberattelse har lamnats 2025-04-04

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i V Real Estate Livs Gamleby 41 AB, org.nr 556962-9842

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av érsredovisningen for V Real Estate Livs
Gamleby 41 AB 0r rakenskapsaret 2024-01-01 ~ 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden rattvisande
bild av V Real Estate Livs Gamleby 41 ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfr att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrdkningen.

Grusid fOr uttalanclon

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till V
Real Estate Livs Gamleby 41 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

atyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvéandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte Innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan fdrvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna tor vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utftr granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och inhédmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar higre dn for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

 skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som

har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgérder som
dr [Ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala

oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar. | |

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberatielsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ctillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet 16
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte 1&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Littalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av V Real Estate Livs Gamleby 41 AB for
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Cortnid 1Or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till V Real Estate Livs Gamleby 41 AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dwrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokftringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

ReVIsSQITs ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

 pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dérmed vart ultalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kormmer att
upptdcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Emst & Young AB

Ulnka Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penineo™ for
sciker digital sighering, Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet." -

ULRIKA SEWIK (ssN-validerad)

Signing Partner

Serienummer; 6bleda001chb28(...]5fbac7 165617
IP: 147.161.xxx.XxX
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Detta dokument ar undertecknat digitalf via Penneo.com, De signerade

uppgifternas integritet ar validerad med hjdlp av ett beraknat hashvdrde for
originaldokumentet, Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket

sakerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigifi som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda

tianster,

i) .
{*»j’,ej

Melinea Svenysg

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Néar du 6ppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oforandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bavisen kan kontrolleras med hjélp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings

verktyg for digitala signaturer.,
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